6. Umweltbericht
6.1 Einleitung

Die Umweltbelange sind in den Flachennutzungsplanentwurf frihzeitig eingear-
beitet worden. Grundlegende Aussagen zu einer nachhaltigen und damit um-
weltvertraglichen Stadtentwicklung enthalt Kap. 5.2. Diese Grundgedanken lie-
gen dem Konzept der aktuellen Flachennutzungsplanung und damit auch der
Darstellung und Zuordnung der einzelnen neuen Bauflachen sowie sonstiger
Flachen im Stadtgebiet zugrunde.

Kernpunkte einer nachhaltigen Stadtentwicklung sind v.a.
e der AuBenbereichsschutz,

e die Vermeidung der Zersiedlung der Landschaft,

e die Verhinderung von Splitterbebauungen,

e die Starkung vorhandener Stadtteile durch gezielte Arrondierungen und
Siedlungsabrundungen,

e das Freihalten wertvoller (auch klimatisch bedeutsamer) Griinzlge, insbe-
sondere der flr Bayreuth pragenden Talraume,

e die Ausschdpfung vorhandener Baullickenpotenziale und die Aktivierung von
Brachflachen, um mit Grund und Boden sparsam umzugehen,

e die Verhinderung einer Zerstérung hochwertiger Bereiche von Natur und
Landschaft und Beriicksichtigung wertvoller Bestande und Entwicklungsfla-
chen im gesamtstadtischen Grinflachenkonzept,

e die Entwicklung eines zusammenhangenden Grinflachensystems und Bio-
topverbunds.

Diese umweltrelevanten Anforderungen bilden insgesamt auch eine wichtige
Basis fur die Beurteilung der Eignung von Flachen im Stadtgebiet fur bauliche
Zwecke. So finden die 0.g. Kernpunkte einer nachhaltigen Stadtentwicklung ih-
ren Niederschlag in der Darstellung neuer Bauflachen im FNP-Entwurf, also
Darstellung z.B. neuer Wohnbauflachen méglichst

e in zentraler Lage im Siedlungsgebiet,

e Dei stadtebaulicher und funktionaler Anbindung an vorhandene, leistungsfa-
hige Siedlungseinheiten,

e in Gebieten mit vorhandener Nahversorgung bzw. dort, wo eine solche in
Zukunft realistisch herstellbar ist,

e mit guter Verkehrsanbindung und

e mit begrenztem zusatzlichen ErschlieBungsaufwand.
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Neben der Darstellung neuer Bauflachen sind mit weiteren geplanten Darstel-
lungen im FNP-Entwurf erhebliche positive oder aber negative Auswirkungen
auf die Schutzguter zu erwarten. Zu nennen sind hier v.a. folgende Darstellun-
gen:

e die weiterhin planerische Sicherung der Trasse der Sudtangente in Form
der Darstellung als geplante Hauptverkehrsstraf3e,

e Vorrangraume flr Ausgleichsflachen (rdumliche Bindelung von Aus-
gleichsmafBnahmen, Unterstlitzung des Biotopverbundes etc.),

e Flachen, die aus Grinden des Landschaftsschutzes und -bildes nicht
aufgeforstet werden sollen (sog. Nichtaufforstungsflachen),

e R&ume, in denen kinftig MaBnahmen zum Hochwasserschutz konkreti-
siert und umgesetzt werden sollen,

e Bereiche, in denen Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Schallschutz) getroffen
werden missen,

e Park- und Ride-Flachen zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens im
Siedlungskernraum und insbesondere in der Innenstadt (Stadtkernring)
sowie

e die unterirdische Verlegung der elektrischen Leitung im Bereich Hussen-
gut, SchieBhaus und der Siedlung Laineck.

Des Weiteren kénnen erhebliche Umweltauswirkungen auch durch die Umwid-
mung der Art der baulichen Nutzung vorhandener Bauflachen, z.B. von GE in Ml
oder Ml in WA ausgeldst werden.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevan-
ten Ziele und ihrer Begriindung:

Zu nennen sind hier die Ziele der Raumordnung, niedergelegt in den Raumord-
nungsgesetzen und v.a. auch im Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern
sowie im Regionalplan Oberfranken-Ost. Aussagen zu Zielen der Raumord-
nung, an die der Flachennutzungsplan gemaB § 1 (4) BauGB anzupassen ist,
kénnen dem LEP und dem Regionalplan selbst oder in Ausziigen dem Kap. 2.4.
entnommen werden. Den Rahmen des Umweltberichts zum FNP wirde es
sprengen, wenn alle, auch nur i.w.S. umweltrelevanten Ziele der Raumordnung
dargestellt wirden, die es im Zuge der Neuaufstellung des FNP zu beachten
gilt. An dieser Stelle soll nur stichwortartig auf einige umweltrelevante Ziele des
neuen LEP 2006 hingewiesen werden:

e Ziel Al1.1: Dauerhaft umwelt-, wirtschafts- und sozialvertragliche Ent-
wicklung, gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen,
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e Ziel Al2.1: Vorrang von Okologischen Belangen bei Konflikten zwischen
Raumnutzungsansprichen und 6kologischer Belastbarkeit,
wenn eine wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der
natlrlichen Lebensgrundlagen droht,

e Ziel Al2.4: Reduzierung des Flachen- und Ressourcenverbrauchs,

e Ziel Al 3.2.1: Sicherung bzw. Schaffung einer umweltvertraglichen, flachen-
sparenden Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie Ver-
sorgungseinrichtungen,

e Ziel All 3: Entwicklungsachsen u.a. zur Freiraumsicherung und zur ge-
ordneten und nachhaltigen raumstrukturellen Entwicklung,

Ziele zu den einzelnen umweltrelevanten Schutzgltern in Abschnitt B | "Nach-
haltige Sicherung und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen und
nachhaltige Wasserwirtschaft".

e Ziel BIV 1.1: Nachhaltige Land- und Forstwirtschaft,

e Ziel BVI1.1: Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden
durch Nutzung vorhandener Baulandpotenziale und flachen-
sparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen, Verhinderung
der Zersiedlung der Landschaft,

e Ziel BVI 1.4: Ausweisung regionaler Griinzlige in Regionalplanen zur Ver-
besserung des Bioklimas, zur Gliederung der Siedlungsraume
und zur Erholungsvorsorge,

e Ziel BVI 1.5: Grundsétzliche Freihaltung besonders schiitzenswerter Land-
schaftsteile von einer Bebauung, Vermeidung einer ungeglie-
derten, insbesondere bandartigen Siedlungsentwicklung.

Neben den zahlreichen umweltrelevanten Aussagen im Baugesetzbuch (u.a.
§ 1 Abs.6 Nr. 1,5,7,§ 1a, § 2 Abs. 4, § 2a, § 4c BauGB) liegen fir die einzel-
nen Schutzgiter des Umweltschutzes auch verschiedenste Gesetze, Verord-
nungen und sonstige Vorschriften auf europaischer Ebene, Bundes-, Landes-,
Bezirks- und Kommunalebene vor. Aufgrund des Umfangs kann die folgende
Auflistung nur einen kleinen Ausschnitt umfassen.

e Schutzgut Boden: Bundesbodenschutzgesetz,

e Schutzgut Wasser: Wasserhaushaltsgesetz, Bayerisches V\{_assergesetz,
Verordnungen des Wasserrechts (Wasserschutzgebiete, Uberschwem-
mungsgebiete)

e Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Schutzgut Landschaft: Bundesnatur-
schutzgesetz, Bayerisches Naturschutzgesetz, Verordnungen zu einzelnen
Landschaftsschutzgebieten und geschiitzten Landschaftsbestandteilen

e Schutzgut Luft und Schutzgut Klima: Bundesimmissionsschutzgesetz, Bun-
desimmissionsschutzverordnungen, TA Larm und TA Luft
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e Schutzgut Mensch: Umgebungslarmrichtlinie

e Schutzgut Kultur- und Sachgliter: Denkmalschutzgesetz

Methode/Vorgehensweise:

Aufgrund der Komplexitat, der MaBstabsebene, der Aufgabe des Flachennut-
zungsplans und des Bezugs auf das gesamte Stadtgebiet kann der Umweltbe-
richt zum Flachennutzungsplan nicht in der gleichen Ausfihrlichkeit und im glei-
chen Detaillierungsgrad Umweltbelange erfassen und analysieren wie in der
verbindlichen Bauleitplanung. Eine Konkretisierung auch der Aussagen des
Umweltberichts muss somit im Regelfall in der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung geschehen.

Die Darstellung der Umweltschutzbelange erfolgt in verbal-argumentativer Form,
wobei zur Veranschaulichung und Ubersichtlichkeit die Inhalte in Tabellenform
aufbereitet werden. Zur besseren Lesbarkeit nehmen die einzelnen Teile des
Umweltberichts immer Bezug auf die einzelnen Schutzgiter (Tier- und Pflan-
zenwelt, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft, Mensch, Kultur- und Sachgu-
ter).

Die im Zuge der Anwendung der Eingriffsregelung erforderliche Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde in Anlehnung an die Arbeitshilfe des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Leitfaden: Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft) durchgefihrt und ist im Umweltbericht
integriert.

6.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen einschlieBlich der Prognose bei Durchfihrung der
Planung

Im Folgenden wird die schrittweise Bestandserfassung und -bewertung darge-
legt. Uber Aussagen zur schutzgutbezogenen Umweltsituation in der Stadt Bay-
reuth wird dann auf die durch den FNP-Entwurf und dort v.a. durch die Darstel-
lung neuer Bauflachen vorbereiteten Umweltauswirkungen eingegangen.

6.2.1 Arbeitsschritt 1: Zusammenstellung der Unterlagen

Darstellung, Analyse und Bewertung vorliegender Gutachten und Untersuchun-
gen (inkl. Stellungnahmen von Fachbehdrden) fir die einzelnen Schutzguter v.a.
hinsichtlich ihrer Aussagekraft und ihren relevanten Aussagen flir die gesamt-
stadtische Flachennutzungsplanung. Jede Quelle wird in der Tabelle nur einmal
angeflhrt, und zwar bei demjenigen Schutzgut, das hauptsachlich von der ge-
nannten Quelle abgedeckt ist.
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Schutzgut

Unterlage (mit Verfasser bzw. zu-
standige Stelle, Behorde)

Zeitpunkt

Inhalte/ Kernaussagen (Auszug)

Boden Altlastenkataster (Landesamt fur Um- kontinuierliche | - Erfassung aller Flachen mit

weltschutz) Fortschreibung | schadlichen Bodenveranderungen
(inkl. Verdachtsflachen)

Geologische Karte (Bayer. Geologi- 1977 - R&dumliche Verteilung verschie-

sches Landesamt, M. 1:25.000) dener Gesteinsschichten

Digitales Gelandemodell (Bayerisches

Landesvermessungsamt)

Wasser Gewasserentwicklungsplan und Ge- 2005 - Bestandsaufnahme Gewasser 1.
wasserstrukturkartierung (OPUS, Bay- Ordnung und 6kologische Bewer-
reuth) tung

- MaBnahmenplan zur Erhaltung
Verordnungen zu Wasserschutzgebie- | verschiedene | oder Wiederherstellung naturnaher
ten Zeitrdume Zusténde
Uberschwemmungsgebiete, -flachen u.a. 1990/1991 | - Grenzen der Wasserschutzgebie-
(Wasserwirtschaftsamt) te mit Einzugsbereichen,

- Stellungnahmen vom WWA und

UA

- Uberschwemmungsflachen und

Uberschwemmungsgefahrdete

Bereiche

Tiere und | Stadtbiotopkartierung (Teil Zoologie 1998/1999 - Erfassung aller gesetzlich ge-

Pflanzen durch Bdro flr ékologische Stu- schitzten und schitzenswerten
dien/Bayreuth, Teil Vegetation Schnitz- Biotope
ler-Fetsch) - Zielsetzung der Unterschutzstel-
Verordnungen der Stadt zu Natur- verschiedene |lung
denkmalern und geschitzten Land- Zeitpunkte
schaftsbestandteilen - Unterschutzstellung wertvoller
FFH-Richtlinie Landschaftsbestandteile
Landschaftsplanerische Fachbeitréage 2004 - Erhalt wertvoller Tier-/Pflanzen-
(TEAM 4) arten und deren Lebensraume

- Zielvorstellungen fur Vorrang-
rdume fur Ausgleichsflachen

- Vorschlége zur Ausweisung von
geschiitzten Landschaftsbestand-
teilen

- Aussagen zum Biotopverbund
und zur aktuellen Planung

Klima Stadtklimaanalyse Bayreuth 2000/2001 - Ermittlung verschiedener Klima-
(Buro fur Umweltmeteorologie, Pader- toptypen im Stadtgebiet (verschie-
born) denartige Siedlungsklimatope,

Freilandklimatope mit unterschied-
licher Ausgleichsfunktion fir den
Siedlungsraum)
- Ermittlung klimatischer Stré-
mungsbesonderheiten (v.a. wichti-
Hypothetische Klimafunktionskarte fir | 1997 ge Kaltluftbahnen und Frischluft-
die Stadt Bayreuth (Studienarbeit B. schneisen)
Hugel) - Klimatische Bestandsaufnahme
- Aussagen zu Kaltluftentstehungs-
gebieten und Luftaustauschbahnen
Stellungnahme von Prof. Dr. Foken zur | 2007 - Aussagen zu speziellen Teilrau-
Stadtklimaanalyse men im Stadtgebiet aus klimatolo-
gischer Sicht
Luft Lufthygienisches Landestberwa- kontinuierliche | - kontinuierliche Schadstoffmes-

chungssystem Bayern (Landesamt fiir
Umweltschutz)

Emissionskataster (Umweltamt der
Stadt Bayreuth, Landesamt fir Umwelt-
schutz)

Messungen

1995/1996
bzw. 2000

sungen (Schwefeldioxid, Stickoxi-
de, Schwebstaub, Blei, Benzol,
Kohlenmonoxid und Feinstaub)

- Erfassung der Schadstoffe SO,
NO2, CO, NMVOC, PM, PMyj,
Dieselpartikel, Blei, Benzol, N2O
und NHs aus verschiedenen Emis-
sionsquellen
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Schutzgut | Unterlage (mit Verfasser bzw. zu- Zeitpunkt Inhalte/ Kernaussagen (Auszug)
standige Stelle, Behorde)
Mensch Schallschutzgutachten (IBAS, Franken- | kontinuierlich | - Aussagen zur Larmimmissionsbe-
consult und weitere externe Gutachter- | (i.d.R. parallel |lastung
biros) zu B-Plan- - Empfehlungen zur Reduzierung
Verfahren) der L&rmimmissionen
Verkehrsentwicklungsplan 2005 (Ing.- | 2005 - Bestandsaufnahme und Analyse
Gemeinschaft Dr. Schubert) der Verkehrsentwicklung (Gesamt-
stadtbezug), StraBenkategorisie-
rung und Verkehrsbelastung ein-
zelner StraBen
- Entwicklung von Prognose-
szenarien
Landschaft | Landschaftsplan-Vorentwurf (Prof. 1996 - Landschaftsplanerische Be-
Grebe, TEAM 4) standsaufnahme
- Vorschlége zur Entwicklung aus
landschaftsplanerischer Sicht
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag 2001 - Empfehlungen zur Nichtauffors-
(TEAM 4) tung von Flachen
Landschaftsschutzgebietsverordnungen | verschiedene | - Zielsetzung der Unterschutzstel-
Verordnungen Uber geschutzte Land- Zeitpunkte des | lung
schaftsbestandteile (Bezirk Oberfran- Inkrafttretens | - Beschreibung und Begriindung
ken) der Unterschutzstellung
Kultur- und | Denkmalliste (Bay. Landesamt fiir aktueller Stand | - Erfassung und Beschreibung der
Sachglter | Denkmalpflege) unter Denkmalschutz stehenden
Gebaude, Ensembles und sonsti-
Liste der Bodendenkmaler (Bay. Lan- 2006 gen Objekten
desamt fiir Denkmalpflege, Arch&ologi- - Inventarisation der Bodendenk-
sche AuBenstelle) maler

Eine umfassende Darstellung méglicher Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Schutzgltern kann im Zuge der Aufstellung des FNP fir die Gesamtstadt
nicht durchgefihrt werden; dies wirde den Rahmen des Umweltberichts und der
Begrindung zum FNP sprengen. Behandelt werden misste namlich ein kom-
plexes Wirkungsgeflige, welches Gegenstand eigener wissenschaftlicher Ab-
handlungen sein muisste. Jedoch sind im Zuge der Bewertung hinsichtlich der
einzelnen Schutzglter auch mégliche Beziehungen zu anderen Schutzgitern
mitbetrachtet worden, z.B. bei den Wirkungskomplexen Boden/Wasser/Tiere
und Pflanzen, Klima/ Luft, Landschaft/Mensch.

6.2.2 Arbeitsschritt 2: Allgemeine schutzgutbezogene Bestandsanalyse

Im Folgenden werden die inhaltlichen Aussagen der in Kap. 6.2.1 aufgefihrten
Unterlagen flr das Stadtgebiet und seine einzelnen Teilrdume kurz dargelegt.
Die Behandlung erfolgt differenziert nach den einzelnen Schutzgitern, so dass
ein Bild Ober die umweltbezogene Ausgangssituation der Stadt Bayreuth ent-
steht. Verwiesen wird auch auf umweltbezogene Aussagen in den Kap. 2 und 3
der Begriindung.
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Schutzgut Boden

Im Stadtgebiet sind unterschiedlichste Gesteinsformationen anzutreffen:

e Die Sedimente des Mittleren und Unteren Burgsandsteins und des Bla-
sensandsteins im Bereich des Stadtkerns, in St. Georgen und im sudli-
chen Stadtgebiet. Das landschaftliche Erscheinungsbild dieser geologi-
schen Formationen ist gepragt von einem flachwelligen, von breiten Sen-
ken durchzogenen Relief.

e Feuerletten (Blrgerreuth, Schupfenschlag, nordéstlich des Buchsteins)
und Oberer Burgsandstein (Wendelhéfen, Griiner Higel, Hussengut).
Diese stark tonigen Sedimente flihren zu staunassen Béden in Quellmul-
den, Hangrinnen und HangfuBlagen.

e Die Rhat-Lias-Ubergangsschichten nérdlich und &stlich von Ober-
preuschwitz und in Meyernberg. Hier haben sich leichte, zur Trockenheit
neigende Sandbdden entwickelt.

e Als Muschelkalkstock anzusehende, flachgriindige und steinige Béden,
die am Oschenberg und im Bereich Rodersberg dominieren.

e Quartare Ablagerungen im Bereich der Taler. Die Flusstéler werden stel-
lenweise von Flussterrassen begleitet, die allerdings nur noch als kleine
Reste erhalten sind.

Nahere Hinweise zum Schutzgut Boden kénnen auch dem Fachinformati-
onssystem Bodenkunde/Bodenkundlicher Kartenserver (Testversion) des
Geozentrums Hannover/Bundesanstalt fir Geowissenschaften und Rohstof-
fe entnommen werden.

Durch die vorhergehende, im Regelfall gewerbliche Nutzung sind einige Fla-
chen im Stadtgebiet mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet. Bayernweit
erfasst das Bayerische Landesamt fir Umweltschutz diese Flachen mit
schadlichen Bodenveranderungen in einer Datei (friher Altlastenkataster).
Dabei wird unterschieden zwischen Altlasten im rechtlichen Sinne (Altabla-
gerungen, Altstandorte), schadliche Bodenveranderungen bei bestehenden
Betrieben sowie reine Verdachtsflachen. Die Datenbank steht den beteiligten
Behdérden online zur Verfigung. Aktuell werden fir das Stadtgebiet Bayreuth
40 laufende Vorgange gefthrt (9 Altablagerungen, 20 Altstandorte, 11 sons-
tige schadliche Bodenverunreinigungen, 2 Verdachtsflachen); weiterfihrende
und detaillierte Informationen kénnen der Originalquelle enthommen werden.
Die Inhalte dieses Katasters bilden eine wichtige Grundlage fir Kennzeich-
nungen von kinftigen Bauflachen im FNP, deren Bdden erheblich mit um-
weltgeféahrdenden Stoffen belastet sind.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser
Im Stadtgebiet Bayreuth flieBen Gewasser 1., 2. und 3. Ordnung.
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Gewasser 1. Ordnung: Roter Main ab Einmindung Mistel flussabwarts
(Unterhalts- und Ausbaulast obliegt dem Freistaat Bayern)

Gewasser 2. Ordnung: Roter Main ab Einmindung Mistel flussaufwérts, Mistel,
Warme Steinach
(Unterhalts- und Ausbaulast obliegt dem Bezirk Oberfranken)

Gewasser 3. Ordnung: ca. 1,7 km langer Mihlbach im Innenstadtbereich (ab
Ausleitungsbauwerk Roter Main beim Friedrich-Ebert-Wehr),
Preuschwitzerin, Teufelsgraben, ThalmuUhlbach, Forkendorfer
Bach, Aubach, Tappert, Sendelbach, Muhlwéasserlein, Bulhlers-
bach, Gereutbach, Hilpertsgraben und weitere kleinere FlieBge-
wasser
(Unterhalts- und Ausbaulast obliegt der Stadt Bayreuth)

Wichtigstes FlieBgewasser ist der Rote Main, der Bayreuth von Sidosten nach
Nordwesten durchflieBt. Infolge der Regulierung des Roten Mains in den Jahren
1914/15 und des Ausbaus des Flussbettes in den Sechzigerjahren zur Verbes-
serung des Hochwasserschutzes besteht er im Stadtzentrum jedoch nur aus
einem grdéBeren Rinnsal im Betonkanal. Die innerhalb der Stadigrenzen in den
Roten Main miindenden Wasserlaufe — hierzu gehéren die Warme Steinach, der
Aubach, der Sendelbach, die Mistel, der Tappert und die Preuschwitzerin — bil-
den wichtige Griinachsen in der Stadt und damit auch ein gutes Grundgerust fir
ein Biotopverbundsystem. Dabei haben die Gewdasser im besiedelten Bereich
ebenfalls groBe Bedeutung flir die Erholung der Stadtbevélkerung und das
Stadtklima.

Die nach Bayreuth einflieBenden Gewasser wurden vorwiegend in den Jahren
von 1930 bis 1950 kanalisiert oder durch die fortschreitende Stadtentwicklung
schon friher véllig verrohrt, wie

* der Muhlgraben entlang der KanalstraBe bis zur Mindung in den Roten Main
(Offnung im Bereich der Schlossterrassen),

e der Aubach sudlich der UniversitatsstraBe bis zur Schwedenbriicke und

e groBe Strecken des Sendelbachs vom Einlauf in das Betonwerk EHL/Zapf
mit Unterbrechungen bis zur Mindung in die Mistel.

Mit dem Einbetonieren der Fliisse hat man sich vor Uberschwemmungen bei
Hochwasserlagen schitzen und die innerstadtischen Flachen verstarkt baulich
nutzen wollen. AuBerdem beanspruchte die Landwirtschaft immer mehr Flache
auch in flussnahen Lagen, um ertragsschwache Wiesen in ertragsreiche Acker-
flachen umzuwandeln.

In den letzten Jahren sind im gesamten Stadtgebiet zahlreiche Gewasserab-
schnitte, wie z.B. die Mistel und der Aubach im Bereich des Lindenhofs, renatu-
riert worden.
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Seit Ende des Jahres 2005 liegt der Stadt Bayreuth eine vom Planungsbiiro
OPUS erstellte Gewasserstrukturgltekartierung (GSK) und ein Gewéasserent-
wicklungsplan (GEP) fur die Gewasser 3. Ordnung als Planungsgrundlage zur
Verfliigung. Anlass war die Schaffung einer Grundlage fiir eine dkologisch orien-
tierte Pflege und nachhaltige Entwicklung der Gewasser im Gemeindegebiet. Mit
diesen Planwerken, die in den FNP-Entwurf integriert wurden, soll ein Beitrag
geleistet werden, die Ziele der Wasserwirtschaft vor Ort umzusetzen, die Funk-
tionen der Gewasser im Naturhaushalt zu erhalten bzw. an ausgebauten Ge-
wassern soweit méglich wiederherzustellen.

GroBtes Stillgewasser im Stadtgebiet ist der Réhrensee. Er wird vom Aubach
durchflossen und dient mit dem umgebenden Réhrenseepark als Erholungsge-
biet im innerstadtischen Bereich. Vor allem im sidlichen Stadtgebiet gibt es
zahlreiche Teiche und Weiher, die z.T. als Fischweiher genutzt werden und
durch ihre naturnahen Sdume die Landschaft bereichern. Dazu gehéren

e die Weiher beim Studentenwald,

e die Flrsetzer Teiche,

e der Teich beim Weiherhaus,

e die Teiche zwischen Meyernreuth und Bodenmihle,
e die Teiche in Oberobsang,

e der Pfarrweiher und Grunauer Weiher sowie

e kleine Fischteiche an den Bachen.

Grundwasser

Per Verordnung sind zur Trinkwasserversorgung die Wasserschutzgebiete
Quellhof, Eichelacker und Saaser Stollen férmlich festgesetzt. Mit diesen aktuell
geltenden Verordnungen wird das Grundwasser in diesem Bereich gesetzlich
geschitzt. Um diese frihzeitig bei der Planung zu bertcksichtigen, sind sie mit
ihren derzeit geltenden Abgrenzungen in den FNP-Entwurf nachrichtlich Gber-
nommen worden. Mittelfristig bis langfristig bedarf es der Anpassung der vor-
handenen Wasserschutzgebiete. Stadtisches Ziel ist es dabei, Brunnen im In-
nenbereich mittel- bis langfristig aufzulassen, dafir die Wassergewinnung im
AuBenbereich zu vergréBern. Zur Notwasserversorgung der Stadt dient noch
das Wasserschutzgebiet Unterpreuschwitz.

Um vermeidbare Beeintrachtigungen und eine nachhaltige Entwicklung der Ge-
wasser und damit auch des Grundwassers und seiner 6kologischen Funktionen
zu gewabhrleisten, sind in der Vergangenheit schon MaBnahmen der Regenwas-
serrlickhaltung und -versickerung umgesetzt worden. So wird schon teilweise —
wo es die geologischen und Bodenverhaltnisse zulassen — nicht behandlungs-
bedlrftiges Regenwasser am Entstehungsort versickert, verrieselt oder in offene
Graben abgeleitet; hingegen wird verschmutztes Niederschlagswasser in einen
Regenwasserkanal mit anschlieBender Behandlung abgeleitet. Als Beispiele fur
bereits realisierte MaBnahmen kdénnen die stadtischen Anlagen in den Bauge-
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bieten Saas/An den Hofackern, Seulbitz, Oberpreuschwitz und Hohlimuhle ge-
nannt werden.

Hochwasser

In der Stadt Bayreuth sind mit Verordnung vom 04.05.1990 (Abschnitt Gewasser
2. Ordnung) bzw. 11.11.1991 (Abschnitt Gewéasser 1. Ordnung) Uberschwem-
mungsgebiete des Roten Mains amtlich festgesetzt worden. Auf der Grundlage
der amtlichen Begutachtungen wurden damals im wesentlichen die unbebauten
Auenwiesen und im Innenstadtbereich das Maingerinne in den Geltungsbereich
der Verordnung aufgenommen. Schutzzweck ist die Sicherung des schadlosen
Hochwasserabflusses und die Verhinderung einer kinftigen Verschlechterung
der Abflussverhaltnisse. Der unbebaute Uberschwemmungsgefahrdete Bereich
ist somit aus Griinden des Hochwasserschutzes zwingend als naturliche Rick-
halteflache zu erhalten, eine weitere Bebauung darf dort nicht erfolgen.

Auf der Grundlage einer Hochwassersicherheit fir ein statistisch 100-jahrlich
wiederkehrendes Hochwasserereignis wird aktuell vom bzw. fir das Wasser-
wirtschaftsamt Hof eine Planung fir den Hochwasserriickhalt im gesamten Ein-
zugsgebiet des Roten Mains erstellt. Die Umsetzung wird schrittweise tber an-
schlieBende Raumordnungsverfahren und wasserrechtliche Planfeststellungs-
verfahren vorbereitet. Aktuell vorgesehen sind fir den Hochwasserrlickhalt des
Roten Mains Flachen im Bereich der Grunauer Mihle und von Bauernhdéfen.
Des Weiteren sind auch HochwasserschutzmaBnahmen innerhalb des Stadtge-
biets sudlich der Dr.-Konrad-P&hner-StraBe im Tal des Sendelbachs/Tapperts,
in der Oberen Mainaue (Einschépfbauwerk) sowie am ThalmUhlbach oberhalb
von Wolfsbach geplant.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Im Stadtgebiet sind verschiedenste Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen anzu-
treffen:

Naturnahe Waélder, die beziglich ihres Arteninventars der potentiellen nattr-
lichen Vegetation nahe kommen, sind im Stadtgebiet nur auf kleinen Restfla-
chen zu finden. Hierbei handelt es sich zum einen um Feldgehdélze im Raum
Rdédensdorf und zum anderen um die bewaldeten Hangbereiche am Rande
der Eremitage.

GroBere Waldgebiete im Stadtgebiet liegen im Norden bei der Hohen Warte,
westlich des Roten Huigels und nérdlich von Oberpreuschwitz, am Buchstein,
Ostlich der Saas (Studentenwald), sldlich von Aichig und im Stden um R6-
densdorf, Thiergarten und Wolfsbach. Diese Wéalder setzen sich Uberwie-
gend aus Nadelhélzer zusammen, nur vereinzelt sind Laubbaume beige-
mischt.

GroBere Feldgehbdlze haben ihren Verbreitungsschwerpunkt im Stadtgebiet
an den slUdexponierten Hangbereichen der Hohen Warte, auf dem Oschen-
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berg, zwischen Eremitage und Rodersberg, um Dérnhof und im Bereich Ré-
densdorf.

Gut ausgepragte, bachbegleitende Gehdlzsdume sind entlang des Roten
Mains im &stlichen Bayreuth, entlang der Warmen Steinach, am Gereutbach
und am Tappert zu finden. Die Abschnitte an der Mistel und am Roten Main
nordlich Bayreuth sind teilweise naturnah, weisen jedoch auch mehrere 10-
ckenhafte Bereiche auf. Insgesamt kommen bachbegleitende Gehdlze und
feuchte Geblische trotz einer reichhaltigen Ausstattung des Bayreuther Tal-
kessels mit kleinen FlieBgewéassern verhaltnismaBig selten vor und sie kénn-
ten dariiber hinaus in ihrer Qualitat auch besser ausgebildet sein.

In der Rotmainaue und im Sidden des Stadtgebietes gibt es gréBere, zu-
sammenhangende Wiesenflachen. Artenreiche Trockenrasen und Halbtro-
ckenrasen, wie sie auf kalkigem Untergrund auf der Frankischen Alb haufig
vorkommen, sind in Bayreuth sehr selten. Die trockensten Standorte befin-
den sich am Stdhang des Oschenberges und auf dem Rodersberg auf Mu-
schelkalk.

Die alten Parkanlagen Bayreuths, also der Hofgarten, die Eremitage, der
Roéhrenseepark mit Tiergehege, der Miedelpark und der Wolzogenpark sowie
der 6kologische Grinzug Meyernberg weisen einen betrachtlichen Bestand
an Altbaumen auf und sind von hoher Bedeutung fir die Vogelwelt und die
Fledermausvorkommen des Stadtgebietes. Die Wiesen des Hofgartens wer-
den in Teilbereichen extensiv genutzt.

Zu den Alleen, die Zeugnis der historischen Stadtentwicklung sind, zahlen
die Konigsallee, die Siegfried-Wagner-Allee vom Festspielpark zur Blrger-
reuth, die Meyernberger Allee, die Kastanienallee zur Bricke an der Wil-
helm-von-Diez-StraBe, die den Roten Main begleitenden, groBen Alleen im
Stadtbereich, die Alleen im Hofgarten, in der Eremitage und am Gut Grunau.
Im Stadtgebiet kommen extensiv genutzte Obstgarten und -wiesen sehr
sparlich vor; die vorhandenen sind zudem &uBerst kleinflachig.

In der Stadtbiotopkartierung aus den Jahren 1998 (vegetationskundlicher
Teil) und 1999 (zoologischer Teil) wurden insgesamt 283 Biotope Kartiert.
Eine Liste der einzelnen Standorte nach Biotopnummern und deren Erlaute-
rung ist der Originalquelle der Biotopkartierung zu entnehmen (vgl. Fetsch,
Lésch & Partner, 2000: Jahresabschlussbericht zur Aktualisierung der Stadt-
biotopkartierung Bayreuth). Die oben erwahnten Parkanlagen und Alleen
machen im innerstadtischen Bereich einen hohen Anteil bei den erfassten
Biotopen aus. Die in den AuBenbereichen von Bayreuth zahlreich vorkom-
menden Walder, Feldgehdélze und Hecken (s.o0.) tragen fast 30% zur Ge-
samtzahl der erfassten Biotope bei. Obwohl Hecken als lineare Strukturen
mit einer DurchschnittsgréBe von 0,3 ha vergleichsweise klein sind, haben
sie eine sehr groBe Bedeutung flr das Landschaftsbild, den Biotopverbund
und den Artenschutz. Insgesamt bilden verschiedene Wiesentypen die
Mehrzahl der wertvollsten Biotope im Stadtgebiet von Bayreuth, davon sind
jedoch extensiv genutzte Feuchtwiesen wie auch Hochstaudenfluren relativ
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selten. Ruderalflachen stellen zwar keinen seltenen Biotoptyp dar, sind aber

in der Uberwiegenden Mehrzahl kleiner als 1 ha und aufgrund ihrer geringen

FlachengréBe und raschen Veranderungen (durch Bebauung) stark geféahr-

det. Die in die Stadtbiotopkartierung aufgenommenen Teiche und Tumpel

stellen weniger als die Halfte der vorhandenen stehenden Gewésser dar,

denn intensive Teichwirtschaft fihrt zum Verschwinden von Verlandungszo-

nen und Schwimmblattpflanzen und allgemein zum Verlust gewassertypi-

scher Vegetation.

Zusammenfassend kdnnen aus der Stadtbiotopkartierung Gebiete mit groBer

Biotopdichte ermittelt werden, solche bestehen

e entlang der FlieBgewasser im Bayreuther Becken, und zwar

s an der Mistel und in ihrem Einzugsgebiet,

s an der Preuschwitzerin bis zur Mindung in den Roten Main,

s am Sendelbach und am Tappert (im Bereich Firsetz, Destuben und
Thiergarten),

= im Steinachtal bis zur Miindung in den Roten Main,

s am Roten Main (stdlich von Heinersreuth, von der Eremitage bis zur
Schlehenmiihle und nahe Hammerstatt),

s am Aubach (stdwestlich von Destuben und im Bereich Rédensdorf)

e an den Hangbereichen folgender Erhebungen:

s Oschenberg (am Oschenberg ist durch den ehemaligen Gipsabbau,
durch Obstanbau und extensive gartnerische Nutzung ein wertvoller und
fir die Stadt einzigartiger Biotopkomplex entstanden),

o Rodersberg,
s Sophienberg (Nordosthang).
Im Stadtgebiet sind zwei Landschaftsbestandteile unter gesetzlichen Schutz
gestellt. Es handelt sich hierbei um die geschitzten Landschaftsbestandteile
in Destuben/"Biotopkomplex Destuben" (Erhalt und Sicherung eines beson-
ders wertvollen, artenreichen Wiesenbestands und des Orchideenvorkom-
mens, GréBe ca. 9,42 ha) und am Rodersberg/"Schiitzengraben" (Erhalt des
einzigen groBflachigen Magerrasen im Stadtgebiet, GréBe 5,6 ha).

Im Stadtgebiet stehen derzeit 56 Naturdenkmaler unter besonderen gesetzli-

chen Schutz (Verordnung Uber die Naturdenkmaler im Gebiet der Stadt Bay-

reuth vom 27.02.2002), da ihre Erhaltung im &éffentlichen Interesse liegt. Die
einzelnen Standorte der Naturdenkmaler sind in den FNP-Entwurf nachricht-
lich Gbernommen worden.

Im Stadtgebiet stehen gréBere Flachen im AuBenbereich als Fauna-Flora-

Habitat-Flachen unter gesetzlichen Schutz. Das Gebiet um den Buchstein

(12,96 ha), die Rhatschluchten westlich Bayreuth/Oberwaizer Graben

(1,0 ha), die Muschelkalkhdnge norddstlich Bayreuth am Oschenberg

(24,55 ha), die Eremitage (39 ha) und das Rotmain- und Misteltal um Bay-

reuth mit den Bereichen obere Rotmainaue (42,8 ha), untere Rotmainaue

(37,1 ha) und Mistelbachtal (34,67 ha) sind als FFH-Gebiete als schiitzens-

wert gemeldet. Insgesamt sind damit ca. 192 ha des Stadtgebietes als FFH-

Gebiet bei der Europaischen Union gemeldet.

136



Die das Stadtgebiet durchziehenden Gewdasser mit ihren angrenzenden
Raumen stellen eine natirliche Leitlinie des Biotopverbundes dar. In diesen
Talrdumen konzentriert sich ein GroBteil der wertvollen Landschaftselemente
und Biotopflachen. Diese Talrdume ermdglichen somit einen intensiven bio-
6kologischen Austausch und sorgen fur eine Verknlipfung zwischen den Bio-
topstrukturen im Landschaftsraum und im Siedlungsgebiet. Defizitgebiete
aus Sicht des Biotopverbunds sind intensiv genutzte Fluren mit sehr wenigen
Biotopverbundelementen (z.B. zwischen Dérnhof und Oberpreuschwitz, im
Umgriff der landwirtschaftlichen Lehranstalten).

Schutzgut Klima

Mit einer Vegetationszeit von durchschnittlich Gber 150 Tagen im Jahr weisen
Bayreuth und seine Umgebung glinstigere Wachstumsbedingungen fur Pflanzen
auf als die benachbarte Frankenalb (140 Tage) und das Fichtelgebirge (unter
120 Tage). Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 7,7°C und die durch-
schnittliche jahrliche Niederschlagsmenge bei 659 mm. Am Sudhang des
Oschenbergs werden die héchsten Temperaturen im Stadtgebiet gemessen.

Bedingt durch die Lage in einer Senke zwischen Fichtelgebirge und Frankischer
Schweiz und die damit verbundene Reliefsituation entwickeln sich zahlreiche
lokale Windsysteme, die haufig das Kleinklima pragen. Vor allem im Herbst und
im Winter sind oft Kaltluftansammlungen zu beobachten, im Sommer liegen die
Temperaturen durch Aufheizungseffekte regelmaBig tber denen aus der Umge-
bung.

In diesem Zusammenhang spielen die in die Stadt einlaufenden offenen Tal-
raume eine besonders wichtige Rolle. Im einzelnen sind dies im Osten der Stadt
die Téaler der Warmen Steinach und des Roten Mains, im Sitden das Tal des
Tapperts, der Talraum entlang der Thiergéartner StraBe und das Misteltal. Nach
Nordwesten 6ffnet sich das Tal des Roten Mains. Im Norden blockiert die Hohe
Warte mit Héhen Uber 450 m 0.NN die Luftzufuhr. Dort ist lediglich tGber den
Flussgraben, der parallel zur A 9 und zur Bindlacher Allee verlauft, eine Belif-
tung moglich. Die Freihaltung der TalrAume mit ihren wichtigen Funktionen ins-
besondere fir das gesamtstadtische Klima ist von hoher Bedeutung. Die Talau-
en bilden die natlrlichen Retentionsrdume der Bache und Flisse und sind, be-
dingt durch ihre Lage in den Hauptwindrichtungen, von hoher siedlungsklimati-
scher Bedeutung fir die Durchliftung des Stadtraumes, die Verhinderung von
Inversionen und den Kaltluftabzug in Kessellagen.

Zur ausfihrlicheren Analyse der klimatischen Bedingungen in der Stadt Bay-
reuth ist im Auftrag der Stadtverwaltung im Jahr 2000 ein gesamtstadtisches
Klimagutachten vom Biro fir Umweltmeteorologie, Paderborn, erarbeitet wor-
den (Buro fur Umweltmeteorologie: Stadtklimaanalyse Bayreuth, Textteil sowie
Abbildungs- und Kartenteil, 2000). Ein Bestandteil dieses Gutachtens ist die Er-
mittlung der klimarelevanten Strukturen im gesamten Stadtgebiet.
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In der Klimafunktionskarte werden die Siedlungsbereiche folgenden Klimatopen
zugeordnet:
Cityklimatop mit einer sehr hohen bioklimatischen Belastung (anzutreffen
im Bereich zwischen Rotmaincenter, Hauptbahnhof, Oberem Tor und
Hohenzollernring),
Stadtklimatop in Niederungsbereichen mit hoher bioklimatischer Belas-
tung (anzutreffen in den innenstadtnahen Bereichen und entlang von
HauptverkehrsstraBen wie z.B. in Hammerstatt, Neue Heimat, Altstadt),
Stadtklimatop auBerhalb der Niederungsbereiche mit maBiger bioklimati-
scher Belastung (anzutreffen in "Ubergangsstadtbezirken" wie z.B. Roter
Hlgel, Kreuz, Birken, St. Georgen, Hussengut),
Siedlungsklimatop mit keiner bioklimatischen Belastung (anzutreffen in
den &uBeren Stadtbezirken wie z.B. Meyernberg, Oberkonnersreuth,
Saas/Glocke, Aichig, St. Johannis, Maintalsiedlung),
Gewerbeklimatop mit hoher bioklimatischer Belastung aufgrund des ho-
hen Versiegelungsgrades (anzutreffen in den stadtischen Gewerbe- und
Industriegebieten wie z.B. im Industriegebiet Nord und St. Georgen).

Des Weiteren werden im Stadtgebiet noch folgende Klimatope raumlich zuge-

ordnet:
Parkklimatop als lokal wirksame bioklimatische Gunstbereiche (z.B. Hof-
garten, Meyernberger Grinzug, Richard-Wagner-Park),
Parkklimatop in Kaltluftventilationsbereichen als lokal wirksame bioklima-
tische Gunstbereiche und mit einer Lage innerhalb von Kaltluftabfluss-
bahnen (z.B. entlang der Mistel von der Bamberger StraBe bis ins Stadt-
gebiet, Réhrensee),
Freilandklimatop mit Bezug zu thermischen Lastflachen mit hoher biokli-
matischer Ausgleichsleistung, d.h., sehr hohe Kaltluftproduktion und un-
gestdrtes Abflussverhalten (z.B. Hangbereiche der Hohen Warte, weite
Flache im stdlichen und 6stlichen Stadtgebiet),
Freilandklimatop ohne Bezug zu thermischen Lastflachen, also offene
landwirtschaftliche Nutzflachen ohne Ausgleichsfunktion (z.B. zwischen
Dérnhof und Oberpreuschwitz, um Meyernreuth),
Freilandklimatop mit Kaltluftventilationsfunktion mit hoher bioklimatischer
Ausgleichsleistung, einer sehr hohen Kaltluftproduktion und der Funktion
als Kaltluftleitbahn (z.B. Untere und Obere Mainaue, entlang der Mistel
und des Aubachs im Landschaftsraum),
Waldklimatop als lokal wirksame bioklimatische Gunstbereiche (alle gré-
Beren geschlossenen Waldbestinde im Stadtgebiet).
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Schutzgut Luft

Zur Erfassung groBraumig auftretender Luftverunreinigungen verfligt Bayern
und somit auch die Region Oberfranken-Ost (iber ein lufthygienisches Uberwa-
chungssystem. Bestandteil dieses Systems sind die Uber das Landesgebiet ver-
teilten Messstationen. In Bayreuth befinden sich eine fest eingerichtete Dauer-
messstation am Rathaus sowie eine zeitlich befristete Messstation am Wittels-
bacherring/Abzweig Erlanger StraBe. Die aktuellen Messdaten der wichtigsten
Schadstoffkomponenten (Kohlenmonoxid, Stickstoffdioxid, Feinstaub PMy,) sind
fir alle Stationen des o0.g. Uberwachungssystems iiber das Internet und (iber
das Videotextsystem des Bayerischen Rundfunks verflgbar.

Da die Schwefeldioxidbelastung stetig zurlickgegangen ist und damit an Bedeu-
tung als Leitkomponente verloren hat, ist die Messung dieses Schadstoffes ab
dem Jahr 2002 in Bayreuth eingestellt worden. Zuriickzufiihren ist der Rlickgang
der Belastung auf emissionsmindernde MaBnahmen insbesondere im Bereich
der Kraft- und Heizwerke.

Der Jahresmittelwert flir Kohlenmonoxid hat sich im Jahr 2005 gegentiber dem
Vorjahr an der Station Rathaus reduziert, an der Station Wittelsbacherring hat
sich keine Veranderung gezeigt.

Die Werte beim Stickstoffdioxid haben sich an der Station Rathaus erhéht, hin-
gegen konnte an der Station Hohenzollernring ein geringer Rickgang der Werte
verzeichnet werden. Dennoch wurde an letzterer Station der ab 01.01.2005 gel-
tende Grenzwert flr Stickstoffdioxid Uberschritten, was die Aufstellung eines
Luftreinhalteplans notwendig macht. Dieser wird durch die Regierung von Ober-
franken in Zusammenarbeit mit der Stadt Bayreuth erarbeitet. Auch die haufige
Uberschreitung des in den letzten Jahren regelmaBig verscharften Grenzwertes
fir Feinstaub (54x an der Station Hohenzollernring im Jahr 2005) macht einen
solchen Plan erforderlich. Zum Thema Feinstaub ist darauf hinzuweisen, dass
die Feinstaube verschiedener Herkunft sind und dass die Uberregionale Hinter-
grundbelastung am Gesamtfeinstaub den gréBten Anteil hat. Der kommunale
Einfluss ist somit sehr begrenzt.

Im Stadtgebiet gibt es 19 immissionsschutzrechtlich genehmigungsbeddirftige
Anlagen. Diese sind aufgrund der Novellierung der Technischen Anleitung zur
Reinhaltung der Luft (TA Luft) eigenverantwortlich fir den ordnungsgemaBen
Betrieb ihrer Anlagen. Nur bei Unterlassungen oder sonstigen Versaumnissen
wird die Behorde tatig. Nach derzeitigem Kenntnisstand werden wohl nur bei
wenigen Anlagen MaBnahmen zur Altanlagensanierung erforderlich.

In der Stadt Bayreuth ist auf freiwilliger Basis ein Emissionskataster fir die Emit-
tentengruppen "Verkehr", "Hausbrand und Kleingewerbe" und "Industrie" erstellt
worden. Die letzte Fortschreibung erfolgte in den Jahren 1995/1996. Nunmehr
liegt auch ein bayernweites Emissionskataster vor, das die verschiedensten
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Emissionsquellen berlcksichtigt. Die derzeit per Internet abrufbaren Werte flr
die Schadstoffe SO,, NO,, CO, NMVOC, PM, PMyo, Dieselpartikel, Blei, Benzol,
N2O und NH3; stammen dabei aus dem Jahr 2000, eine Fortschreibung ist je-
doch vorgesehen.

Schutzgut Mensch

Die Larmimmissionsbelastung ist innerhalb des Stadtgebietes sehr unterschied-
lich. So ist die Belastung entlang der HauptverkehrsstraBen (Stadtkernring,
HaupteinfallstraBen in die Stadt) sowie in raumlicher Nachbarschaft zu Gewer-
begebieten und dort insbesondere zu immissionsrechtlich genehmigungsbedirf-
tigen Betrieben (z.B. im Bereich Réhrensee, nérdlich Justus-Liebig-StraBe) be-
sonders hoch. Grundlage fir die Abschatzung der verkehrsbedingten Larmim-
missionen kénnen die aktuellen Verkehrszahlen im StraBennetz der Stadt Bay-
reuth sein (siehe Bestandsanalyse im Rahmen des VEP 2005). Die Larmimmis-
sionen durch den Kfz-Verkehr auf der BAB 9 sind durch sehr umfangreiche
LarmschutzmaBnahmen entlang der Autobahn deutlich reduziert worden. Insge-
samt wird dem Aspekt des Larmschutzes in der Bauleitplanung ein hoher Stel-
lenwert eingerdumt, d.h. es wird eine auch aus Immissionsschutzsicht vertragli-
che Ldsung gesucht. Hinweis hierauf geben die in letzter Zeit zahlreich erstellten
Schallschutzgutachten fir einzelne Teilbereiche des Stadtgebietes (z.B. entlang
der Nlrnberger StraBe und im Bereich der Justus-Liebig-StraBe). Ergebnis der
Wirdigung der Immissionsschutzbelange ist die Festsetzung und die anschlie-
Bende Errichtung von Larmschutzwallen bzw. -wanden entlang von neu zu bau-
enden oder wesentlich geanderten verkehrsreichen StraBen sowie bei der Aus-
weisung von Neubaugebieten entlang verkehrsreicher StraBen (z.B. bei den
Neubaugebieten Saas/An den Hoféackern und Oberobsang). Ist aus stadtebauli-
cher Sicht oder aus Platzgriinden kein aktiver Larmschutz méglich (gewesen),
wird auf die Option passiver La&rmschutzmaBnahmen (z.B. Larmschutzfenster)
zuriickgegriffen (z.B. bei Gebauden entlang der Bamberger StrafB3e).

Neben den Larmimmissionen ist auch die bioklimatische Belastung innerhalb
des Stadtgebietes sehr unterschiedlich. So ist in den dichter bebauten Stadttei-
len, und somit v.a. im Innenstadtbereich, mit einer hohen bioklimatischen Belas-
tung zu rechnen. Unter dem Punkt "Schutzgut Klima" ist die raumlich differen-
zierte Verteilung der einzelnen Klimatope im Stadtgebiet naher erlautert.

Uber die das Siedlungsgebiet durchziehenden Talrdume sind aus allen Teilen
des Stadtgebiets siedlungsnahe Erholungsflachen gut erreichbar. Des Weiteren
bestehen Uber diese Talrdume attraktive Wegebeziehungen zum Erholung bie-
tenden Landschaftsraum.
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Schutzgut Landschaft

Der topographische Charakter Bayreuths ist durch die Lage in einer Senke ge-
pragt. Dabei sind die héheren Lagen wie die Bereiche Oschenberg, Hohe War-
te, Buchstein, Oberpreuschwitz, Barenleite, Spitziger Stein haufig oder zumin-
dest teilweise bewaldet. Neben dieser pragenden Gelandemodellierung sind
auch die zahlreichen Talrdume mit ihren Gewassern (Mistel, Aubach, Sendel-
bach, Tappert, Roter Main, Warme Steinach) charakteristisch. Diese Land-
schaftsteile sind als Landschaftsschutzgebiete unter gesetzlichen Schutz ge-
stellt. Es handelt sich hierbei insgesamt um 9 Landschaftsschutzgebiete, und
zwar das LSG "Roter Higel/Oberpreuschwitz" (ca. 136 ha) im Nordwesten der
Stadt, das LSG "Hohe Warte/Maintalhang" (ca. 281 ha im Stadtgebiet) im Nor-
den, das LSG "Talau des Sendelbaches und des Tappert" (ca. 104 ha) im Si-
den, das LSG "Talau der Pensenwiesen" (ca. 113 ha im Stadtgebiet) im Osten,
das LSG "Talau des Mistelbaches" (ca. 51 ha) im Westen, das LSG "Schloss-
park Fantaisie" (ca. 7 ha im Stadtgebiet) im Westen, das LSG "Oberes Rotmain-
tal" (ca. 665 ha im Stadtgebiet) im Osten, das LSG "Unteres Rotmaintal" (ca.
86 ha im Stadtgebiet) im Nordwesten und das LSG "Steinachtal mit Oschen-
berg" (ca. 373 ha im Stadtgebiet) im Nordosten. Insgesamt umfassen die Land-
schaftsschutzgebiete rund ein Viertel der Stadtflache.

Durch die in der Vergangenheit stattgefundene Siedlungsentwicklung ist die
landwirtschaftlich genutzte Flache zwar zurlickgegangen, doch werden aktuell
noch weite Flachen auBerhalb des besiedelten Bereichs intensiv landwirtschaft-
lich genutzt (z.B. im Bereich Oberpreuschwitz/Dérnhof, stidlich von Seulbitz und
im sudlichen Stadtgebiet). Im Bereich Dérnhof und stdlich von Oberpreuschwitz
kann man von einer ausgeraumten Landschaft sprechen, dort ware die Entwick-
lung landschaftsbildpragender Strukturen (gezielte Waldmehrungen, Anlage von
Hecken und Feldgehdlzen) durchaus winschenswert. Trotz des beschriebenen
Anwachsens der Siedlungsflachen in den AuBenbereich kénnen die friher
selbststdandigen Gemeinden noch als eigene Stadtteile im Stadt- und Land-
schaftsbild wahrgenommen werden (z.B. St. Johannis, Destuben, Ober-
preuschwitz, Meyernberg, Seulbitz).

Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Die Entwicklung der Stadt Bayreuth in ihren verschiedenen Phasen drlickt sich
einerseits durch den Grundriss des Siedlungskérpers und andererseits durch die
vorhandene Bausubstanz aus. Im Ganzen bleibt dadurch die Siedlungsge-
schichte ablesbar (z.B. der historische Stadtkern, alte Dorfkerne, typische Sied-
lungen der Sechzigerjahre etc.). Besonders pragende Bauten und damit auch
Zeugen einer bestimmten Bauepoche werden durch den Denkmalschutz gesi-
chert. Von besonderer Bedeutung dabei sind die stadtebaulichen Ensembles:
Ensemble Altstadt und Barockstadt Bayreuth, Ensemble BismarckstraBe/
Erlanger StraBe, Ensemble LisztstraBe/Cosima-Wagner-StraBe, Ensemble
OpernstraBe, Ensemble RathstraBe, Ensemble St. Georgen und Ensemble
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August-Bebel-Platz. Diese stadtgeschichtlich wertvollen Bereiche sind bei der
weiteren Siedlungsentwicklung zu beachten. Gleiches gilt fir die zahlreichen
Einzeldenkmaler im Stadtgebiet. Derzeit sind ca. 485 Gebaude und ca. 110
sonstige Objekte als Einzeldenkmaler erfasst. Eine Zusammenstellung aller
Baudenkmaler in der aktuellen Denkmalliste befindet sich im Anhang der Be-
grindung.

Neben den Baudenkmalern sind noch die Gberregional bedeutsamen Parkanla-
gen hervorzuheben. So dokumentieren der Hofgarten, die Eremitage sowie der
Schlossgarten Fantaisie im unmittelbar benachbarten Donndorf in hervorragen-
der Weise die Gartenarchitektur der Bayreuther Markgrafenzeit.

6.2.3 Arbeitsschritt 3: Ableitung von Bewertungskriterien

Aus den o.g. Fachgutachten und Untersuchungen kénnen Beurteilungskriterien
und -indikatoren fir die Bewertung potenzieller Standorte fir neue Baugebiete
aus Umweltsicht und dort aus Sicht der einzelnen Schutzgiter abgeleitet wer-
den (siehe Tab. "Beurteilungskriterien und -indikatoren"). Diese Zusammenstel-
lung bildet die Grundlage fir die konkrete Beurteilung von Flachendarstellungen
im FNP-Entwurf aus Umweltsicht.
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Tab. 5:

Kriterien und Indikatoren zur Beurteilung der Umwelterheblichkeit von geplanten Bauflachendarstellungen

Prifgegenstande fiir die Darstel-
lung neuer Bauflachen

Kriterien

Indikatoren

Zur Verfiigung stehende Unterla-
gen/ Fachgutachten

Tier- und Pflanzenwelt

Biotopqualitat/ Schutzstatus (Vorkommen von Einzel-
flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz)

Biotopvielfalt (In einem gréBeren Bereich existiert ein
préagender und wertvoller Mix aus verschiedenen
Biotoptypen)

Biotopverbund (Bedeutung von Flachen fir den Bio-
topverbund, z.B. in wie weit kann eine méglicher
Eingriff eine erhebliche Zerschneidung von Biotopbe-
ziehungen bewirken)

Nutzungsintensitat der Flachen (Grad der intensiven
bzw. extensiven land- und forstwirtschaftlichen Nut-
zung)

Lage in einem Landschaftsschutzgebiet?

Vorkommen geschiitzter Landschaftsbestand-
teile?

Von der Landschaftsplanung fir die Auswei-
sung als geschutzter Landschaftsbestandteil
vorgeschlagen?

Kartierung als 13d-Biotop? Wenn ja Art, FIa-

chenumfang, inwieweit mit Bebauung kompa-
tibel?

Kartierung als Biotop? Wenn ja Art, Flachen-

umfang, inwieweit mit Bebauung kompatibel?

Vorkommen geféhrdeter Pflanzen- und Tierar-
ten (Rote-Listen-Arten, z.B. Schachblume)?

Lage in einem FFH-Gebiet?
Wie ist der naturschutzfachliche Gesamtwert
der Flache einzustufen?

Wie ist die Flache in das stadtische Griinsys-
tem eingebunden, konkret liegt es in einem
ausgewiesenen Ausgleichsraum oder Ver-
bundkorridor?

Trennende anthropogene Strukturen (z. B.
HauptverkehrsstraBen, intensiv baulich ge-
nutzte Gebiete)

Landschaftsschutzgebietsverordnung

Verordnung Uber geschitzte Land-
schaftsbestandteile

Landschaftsplan-Fachbeitrag des
Buros TEAM 4 (Erlauterungsplan
"Landschaftsplanung")

Biotopkartierung

u.a. Naturdenkmaéler, Faunistische
Untersuchung Krugshof und Saas,
Informationen zu Schachblumen-
standorten von UA, Erlauterungsplan
Landschaftsplanung

Abgrenzung der FFH-Gebiete
Naturschutzfachliche Grobeinstufung
in 3 Kategorien unter Beriicksichti-
gung der Intensitét der Flachennut-
zung, Realnutzung (Orthophotos,
Ortsbesichtigungen)

Landschaftsplan-Entwurf, Aus-
gleichsflachenkonzept

Realnutzung, insb. Barrieren (Stra-
Ben, Baugebiete, Bahngleise) in den
Verbundkorridoren

Boden

Versiegelung (Grad der Versiegelung verbunden mit

Gebiete mit hohem Anteil an stark versiegelten

Realnutzung des Stadtgebietes
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Prifgegenstande fiir die Darstel-
lung neuer Bauflachen

Kriterien

Indikatoren

Zur Verfigung stehende Unterla-
gen/ Fachgutachten

ungunstigem Abflussverhalten, geringer Versickerung
und Verdunstung)

Kontamination/ erheblich mit umweltgefaéhrdenden
Stoffen belastete Béden

Bdden mit hoher Bedeutung fir die Grundwasser-
neubildung

Baugrundeignung

Erosionsanfalligkeit (B6den mit hoher Anfalligkeit
gegeniiber Abschwemmung und Verwehung)

(und auch verdichteten) Flachen?
Verdachtsflachen fir Altstandorte und Altabla-
gerungen?

Anteil an "durchlassigen" Béden?

Bodentypen
Topographie

Neigungsgrad und Exponiertheit von Flachen

Altlastenkataster (LfU) mit ergénzen-
den Informationen von UA
Geologische Karte

Geologische Karte, raumlich speziel-
le Baugrunduntersuchungen wie z.B.
zum geplanten WR in Destuben, evitl.
Kenntnisse von T durch Kanalbau-
maBnahmen

Digitales Gelandemodell

Wasser

Grundwasserdargebot und -beschaffenheit
Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffein-
trag

Qualitat und Betroffenheit der stehenden und flieBen-
den Gewasser (Naturlichkeit und Naturndhe)

Risiko des Schadstoffeintrags in oberirdische Ge-
wasser

Gefahrdung durch Hochwasserereignisse

Lage im Wasserschutzgebiet?

Gebiete mit hohem Grundwasserstand
Nutzungsintensitat als HilfsgréBe flr den még-
lichen Schadstoffgehalt einer Flache

Gewassergute, Verbauungsgrad, Linienfih-
rung, Uferbewuchs

Art und Intensitat der Landnutzung im Ein-
zugsbereich der Gewasser (ca. 50 m Zone)
Hochwassergeféhrdete Gebiete (Lage in
Uberschwemmungsgebiet, - flache)

Verordnungen Wasserschutzgebiete
Karte mit Hinweis zum Grundwas-
serstand, evtl. Kenntnisse von T
durch KanalbaumafBnahmen

Gewasserentwicklungsplan
Gewassergutekartierung LfU
Gewasserentwicklungsplan
Realnutzung; Nutzungsintensitét
Verordnung Uberschwemmungsge-
biete, Hochwasserschutzplanungen

Luft/ Lufthygiene

Luftschadstoffbelastung/ Emissionen (Gesamtbelas-
tung, Belastung bzgl. einzelner Luftschadstoffe wie
SOz, NO2, CO, NMVOC, PM, PMy,, Dieselpartikel,
Blei, Benzol, N2O, NHg)

Raumliche Nahe zu Hauptemissionsquellen:
- gréBere emittierende Industrie- und Gewer-
bebetriebe

- HauptverkehrsstraBen

Durchliftungsgrad
Lage in (unbelasteter oder gering belasteter)
Luftleitbahn

Umweltschutzbericht 2004/5 mit
Angaben zu Schadstoffmessungen
Emissionskataster (Stadt und LfU)
fir Emittentengruppen "Verkehr",
"Hausbrand und Kleingewerbe" und
"Industrie”

VEP 2005: Aktuelle Verkehrsbelas-
tungen im Stadtgebiet, Kfz-
Zahlungen des VKA
Luftreinhalteplan
Stadtklimaanalyse Bayreuth 2000
Stadtklimaanalyse Bayreuth 2000

Klima

Klima (Fortsetzung)

Luftaustauschbeziehungen (Frischluftzufuhr)

Klimatope mit Kaltluftventilationsfunktion
Kaltluftentstehungsgebiete

Bereiche mit Hang-, Berg- und Flurwinden
(also mit Strémungsbesonderheiten)
Flachen mit ungestértem Abflussverhalten
Flachen mit hoher Kaltluftproduktion

Stadtklimaanalyse Bayreuth 2000

Stadtklimaanalyse Bayreuth 2000
Stadtklimaanalyse Bayreuth 2000
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Prifgegenstande fiir die Darstel-
lung neuer Bauflachen

Kriterien

Indikatoren

Zur Verfigung stehende Unterla-
gen/ Fachgutachten

Klimatope mit Bezug zu und damit Nutzen far
die thermischen Lastflachen

Topographie, Ortskenntnisse

Landschaft

Landschaftsbild:

- Erhaltenswerte (Landschafts-)Ensembles
- Héhenlage/Topographie

- bedeutende Sichtbeziehungen

- visuelle Storfaktoren (Vorbelastung)

Flachen, die aus Griinden des Landschaftsbil-
des nicht aufgeforstet werden dirfen
Landschaftsbildpragende Strukturen (wie
Baumgruppen, Feldgehdlze)

Pragende Héhenzlige und Einschnitte

Fachbeitrag "Nichtaufforstung”" zum
Landschaftsplan

Orthophotos
Landschaftsplan-Entwurf
Ortskenntnisse

Digitales Gelandemodell

Mensch (L&rm, Erholung)

Bioklimatische Belastung der Wohnstandorte

Luftschadstoffimmissionen, Verursacher:
- StraBenverkehr

- Industrie/ Gewerbe

Larmbelastung (Einhaltung von Grenz- und Richtwer-
ten), differenziert nach
- Gewerbelarm,

- Verkehrslarm und

- Freizeitlarm

Belastung durch Strahlungen, magnetische Felder
etc. (Einhaltung von Grenzwerten)

Erholungseignung einer Flache

Einstufung des Siedlungsbereichs in Klimato-
pe mit unterschiedlichen bioklimatischen Be-
lastungen (abh&ngig v.a. von Versiegelung,
Durchliftung)

Emissionsbander in Wohnsiedlungsbereichen
(Verkehrswege mit hoher Emissionsbelastung
und damit Belastung der Anwohner)
Standorte erheblich emittierender Betriebe

Gemengelagen, Gebiete mit |armemittieren-
den Betrieben

Gebiete in raumlicher Nahe zu StraBen mit
hohem Verkehrsaufkommen

Nahe zu FreizeitgroBeinrichtungen

Nahe zu Hochspannungsleitungen, Sendean-
lagen und Mobilfunkstandorten

Lage in einem wichtigen Naherholungsgebiet
Siedlungsnaher Grinbereich

Vorbelastung durch angrenzende Hauptver-
kehrsstraBen oder stérende Nutzungen

Stadtklimaanalyse Bayreuth 2000

Stadtklimaanalyse Bayreuth 2000

Emissionskataster, Daten von ge-
nehmigungsbedurftigen Anlagen
(u.U. aktualisierte Emissionsbemes-
sungen)

Schallschutzgutachten fiir einzelne
gewerbliche Gebiete, u.U. Kontroll-
berechnungen von UA

VEP (Analyse- und Prognosebelas-
tungen als Grundlage fir verkehrs-
bedingte Larmimmissionen), u.U.
Kontrollberechnungen von UA
Ortskenntnisse, u.U. Kontrollberech-
nungen von UA

Datei Uber angezeigte Funkanlagen
bei UA (gem. § 7 26. BImSchV),
Trassenverlauf von oberirdischen
elektrischen Leitungen, Standorte
von Sendeanlagen (siehe nachricht-
liche Ubernahmen im FNP-Entwurf)
Landschaftsplan-Entwurf
Vorhandenes FuB- und Radwege-
netz

Ortskenntnisse etc.

Kultur- und Sachgditer

Einwirkungen auf denkmalgeschitzte Gebaude und

Denkmaler im direkten Umfeld

Denkmalliste (inkl. Ensemble)
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Prifgegenstande fiir die Darstel-
lung neuer Bauflachen

Kriterien

Indikatoren

Zur Verfigung stehende Unterla-
gen/ Fachgutachten

Ensembles

Sichtbeziehungen zu wertvollen und stadtbild-
pradgenden Gebauden/Ensembles
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6.2.4 Arbeitsschritt 4: Bewertung der Umweltauswirkungen der Darstellung
neuer Bauflachen

GemaB der Aufgabe der Flachennutzungsplanung, Flachenvorsorge, -disposition
und -zuordnung zu betreiben (siehe Kap. 1.2), sind schwerpunktmaBig die potenziel-
len Standorte neuer Bauflachen aus Umweltsicht zu prifen und zu diskutieren. Die
Tabelle "Bewertung der neu dargestellten Bauflachen im FNP-Entwurf" zeigt somit
die schutzgutbezogene Bewertung der einzelnen neu dargestellten Bauflachen. Es
erfolgt dabei eine differenzierte Darstellung nach der geplanten Art der baulichen
Nutzung (Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, gewerbliche Bauflachen, Sonder-
bauflachen).

Anmerkungen:

e Eine Bewertung findet auf der Ebene des FNP bezogen auf den Standort und die
Zuordnung der einzelnen Flachennutzungen statt; detailliertere bau- und be-
triebsbezogene Auswirkungen kénnen und sollen erst in der nachfolgenden Be-
bauungsplanung genauer abgeschatzt und beurteilt werden (Abschichtung zwi-
schen FNP- und BP-Ebene).

e Entsprechend der Aufgabe und Planungsebene der Flachennutzungsplanung
("Grundzlge der Planung fir das gesamte Gemeindegebiet") kann und wird eine
im Vergleich zur Bebauungsplanung geringere Detailscharfe bei der Umweltpri-
fung gewahlt. Dies hangt auch damit zusammen, dass flr das gesamte Stadtge-
biet keine (detaillierten) Fachgutachten und Untersuchungen zu den einzelnen
Schutzgttern vorliegen kénnen. Aufgrund dessen wird bei der Beurteilung auch
nur eine 3-stufige Skalierung der Erheblichkeit zugrunde gelegt, die jedoch durch
eine Erlauterung verbal erganzt wird.

e Bei der Einstufung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen einer Flachenum-
widmung ist v.a. die bisherige Darstellung des noch wirksamen Flachennut-
zungsplans zugrunde zu legen, also ein Vergleich der verschiedenen Planungs-
vorstellungen ist anzustellen. Die momentan tatséchliche Nutzungsart der Flache
ist somit bei der Bewertung nicht vorrangig maBgebend.

e Unter dem Kap. "Alternative Planungsmdglichkeiten" werden alternativ diskutierte
Bauflachen hinsichtlich ihrer umweltbezogenen Umwelterheblichkeit geprtft. Es
werden dabei die intensiv gepriften und diskutierten Bauflachenalternativen un-
tersucht.
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Tab. 6:

Bewertung von dargestellten Wohnbau- und gemischten Baufldchen im FNP-Entwurf (Planstand: 08.04.2008), die

noch nicht baulich in Anspruch genommen sind und somit noch einer Umsetzung durch verbindliche Bauleit-
planung bediirfen, also Bewertung der neu dargestellten Flachen und der bisher nicht ausgeschépften Baufla-
chen des wirksamen FNP

Nr.

Lage

Art der
Bebauung

GroBe
(ha)

Schutzgut

Erheblichkeit

Erlauterung (mit Hinweisen zu Méglichkeiten der Vermeidung, Verringe-
rung und des Ausgleichs)

Oberkonnersreuth Siid

WA

3,5

Boden

geringe E.

Hanglage und bewegte Topographie, so dass eine gewisse Erosionsanfallig-
keit des Gelandes besteht. Hohenunterschiede und Baugrund missen bei
einer baulichen Entwicklung u.U. naher untersucht werden. Im wirksamen
FNP als Reservewohnbauland dargestellt, gegeniiber diesem Plan sieht der
FNP-Entwurf eine flachenmaBige Begrenzung und damit Riicknahme der
Siedlungsentwicklung auf den nérdlichen Bereich vor (also Beschrankung auf
eine Siedlungsarrondierung).

Wasser

geringe E.

Aufgrund des vom Tappert ansteigenden Geldndes sind Uberschwemmun-
gen nicht zu erwarten. Durch einen ausreichenden Abstand des Wohngebie-
tes kann eine Beeintréachtigung des Tappert vermieden werden. Gegenulber
dem wirksamen FNP riickt die geplante Darstellung nicht néher an den emp-
findlichen Talraum heran.

Tiere und Pflanzen

geringe E.

Keine Uberschneidung mit dem LSG, Darstellung erfolgt wie im wirksamen
FNP bis zu der Schutzgebietsgrenze. Es wird kein 13d-Biotop "Uberplant". Im
Rahmen der Bebauungsplanung kann und ist auf evtl. Biotopbeziehungen
Rucksicht zu nehmen. Zur Biotopvernetzung entlang von Bahnlinien sieht der
FNP-Entwurf einen Griinstreifen neu vor.

Klima, Luft

geringe E.

Laut Klimauntersuchung handelt es sich um ein Freilandklimatop mit Bezug
zu thermischen Lastflachen (hohe bioklimatische Ausgleichsleistung, hohe
Kaltluftproduktion, ungestdrtes Abflussverhalten). Gegeniiber der wirksamen
FNP-Darstellung (Reservebauland) wird der Eingriff in die klimatischen Be-
ziehungen reduziert. So sind einige klimatisch bedeutsame Bereiche nicht
mehr flr eine Wohnbebauung vorgesehen. Durch einen ausreichenden Ab-
stand zum Tappert wird die Kaltluftleitbahn nicht verbaut.

Mensch (L&rm, Erho-
lung)

geringe E.

Aufgrund der N&he zur Bahnlinie ist das Baugebiet von bahnbedingten Larm-
immissionen betroffen. Die Beeintrachtigungen kénnen aber durch die raum-
liche Anordnung der Gebaude und weitere Festsetzungen im Bebauungsplan
deutlich reduziert werden. Auch aus Larmschutzgriinden ist ein Grinstreifen

im Osten als Puffer geplant (Griinflache auch als Immissionsschutzflache).

Landschaft

geringe E.

Aufgrund der Topographie und der N&he zum pragenden Talraum wird das
Landschaftsbild zwar verandert, doch wird durch die Begrenzung der Sied-
lungsentwicklung nach Siiden und Westen ein Mindestabstand zum Tappert
eingehalten sowie ein Zusammenwachsen mit dem Ortsteil Flirsetz vermie-
den. Durch eine griinordnerische Gestaltung des abschlieBenden Siedlungs-

81




Nr.

Lage

Art der
Bebauung

GroBe
(ha)

Schutzgut

Erheblichkeit

Erlauterung (mit Hinweisen zu Méglichkeiten der Vermeidung, Verringe-
rung und des Ausgleichs)

randes kann das Wohnbaugebiet in den Landschaftsraum gezielt eingebettet
werden. GegenUber der bisherigen FNP-Darstellung wird der Eingriff in die
Landschaft sogar reduziert.

Kultur- und Sachgdter

geringe E.

Kein denkmalgeschitztes Gebaude im Plangebiet und in der Umgebung
vorhanden, so dass keine bedeutenden Sichtbeziehungen verbaut wirden.

Saas West

WR/WA/MD

13,9

Boden

mittlere E.

Aktuell wird der groBte Teil der Flache als Ackerland genutzt, um die Hofstel-
len und im westlichen Bereich auch Griinlandnutzung. Die Darstellung im
wirksamen FNP, Flache fir die Landwirtschaft, entspricht weitestgehend der
aktuellen Nutzung, auch wenn im mittleren Teil schon Bebauung vorliegt.
Durch eine Wohnbebauung erhéht sich auch bei einer lockeren Bebauung
der Versiegelungsgrad; es ist ebenfalls mit baubedingten Auswirkungen zu
rechnen. Vor allem um die Hofstellen soll die Bebauungsintensitat deutlich
begrenzt werden.

Wasser

geringe E.

Im Gebiet und Umfeld verlauft kein nennenswertes Oberflaichengewéasser
(Saaser Graben im Planbereich kanalisiert). Durch die Begrenzung der bauli-
chen Verdichtung und die Planung von Versickerungsanlagen kénnen nega-
tive Einflisse auf den Grundwasserhaushalt vermieden werden. Nach derzei-
tigem Kenntnisstand kénnen negative Auswirkungen auf die Grundwassersi-
tuation ausgeschlossen werden.

Tiere und Pflanzen

mittlere E.

Gegenwartig Gberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt, im nérdlichen
Teil keine gliedernden Feldgehdlze, im Hofbereich und im stdlichen Teil
(WA) erhaltenswerter Obstbaum- und Feldgehdlzbestand (teilweise als Bio-
tope kartiert). GemaB der faunistischen Untersuchung TEAM4/Anuva (Grund-
lage war das gr6Bere Baugebiet im Entwurf 12.12.2002) kann eine erhebliche
Beeintrachtigung der vorhandenen Brutpaare des Mausebussards und Wald-
kauzes zwar nicht ausgeschlossen werden, doch kann durch die Schaffung
entsprechender Ersatz-Jagdreviere und die Neuanlage von Hecken sowie
weiterer Biotopstrukturen den Anforderungen des Mausebussards und des
Waldkauzes Rechnung getragen werden. Durch die im FNP-Entwurf (schon
im Stand 30.11.05) reduzierte Baugebietsflaiche werden Eingriffe in die Kern-
jagdgebiete und Bereiche erhdhter Bedeutung flr die Fledermause vermie-
den.

Klima, Luft

mittlere E.

Laut Klimagutachten wird die geplante Bauflache fast komplett als Freiland-
klimatop mit Bezug zu thermischen Lastflachen (hohe bioklimatische Aus-
gleichsleistung, hohe Kaltluftproduktion, ungestértes Abflussverhalten) einge-
stuft. Im stidwestlichen Bereich ist ein Parkklima (lokal wirksame bioklimati-
sche Gunstbereiche) anzutreffen. Durch eine Bebauung kann die Flache die
klimatische Ausgleichsfunktion insbesondere fiir die benachbarten Flachen
nicht mehr erflllen. Durch eine Reduzierung der Eingriffsintensitat, die
Einhaltung eines Mindestabstandes zum Wald (vorhandener Weg als
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Nr.

Lage

Art der
Bebauung

GroBe
(ha)

Schutzgut

Erheblichkeit

Erlauterung (mit Hinweisen zu Méglichkeiten der Vermeidung, Verringe-
rung und des Ausgleichs)

zung) und die Integration von Griinflachen im Baugebiet kann der negative
klimatische Effekt verringert werden.

Mensch (L&rm, Erho-
lung)

geringe E.

Nur im stdlichen Bereich ist mit L&rmimmissionen aufgrund der BT 5 zu
rechnen, vorsorgend ist ein Grunstreifen auch aus Immissionsschutzgriinden
entlang der HauptstraBe vorgesehen. Die Bauflache liegt in unmittelbarer
Nahe zum Erholungsgebiet um den Buchstein. Durch die Begrenzung der
Siedlungserweiterung in Richtung Westen (Weg) kann eine Beeintrachtigung
der Erholungsfunktion des angrenzenden Waldgebietes flr die Bevdlkerung
weitestgehend vermieden werden.

Landschaft

mittlere E.

Es handelt sich nicht um einen landschaftlich besonders empfindlichen Be-
reich, jedoch sollte eine dem Raum angemessene Ortsabrundung vorge-
nommen werden, besonders im stidwestlichen Bereich und im Bereich der
Hofstellen, wo eine lockere Bebauung erwiinscht ist. Der klar definierte Sied-
lungsrand kann durch griinordnerische MaBnahmen im Bebauungsplanver-
fahren (z.B. Ortsrandeingriinung bei Offenhalten des Ubergangs vom Land-
schafts- in den Siedlungsraum) verdeutlicht werden.

Kultur- und Sachgditer

geringe E.

Im Plangebiet und in der Umgebung kein denkmalgeschiitztes Gebaude
anzutreffen. Die den Stadtteil prdgenden Hofstellen sollen nicht verbaut,
sondern in ihrem Charakter erhalten werden.

Saas/ Lerchenbiihl

WA

3,40

Boden

mittlere E.

Im westlichen Bereich teilweise schon bebaut (Darstellung im wirksamen
FNP groBteils als Wochenendhausgebiet und WR), der berwiegend neu zu
bebauende 6stliche Bereich wird intensiv als Ackerland genutzt. Somit wird
insbesondere der Versiegelungsgrad auf dem FI.Nr. 3368 zunehmen.

Wasser

geringe E.

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht anzutreffen. Durch Regelungen
zur Versickerung im BP und die Begrenzung des MaBes der baulichen Nut-
zung kdnnen negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung ver-
mieden oder zumindest begrenzt werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand
kénnen negative Auswirkungen auf die Grundwassersituation ausgeschlos-
sen werden.

Tiere und Pflanzen

geringe E.

Aufgrund der Waldn&he ist mit einem gréBeren Artenreichtum zu rechnen.
Durch eine ausreichende Begriinung und Erhaltung wichtiger Gehdlzstruktu-
ren, v.a. im westlichen Bereich, kann der Eingriff minimiert werden.

Klima, Luft

mittlere E.

Laut Klimagutachten wird die geplante Bauflache als Freilandklimatop mit
Bezug zu thermischen Lastflachen (hohe bioklimatische Ausgleichsleistung,
hohe Kaltluftproduktion, ungestdrtes Abflussverhalten) eingestuft. Auch bei
deutlicher Begrenzung der Eingriffsintensitét kann eine Beeintrédchtigung der
klimatischen Ausgleichsfunktion nicht vermieden werden.

Mensch (L&rm, Erho-
lung)

mittlere E.

Larmimmissionen sind durch die Tennisanlage und das Tierheim zu erwarten.
Gegeniber den AuBenplatzen der Tennisanlage miissen aus larmschutz-
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technischer Sicht ausreichende Schutzvorkehrungen getroffen werden. Zum
Tierheim wird ein Abstand von mehr als 100 m eingehalten. Aufgrund der
aktuellen Nutzung weist die lberplante Flache fir sich genommen nur einen
geringen Erholungswert auf.

Landschaft

geringe E.

Es handelt sich um eine geringfligige nérdliche Arrondierung des Siedlungs-
gebietes Saas, bauliche Strukturen sind schon vorhanden und kdnnen sinn-
voll in einer Gesamtplanung integriert werden.

Kultur- und Sachgdter

geringe E.

Kein denkmalgeschitztes Gebdude im Plangebiet und in der Umgebung
vorhanden, so dass keine bedeutenden Sichtbeziehungen verbaut wirden.

Oberpreuschwitz Siid

WR/WA

6,0

Boden

mittlere E.

Derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Eine Bebauung wiirde zu einer
Versiegelung und damit Beeintrachtigung der Bodenfunktionen flihren. Es
gibt bisher keine Anzeichen dafiir, dass es sich um besonders schiitzenswer-
ten Boden handelt. Aufgrund der Vornutzung ist von einem hohen
Nahrstoffgehalt des Bodens auszugehen.

Wasser

geringe E.

Mit der Versiegelung des Geléndes reduziert sich die Flachenversickerung; in
einem Wohnbaugebiet kdnnen zur Vermeidung und zum Ausgleich dieses
negativen Einflusses auf das Grundwasservorkommen dezentrale Versicke-
rungskonzepte im BP festgesetzt werden. Eine qualitative Beeintrachtigung
des Grundwassers ist nicht zu erwarten.

Tiere und Pflanzen

geringe E.

Aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung ohne gliedernde Feldgehdl-
ze (ausgerdumte Kulturlandschaft) ist die Bauflache von geringem natur-
schutzfachlichen Wert; wertvolle Pflanzen- und Tierarten sind nicht anzutref-
fen. Schitzenswerte Lebensrdume wiirden durch die Bebauung nicht besei-
tigt.

Klima, Luft

geringe E.

Fir das Stadtklima ist die Flache von vergleichsweise geringem Wert. So
weist das Klimagutachten die potenzielle Bauflache als Freilandklimatop ohne
Bezug zu thermischen Lastflachen (ohne Ausgleichsfunktion) aus. Durch eine
nicht zu dichte Bebauung kénnen auch negative klimatische Effekte auf das
Siedlungsklimatop Oberpreuschwitz vermieden werden.

Mensch (L&rm, Erho-
lung)

geringe E.

In unmittelbarer Nahe liegt die Hohe StraBe, ein wichtiger Erholungsweg
(Verbindungsfunktion, Aussicht etc.), dieser wird explizit durch die Siedlungs-
abrundung nicht tangiert. So wird ein ausreichender Abstand und damit Platz
fir eine griinordnerische Gestaltung eines Griinzugs entlang der Hohen
StraBe planerisch vorgesehen. Die Larmbeeintrachtigung durch den Hub-
schrauberlandeplatz beim Klinikum wird nur als gering angesehen.

Landschaft

geringe E.

Geplant ist nur eine Siedlungsabrundung, wobei eine Bebauung "auf der
Hbéhe" ausdrlicklich vermieden werden soll, ein ausreichender Abstand zur
Kuppe wird eingehalten. Eine beeintrachtigende Fernwirkung des Baugebie-
tes und damit des Landschaftsbildes kann vermieden werden.
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Kultur- und Sachgditer

geringe E.

Kein denkmalgeschitztes Gebaude im Plangebiet und in der Umgebung
vorhanden, so dass keine bedeutenden Sichtbeziehungen verbaut wirden.

15

Wendelhofen

MD

1,7

Boden

geringe E.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist durch die Siedlungsarrondierung mit
geringen negativen Einflissen auf dieses Schutzgut zu rechnen.

Wasser

geringe E.

Ausreichender Abstand zum Roten Main, somit keine Gefahrdung durch
Hochwasserereignisse. Grundwasser wird durch den geplanten geringfligigen
baulichen Eingriff nicht verandert.

Tiere und Pflanzen

mittlere E.

Die vorhandenen Biotope (Gehdlzstrukturen) kénnen und sollen im Zuge der
baulichen Umsetzung erhalten werden, deren Umfeld wird jedoch durch eine
Bebauung veréndert. Aufgrund der vorhandenen dérflichen Struktur mit ho-
hem Grlnanteil ist eine vergleichsweise lockere Arrondierung als MD geplant.

Klima, Luft

mittlere E.

Freilandklimatop mit Bezug zu thermischen Lastflachen (hohe bioklimatische
Ausgleichsleistung, hohe Kaltluftproduktion, ungestortes Abflussverhalten),
vermuteter nachtlicher Hangabwind (also Bedeutung fiir klimatische Aus-
tauschbeziehungen). Letztere wiirden bei einer zuséatzlichen Bebauung még-
licherweise, trotz der geringen AusmaBe der neuen Bauflache, beeinflusst
werden.

Mensch (L&rm, Erho-
lung)

mittlere E.

Landwirtschaftliche Geruchsimmissionen durch den siidéstlich gelegenen
landwirtschaftlichen Betrieb kénnen nicht ausgeschlossen werden. Infolge
seiner exponierten Lage am Nordhang des Roten Mains ist dieser Bereich fr
die Erholungssuchenden in der Unteren Mainaue optisch von Bedeutung.
Durch eine Ortsrandeingriinung kann diese Wirkung deutlich gemildert wer-
den.

Landschaft

geringe E.

Die geringfligige, abschlieBende Siedlungsarrondierung mit Aufnahme vor-
handener grinordnerischer Strukturen reduziert den Eingriff in das Land-
schaftsbild. Eine geordnete Siedlungsentwicklung mit Gestaltung des Orts-
randes hat — wenn Uberhaupt — nur geringe negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild.

Kultur- und Sachgdter

geringe E.

Im Plangebiet sind zwar keine denkmalgeschiitzten Gebaude vorhanden,
doch aufgrund der herausragenden Lage sind Sichtbeziehungen aus Rich-
tung Westen auf das Festspielhaus zu beachten. Wertvolle Sichtachsen
dirfen durch hohe Gebéaude nicht verbaut werden (Begrenzung der Héhen-
entwicklung und Uberprifung der Einzelstandorte von Bauvorhaben).

17

ScheffelstraBe

WA

2,9

Boden

geringe E.

Der wirksame FNP stellt die Flache schon als WA dar. Gegeniber der bishe-
rigen Planung wird kein gréBerer Eingriff und damit keine gréBere Beeintrach-
tigung dieses Schutzgutes vorbereitet. Zur derzeitigen Nutzung — Ackerfla-
che, Blumenzucht — erhéht sich die Versiegelung und Bodenverdichtung.

Wasser

geringe E.

Durch das Plangebiet verlauft kein Oberflachengewéasser, insgesamt wird
durch die Beibehaltung der planerischen Darstellung im FNP als WA keine
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héhere Belastung fir dieses Schutzgut ausgeldst.

Tiere und Pflanzen

geringe E.

Lebensraume fir besonders schiitzenswerte Arten sind auf dieser Flache
nicht anzutreffen. Eine Erhéhung der Eingriffsintensitéat und damit Beeintrach-
tigung fiir dieses Schutzgut sieht der FNP-Entwurf nicht vor.

Klima, Luft

geringe E.

Aufgrund der benachbarten kleingértnerischen Nutzung und Lage zum Mistel-
tal, welches eine wichtige Kaltluftventilationsfunktion fir das Stadtklima be-
sitzt, in der Klimaanalyse eingestuft als Parkklimatop (lokal wirksame biokli-
matische Gunstbereiche). Das heift, gegenliber der aktuellen Situation han-
delt es sich um eine nicht unerhebliche Beeintrachtigung der klimatischen
Ausgleichsfunktion fir diesen Stadtteil und das Stadtklima, jedoch gegenliber
dem derzeitigen Planungsstand wird keine Verschlechterung fur dieses
Schutzgut vorbereitet.

Mensch (L&rm, Erho-
lung)

geringe E.

Zur westlich angrenzenden ScheffelstraBe sind Larmschutzvorkehrungen zu
treffen. Bisher stand die Flache aufgrund ihrer landwirtschaftlichen Nutzung
als siedlungsnahe Erholungsflache nicht zur Verfligung. Die Beibehaltung der
planerischen Zielsetzung flr diesen Bereich im FNP sorgt fir keine Ver-
schlechterung.

Landschaft

geringe E.

Da es sich um eine Flache innerhalb des Siedlungsgebietes handelt, wird das
Landschaftsbild nicht beeintrachtigt. Weiterhin geplant ist die Ausschdpfung
siedlungsinterner Nachverdichtungspotenziale.

Kultur- und Sachgdter

geringe E.

Auf Kultur- und Sachguter - auch in der ndheren Umgebung - werden keiner-
lei erheblichen Beeintrachtigungen ausgeldst.

21b

Niirnberger StraBe

MI

3,3

Boden

geringe E.

Der wirksame FNP stellt die Flache schon als Ml dar. Aktuell wird ein GroBteil
als Gartenland genutzt. Mit Bodenkontamination ist nicht zu rechnen.

Wasser

geringe E.

Aufgrund der bisherigen Darstellung als Bauflache wird gegeniiber dem wirk-
samen Planstand keine zusatzliche Beeintrachtigung dieses Schutzgutes
hervorgerufen.

Tiere und Pflanzen

geringe E.

Das Gartenland sorgt gegenwartig fir ein vielfaltiges Lebensraumangebot fiir
Pflanzen und Tiere. MaBgebend ist aber die Verdnderung gegenlber der
wirksamen Planung, durch die Planung wird keine Verschlechterung ausge-
16st.

Klima, Luft

geringe E.

Laut Klimagutachten Freilandklimatop mit Bezug zu thermischen Lastflachen
(hohe bioklimatische Ausgleichsleistung, hohe Kaltluftproduktion, ungestértes
Abflussverhalten). Aufgrund der demnéchst zu erwartenden, auch verdichte-
ten Bebauung noérdlich und sidlich des Gebietes wird die aktuelle Funktion
jedoch schon deutlich reduziert. AuBerdem wird durch die Plandarstellung
keine Verschlechterung der klimatischen Situation gegentiber dem bisherigen
Planstand vorbereitet.
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Mensch (L&rm, Erho-
lung)

geringe E.

Der FNP-Entwurf sieht keine Anderung der Flachendarstellung im FNP-
Entwurf vor. Im Zuge der Bebauungsplanung miissen La&rmimmissionen v.a.
durch die direkt benachbarte Bahnstrecke, die Nirnberger StraB3e, die BAB
und das 0Ostlich gelegene Gewerbegebiet Beachtung finden und ihren Aus-
druck in entsprechenden Vorkehrungen durch LarmschutzmaBnahmen und
gezielte Gebaudeanordnungen etc. finden.

Landschaft

geringe E.

Gegenlber der bisherigen Planung keine Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes.

Kultur- und Sachgditer

geringe E.

Auf Kultur- und Sachgiter — auch in der ndheren Umgebung — werden keine
erheblichen Beeintréachtigungen ausgelést.

22

Laineck

WA

5,0

Boden

geringe E.

Der wirksame FNP stellt die Flache schon als WA dar. Gegeniber der bishe-
rigen Planung wird kein gréBerer Eingriff und damit keine gréBere Beeintrach-
tigung dieses Schutzgutes vorbereitet. Zur aktuellen landwirtschaftlichen
Nutzung erhéht sich die Versiegelung und Bodenverdichtung.

Wasser

geringe E.

Durch das Plangebiet verlauft kein Oberflachengewéasser, insgesamt wird
durch die Beibehaltung der planerischen Darstellung im FNP als WA keine
hoéhere Belastung fiir dieses Schutzgut ausgeldst.

Tiere und Pflanzen

geringe E.

Lebensraume fir besonders schiitzenswerte Arten sind auf dieser Flache
nicht anzutreffen. Eine Erhéhung der Eingriffsintensitéat und damit Beeintrach-
tigung fir dieses Schutzgut sieht der FNP-Entwurf nicht vor.

Klima, Luft

geringe E.

Zur Zeit der Bearbeitung der Klimaanalyse (und gegenwartig auch noch) war
bzw. ist der Westhang des Oschenbergs nicht bebaut, so dass die Flache
gemeinsam mit diesen Flachen als Freilandklimatop mit Bezug zu thermi-
schen Lastflaichen ausgewiesen wurde. Das heiB3t, gegeniber der aktuellen
Situation handelt es sich um eine nicht unerhebliche Beeintrachtigung der
klimatischen Ausgleichsfunktion, jedoch gegentiber dem derzeitigen Pla-
nungsstand wird keine Verschlechterung fiir dieses Schutzgut vorbereitet.

Mensch (L&rm, Erho-
lung)

geringe E.

Zur westlich und nérdlich angrenzenden Warmensteinacher StraBe sind evitl.
Larmschutzvorkehrungen zu treffen (Priifung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung). Bisher stand die Flache aufgrund ihrer landwirtschaftlichen
Nutzung als siedlungsnahe Erholungsflache nicht zur Verfigung. Die Beibe-
haltung der planerischen Zielsetzung fir diesen Bereich im FNP sorgt flr
keine Verschlechterung.

Landschaft

geringe E.

Da es sich um eine Flache innerhalb des Siedlungsgebietes handelt, wird das
Landschaftsbild nicht beeintrachtigt. Weiterhin geplant ist die Ausschdpfung
siedlungsinterner Nachverdichtungspotenziale.

Kultur- und Sachgditer

geringe E.

Auf Kultur- und Sachgiter — auch in der ndheren Umgebung — werden keine
erheblichen Beeintrachtigungen ausgeldst.
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23

Krugshof

WA/WR

22,2

Boden

mittlere E.

Derzeit werden die Flachen intensiv landwirtschaftlich genutzt; dies entspricht
der Darstellung im wirksamen FNP. Die Bebauung mit Wohnh&usern und die
Errichtung von Stellplatzen und einer ErschlieBungsstraBe wirden teilweise
zu einer Versiegelung und damit Beeintrachtigung der Bodenfunktionen fiih-
ren. Es gibt bisher keine Anzeichen dafir, dass es sich um besonders schit-
zenswerten Boden handelt. Wegen der Vornutzung als Ackerland ist von
einem hohen Nahrstoffgehalt des Bodens auszugehen.

Wasser

mittlere E.

Im nordwestlichen Bereich verlduft der Seitengraben (2) (Gewésser 3. Ord-
nung) zum Thiergartenweihergraben, der im nérdlichen Teil auf H6he des
Bolzplatzes verrohrt ist. GemaB dem GEP soll die Nutzung seines Uferstrei-
fens extensiviert werden; nach dem FNP-Entwurf ist zu beiden Seiten eine
Grlnanlage geplant. Auch aus Griinden des Hochwasserschutzes muss
dieser Bereich von einer Bebauung freigehalten werden, denn in diesem
Bereich ist eine HochwasserschutzmaBnahme vorgesehen. Im Siidosten
stellt das MUhlwéasserlein (Gewasser 3. Ordnung) die Grenze des geplanten
WR dar. GemaB dem GEP ist auch hier die Nutzung des Uferstreifens zu
extensivieren sowie das Ufer naturndher zu gestalten.

Mit der teilweisen Bodenversiegelung reduziert sich die Versickerungsrate. In
einem Wohnbaugebiet kdnnen jedoch zur Vermeidung und zum Ausgleich
dieses negativen Einflusses auf das Grundwasservorkommen dezentrale
Versickerungskonzepte im BP festgesetzt werden. Eine qualitative Beein-
trachtigung des Grundwassers ist nicht zu erwarten. Laut Tiefbauamt ist bis
70 m &stlich der Geltungsbereichsgrenze BP 2/90 "HirschbaumstraBe" eine
Abwasserentsorgung durch Kanal méglich.

Tiere und Pflanzen

mittlere E.

Die Flachen werden derzeit vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Bei einer
Bebauung wiirden Tiere diese Acker-/Griinlandflachen, die sie zur Nahrungs-
suche und/oder als Aufenthaltsort nutzen, verlieren. Nordlich des Krugshofs
ist eine intensiv genutzte Nass- und Feuchtwiese an einem flachen Hang als
13d-Biotop kartiert (TF 319.04), in der Kammsegge, Wiesenklee u. Goldhafer
dominant sind. AuBerdem sind direkt an der Hofstelle einige Gehdlzbiotope
(TF 839.01 bis 07) zu finden. Es handelt sich um einen kleinen Schlehen-
Heckenrest, zwei Rosskastanien, drei (alte) Eichen und eine &ltere Sommer-
linde, die It. Stadtbiotopkartierung eine vorbildliche Hofeingriinung darstellen.
Die Baume sind durchweg in vitalem Zustand. Sie kénnen wie das 13d-Biotop
im Zuge des BP-Verfahrens verbindlich gesichert werden.

Aufgrund des Hinweises der Reg. v. Ofr. bzgl. potenzieller Jagdgebiete von
Greifvdgeln ist eine qualifizierte faunistische Untersuchung vom Landschafts-
planungsbiro TEAM 4/ANUVA durchgefiihrt worden. Danach ist von einer
Beeintrachtigung streng geschutzter Arten nicht auszugehen; d.h., konkret ist
nicht die Zerstérung unersetzbarer Lebensrdume der Zwergfledermaus, der
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Gattung Myotis, des Mausebussards und des Turmfalken zu erwarten. Auf-
grund der durchschnittlichen GréBe der Jagdreviere der Habichte stellt die
geplante Baugebietserweiterung sehr wahrscheinlich auch keine Zerstérung
von unersetzbaren Lebensrdumen der Habichte dar. Jedoch sollte nach Aus-
sage des Buros der Abstand zum Waldrand 200 m betragen, da die Flucht-
distanz der Habichte zwischen 50 und 200m betrégt. Aus stadtebaulichen
Uberlegungen kann der Abstand von 200m jedoch nicht realisiert werden. Als
eingriffsvermeidende MaBnahme sind Lebensrdume erhéhter Bedeutung fir
die Zwergfledermaus zu sichern.

Klima, Luft

geringe E.

Die Stadtklimauntersuchung weist das Gebiet als Freilandklimatop ohne
Bezug zu thermischen Lastflachen (ohne Ausgleichsfunktion) aus. Eine Be-
bauung hétte auf die Stadtklimatope und das Cityklimatop Bayreuths keine
Auswirkung. Bei lockerer Bebauung sind Auswirkungen auf das Klima der
schon existierenden benachbarten Wohngebiete Wolfsbachs (Siedlungskli-
matope) nur in duBerst geringfligigem Ausmaf zu erwarten.

Mensch (L&rm, Erho-
lung)

mittlere E.

Es sind vor allem im WA und im westlichen Teil des WR Larmimmissionen
durch Kfz-Verkehr auf der B 2 und der BAB 9 vorauszusehen. Deswegen
sind entsprechende Vorkehrungen durch LarmschutzmaBnahmen und geziel-
te Gebaudeanordnungen etc. zu treffen.

Landschaft

mittlere E.

Durch die Uberbauung der Kuppenlage entsteht ein unverkennbarer Eingriff
in das Landschaftsbild, sowohl wegen der speziellen Topographie des Ge-
landes als auch wegen der im Siden und Osten unmittelbar benachbarten
Waldrander. Die Gehdlze direkt am Krugshof (s. Tiere u. Pflanzen) haben It.
der Stadtbiotopkartierung eine bedeutende optische Wirkung fiir das Land-
schaftsbild. Bei der B-Planung ist insbesondere die bewegte Topographie zu
beachten und auf eine abgestimmte Ortsrandbegrinung hoher Wert zu legen.

Kultur- und Sachgdter

mittlere E.

Der Krugshof wird als pragendes stadtebauliches Element in das neue Bau-
gebiet eingebunden, seine hervorgehobene Lage im Raum andert sich damit
deutlich. Vor allem auf der B 2 stadteinwérts Fahrende werden den Krugshof
nicht mehr als einzeln stehende Hofstelle inmitten einer landwirtschaftlich
gepragten Umgebung wahrnehmen, sondern — wenn berhaupt — als Teil
einer Wohnbausiedlung.

24

St. Johannis

WA

3,9

Boden

geringe E.

Derzeit werden die Flachen intensiv landwirtschaftlich genutzt; dies entspricht
aber nur teilweise der Darstellung im wirksamen FNP (Teilflache schon im
wirksamen FNP als WR oder Verkehrsflache dargestellt). Die dort vorgese-
hene Westumfahrung mit einer damit verbundenen hohen Versiegelung ist im
neuen FNP-Entwurf nicht mehr enthalten. Die Bebauung mit Wohnhausern
und die Errichtung von Stellplatzen und einer ErschlieBungsstraBe wirden
teilweise zu einer Versiegelung und damit Beeintréchtigung der Bodenfunkti-
onen flihren. Es gibt bisher keine Anzeichen dafir, dass es sich um beson-
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ders schltzenswerten Boden handelt. Da der grdBte Teil der Bauflache
schon bisher fiir eine Bebauung (WR und Verkehrsflache) planerisch vorge-
sehen war, ist die Erheblichkeit der geplanten Arrondierung als gering einzu-
stufen.

Wasser

geringe E.

Die Flache enthalt keinerlei Oberflachengewasser. Mit der teilweisen Boden-
versiegelung reduziert sich die Versickerungsrate. In einem Wohnbaugebiet
kdénnen jedoch zur Vermeidung und zum Ausgleich dieses negativen Einflus-
ses auf das Grundwasservorkommen dezentrale Versickerungskonzepte im
BP festgesetzt werden. Eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers
ist nicht zu erwarten.

Tiere und Pflanzen

geringe E.

Auf der gesamten Flache befindet sich kein in der Stadtbiotopkartierung er-
fasstes Biotop. Die Westgrenze orientiert sich an der Grenze des LSG "Obe-
res Rotmaintal". Flachen innerhalb des LSG werden also nicht bebaut. Die
geplante Bauflache bleibt somit verhaltnisméaBig klein (Arrondierung), sodass
Tiere vom Verlust dieser Ackerflachen als Nahrungs-/Aufenthaltsort kaum
betroffen sein werden.

Klima, Luft

geringe E.

Im Klimagutachten ist das Gebiet als Freilandklimatop mit Bezug zu thermi-
schen Lastflaichen ausgewiesen (hohe bioklimatische Ausgleichsleistung,
hohe Kaltluftproduktion, ungestértes Abflussverhalten). MaBgebend ist hier
die Nahe der oberen Rotmainaue, die als Frischluftleitbahn (nachgewiesener
u. vermuteter nachtlicher Bergwind) in Richtung Stadtzentrum fungiert. Durch
die gegentber dem wirksamen FNP nur geringfugig ausgedehnte Bebauung
wird die Kaltluftproduktionsrate an dieser Stelle nur in geringem MaBe ab-
nehmen. Aufgrund des parallel zur BAB errichteten Larmschutzes wird wohl
durch das Baugebiet nur eine vergleichsweise geringe Minderung des Kalt-
luftabflusses Uber die obere Rotmainaue in die City ausgeldst. Auf das Sied-
lungsklimatop St. Johannis dirfte eine Bebauung wohl keine Auswirkungen
haben.

Mensch (L&rm, Erho-
lung)

geringe E.

Es sind Larmimmissionen durch die BAB 9 vorhersehbar, jedoch ist gegen-
Uber der geplanten Situation im wirksamen FNP (Baugebiet und Ortsumge-
hung St. Johannis und Larmimmissionen durch die BAB ohne Larmschutz-
vorkehrungen) mit geringeren Larmschutzimmissionen zu rechnen. Mit Hilfe
der geplanten und z.T. schon realisierten LarmschutzmaBnahmen entlang
der BAB kénnen ungesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ausgeschlossen
werden.

Landschaft

geringe E.

Die geplante Wohnbauflache stellt lediglich eine Siedlungsarrondierung dar,
gegenuber der Darstellung im bisherigen FNP handelt es sich nur um eine
geringfligige Flachenausdehnung. Die anstelle der bisher vorgesehenen
Ortsumgehung St. Johannis geplante Siedlungsarrondierung lasst sich we-
sentlich besser in das Landschaftsbild einfligen. Aufgrund der von weiten
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Teilen der Stadt sichtbaren Hanglage kommt jedoch der Gestaltung des Sied-
lungsrandes im BP-Verfahren eine hohe Bedeutung zu.

Kultur- und Sachgdter

geringe E.

Auf Kultur- und Sachgiter — auch in der ndheren Umgebung — sind keine
erheblichen Beeintréchtigungen zu erwarten.

25

Seulbitz

WA

1,5

Boden

mittlere E.

Die Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt; dies entspricht der
Darstellung im wirksamen FNP. Es handelt sich zwar nur um eine Bauflache
von sehr kleinem Ausma@f, doch wiirde die Bebauung mit Wohnh&usern und
die Errichtung von Stellplatzen zu einer Versiegelung und damit zu einer,
wenn auch begrenzten, Beeintrachtigung der Bodenfunktionen fiihren. Auf-
grund der Lage in der N&he eines Dorfkerns ist nur eine lockere Bebauung
mit vergleichsweise geringem Versiegelungsgrad vorgesehen. Es gibt bisher
keine Anzeichen dafiir, dass es sich um besonders schitzenswerten Boden
handelt. Wegen der Vornutzung als Ackerland ist von einem hohen Néahr-
stoffgehalt des Bodens auszugehen.

Wasser

geringe E.

Die Flache enthalt keinerlei Oberflachengewasser. Durch die zunehmende,
wenn auch begrenzte, Bodenversiegelung (s. Boden) reduziert sich die Ver-
sickerungsrate in nur geringem MaBe. In einem v.a. locker bebauten Wohn-
gebiet kénnen jedoch zur Vermeidung und zum Ausgleich dieses negativen
Einflusses auf das Grundwasservorkommen dezentrale Versickerungskon-
zepte im BP festgesetzt werden. Eine qualitative Beeintrachtigung des
Grundwassers ist nicht zu erwarten.

Tiere und Pflanzen

geringe E.

Es befindet sich auf der Flache kein Biotop; sie besteht ausschlieBlich aus
einem Acker. Nur durch einen Weg getrennt verlauft nérdlich der Flache die
Grenze des LSG "Steinachtal mit Oschenberg". Hier erstreckt sich entlang
des Feldweges eine dichte Schlehenhecke, die zum Biotop "Gehélzstrukturen
in der Feldflur, am Dulrrbach und am Breiten Rain", TF 177.03, gehért. Die
geplante Bauflache ist verhaltnismaBig klein, sodass Tiere vom Verlust dieser
Ackerflachen als Nahrungs-/Aufenthaltsort kaum betroffen sein werden.

Klima, Luft

geringe E.

Die Stadtklimauntersuchung weist das Gebiet als Freilandklimatop ohne
Bezug zu thermischen Lastflachen (ohne Ausgleichsfunktion) aus. Aufgrund
der sehr geringen AusmaBe sind selbst geringfligige Auswirkungen auf das
Klima des schon existierenden benachbarten Wohngebiets Breiter Rain
(Siedlungsklimatop) nicht zu erwarten.

Mensch (L&rm, Erho-
lung)

mittlere E.

Geruchsimmissionen durch die Rinderhaltung auf dem siidlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Betrieb sind voraussehbar.

Landschaft

geringe E.

Die geplante Bauflache stellt eine Siedlungsarrondierung dar. Deren Einbin-
dung in das Siedlungsgebiet "Breiter Rain" ist durch einen Griinzug geplant
(in Fortsetzung der Griinflache nérdlich des Baugebiets "Breiter Rain")

28

Aichig Siidost

WA

4,7

Boden

geringe bis

Die Flache ist bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt; dies entspricht der
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GroBe
(ha)
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Erheblichkeit

Erlauterung (mit Hinweisen zu Méglichkeiten der Vermeidung, Verringe-
rung und des Ausgleichs)

mittlere E.

Darstellung im wirksamen FNP. Die Bebauung mit Wohnhdusern und die
Errichtung von Stellplatzen wiirden teilweise zu einer Versiegelung und damit
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen fuhren. Teilflachen sind schon im
Zuge des Bauarbeiten der B22 neu in Anspruch genommen worden, so dass
dort schon die natiirliche Bodenfunktion vorab beeintrachtigt wird. Es gibt
keine Anzeichen dafilir, dass es sich um schiitzenswerten Boden handelt.
Wegen der Vornutzung als Ackerland ist von einem hohen Nahrstoffgehalt
des Bodens auszugehen.

Wasser

geringe E.

Die Flache enthalt keinerlei Oberflachengewésser. Mit der teilweisen Boden-
versiegelung reduziert sich die Versickerungsrate. In einem Wohnbaugebiet
kénnen jedoch zur Vermeidung und zum Ausgleich dieses negativen Einflus-
ses auf das Grundwasservorkommen dezentrale Versickerungskonzepte im
BP festgesetzt werden. Eine qualitative Beeintrédchtigung des Grundwassers
ist nicht zu erwarten. Mdéglicherweise erhalt die Flache etwas Hangzugwasser
vom sUdlich/westlich angrenzenden Waldgebiet "Mostholz", jedoch wird da-
durch die Bebaubarkeit nicht beeintrachtigt.

Tiere und Pflanzen

geringe E.

Es ist in diesem Gebiet kein Biotop kartiert; es besteht ausschlieBlich aus
landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen. Die geplante Bauflache ist
verhaltnismé&Big klein, sodass Tiere vom Verlust dieser Fl&dchen als Nah-
rungs-/Aufenthaltsort kaum betroffen sein dirften. Durch die Lage zwischen
dem bereits vorhandenen Siedlungsgebiet und der kiirzlich realisierten B22
neu ist die Qualitat als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere sowieso stark
beeintrachtigt.

Klima, Luft

geringe E.

In der Stadtklimaanalyse féllt dieses Gebiet unter die Kategorie Freiland-
klimatop ohne Bezug zu thermischen Lastflachen (ohne Ausgleichsfunktion).
Aufgrund der geringen AusmaBe sind selbst geringfligige Auswirkungen auf
das Klima des schon existierenden benachbarten Wohngebiets Aichig (Sied-
lungsklimatop) kaum vorstellbar.

Mensch (L&rm, Erho-
lung)

mittlere E.

Eine Verkehrslarmbelastung durch den motorisierten Verkehr auf der B22
neu und der Kemnather StraBe ist voraussehbar, kann jedoch durch die ge-
planten und im Rahmen der Bebauungsplanung festzusetzenden Larm-
schutzvorkehrungen in ihren Auswirkungen fiir die kiinftigen Bewohner redu-
ziert werden.

Landschaft

geringe E.

Das geplante WA stellt eine stdliche Siedlungsabrundung von Aichig dar. Es
liegt im Eingangsbereich der Ortschaft, der jedoch durch den StraBenneubau
der B22 neu mit Anschlussstelle an die Kemnather StraBe ohnehin deutlich
verandert wurde. Eine deutlich wahrnehmbare negative Auswirkung auf das
Landschaftsbild wiirde nicht erfolgen.

Kultur- und Sachgditer

geringe E.

Hier sind keinerlei Beeintrachtigungen zu erwarten, da bedeutende Kultur- u.

6GT




Nr.

Lage
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Bebauung
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Erheblichkeit

Erlauterung (mit Hinweisen zu Méglichkeiten der Vermeidung, Verringe-
rung und des Ausgleichs)

Sachglter durch eine Bebauung der Flache nicht betroffen sind.

29

Hihlweg/Eichelberg

WA

Boden

mittlere E.

Die neu dargestellte Flache wird bisher hauptsachlich intensiv landwirtschaft-
lich genutzt (Ausnahme: Kleingartenflachen); die Darstellung im wirksamen
FNP entspricht somit der aktuellen Nutzung. Die Bebauung mit Wohnhausern
und die Errichtung von Stellplatzen wiirden teilweise zu einer Versiegelung
und damit Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen fuhren. Aufgrund der be-
wegten Topographie (teilweise Hanglange), die im Rahmen der Bebauung zu
beachten ist (v.a. auch hinsichtlich der ErschlieBung) ist der Boden im Mo-
ment vergleichsweise erosionsanfallig.

Wasser

geringe E.

Die Flache enthalt keinerlei Oberflichengewésser. Mit der teilweisen Boden-
versiegelung reduziert sich die Versickerungsrate. In einem Wohnbaugebiet
kdénnen jedoch zur Vermeidung und zum Ausgleich dieses negativen Einflus-
ses auf das Grundwasservorkommen dezentrale Versickerungskonzepte im
BP festgesetzt werden. Eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers
ist nicht zu erwarten.

Tiere und Pflanzen

geringe E.

In dem Plangebiet sind keine Biotope kartiert. Mit Ausnahme der Kleingarten-
flachen sind keine Baume und Feldgehdlze anzutreffen. Aufgrund der an-
grenzenden weitlaufigen landwirtschaftlichen Flachen kommt es nicht zu
einem bedeutenden Verlust an Flachen als Nahrungs-/Aufenthaltsort fir die
Tierwelt.

Klima, Luft

geringe E.

In der Stadtklimaanalyse féllt dieses Gebiet unter die Kategorie Freiland-
klimatop ohne Bezug zu thermischen Lastflachen (ohne Ausgleichsfunktion).
Bisher ist die bioklimatische Situation im Stadtteil Colmdorf/Eichelberg im
Vergleich zu anderen Siedlungsgebieten vergleichsweise giinstig (Siedlungs-
klimatop). Durch die Bebauung kénnte sich diese Situation u.U. in geringem
MaBe verschlechtern. Durch die Nichtbebauung der Kuppenlage und der
noérdlich und 6stlich angrenzenden Gebiete kann die Auswirkung auf die
klimatische Situation jedoch deutlich begrenzt werden.

Mensch (L&rm, Erho-
lung)

mittlere E.

Durch die westlich angrenzende BAB kdnnen Verkehrslarmimmissionen trotz
der umfangreichen Larmschutzvorkehrungen (v.a. Steilwall von 7,00 m Héhe
Ostlich der BAB) nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Im Zuge der Be-
bauungsplanung muisste die bewegte Topographie in einem expliziten Larm-
schutzgutachten beriicksichtigt werden; die Larmproblematik ist aber in der
verbindlichen Bauleitplanung abschlieBend zu bewaltigen. Durch die Nicht-
bebauung der Kuppenlage und somit Begrenzung des neuen Baugebiets
erfolgt kein bedeutender Qualitatsverlust des Naherholungsbereichs Eichel-
berg.

Landschaft

geringe E.

Um die Fernwirkung des Baugebiets zu begrenzen, werden die héhergelege-
nen Bereiche explizit aus der Bauflachendarstellung herausgelassen. Durch
die zahlreichen Geldndemodellierungen und BaumaBnahmen im Zuge des
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rung und des Ausgleichs)

BAB-Ausbaus kommt es durch das geplante Baugebiet nicht zu erheblichen
Eingriffen in das Landschaftsbild.

Kultur- und Sachgdter

geringe E.

Auf Kultur- und Sachgiter — auch in der ndheren Umgebung — sind keine
erheblichen Beeintréchtigungen zu erwarten.

31

Oberpreuschwitz-West

WR

1,7

Boden

mittlere E.

Die Flache ist bisher vorwiegend landwirtschaftlich genutzt (Ausnahme: Bio-
top s.u.); dies entspricht der Darstellung im wirksamen FNP. Die Bebauung
mit Wohnh&usern und die Errichtung von Stellplatzen wirden teilweise zu
einer Versiegelung und damit Beeintrédchtigung der Bodenfunktionen flhren.
Es gibt keine Anzeichen daflr, dass es sich um schiitzenswerten Boden
handelt. Wegen der Vornutzung als Ackerland ist von einem hohen Néhr-
stoffgehalt des Bodens auszugehen.

Wasser

geringe E.

Zwischen dem bisherigen Siedlungsgebiet und der neu dargestellten Wohn-
bauflache befindet sich die Preuschwitzerin, derzeit in einem deutlich veran-
derten Zustand (Gewasserstrukturgitekarte). GemaB dem Gewasserentwick-
lungsplan soll das direkte Umfeld (mindestens 5 m Uferstreifen) teilweise von
Acker- in Griinland umgewandelt werden und extensiv genutzt werden. Im
Zuge der Bebauungsplanung kann diesem Belang Rechnung getragen wer-
den und es kommt zu einer Reduzierung der Nettobauflache.

Mit der teilweisen Bodenversiegelung reduziert sich die Versickerungsrate. In
einem Wohnbaugebiet, insbesondere in diesem am Siedlungsrand und mit
einem Gewasser kénnen jedoch zur Vermeidung und zum Ausgleich dieses
negativen Einflusses auf das Grundwasservorkommen dezentrale Versicke-
rungskonzepte im BP festgesetzt werden. Eine qualitative Beeintrachtigung
des Grundwassers ist nicht zu erwarten.

Tiere und Pflanzen

geringe E.

Am Rande des Baugebiets ist das Biotop 62.07 (Gehdlzstrukturen in der
"Grub") kartiert. Ansonsten handelt es sich groBteils (Ausnahme gewasser-
begleitende Gehdlze) um einen Bereich von geringem naturschutzfachlichen
Wert. Aufgrund der angrenzenden weitlaufigen landwirtschaftlichen Flachen
und der geringen GréBe des Baugebiets (ausschlieBlich Siedlungsarrondie-
rung) kommt es nicht zu einem bedeutenden Verlust an Flachen als Nah-
rungs-/Aufenthaltsort flr die Tierwelt.

Klima, Luft

geringe E.

In der Stadtklimaanalyse féllt dieses Gebiet unter die Kategorie Freiland-
klimatop ohne Bezug zu thermischen Lastflachen (ohne Ausgleichsfunktion).
Aufgrund der geringen AusmaBe sind selbst geringfligige Auswirkungen auf
das Klima des schon existierenden benachbarten Wohngebiets Oberpreusch-
witz (Siedlungsklimatop) kaum vorstellbar.

Mensch (L&rm, Erho-
lung)

mittlere E.

Aufgrund des nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Vollerwerbsbe-
triebs, jedoch getrennt durch einen Grinstreifen, kénnen stérende landwirt-
schaftliche Geruchsimmissionen (zumindest zu gewissen Zeiten) im Bauge-
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biet nicht ausgeschlossen werden.

Landschaft

geringe E.

Geplant ist eine abschlieBende Siedlungsarrondierung mit griinordnerischer
Ortsrandgestaltung (siehe dargestellte Grinflache zum anschlieBenden
Landschaftsraum). Es erfolgt, wenn Uberhaupt, nur eine geringe Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes.

Kultur- und Sachgdter

geringe E.

Hier sind keinerlei Beeintrachtigungen zu erwarten, da bedeutende Kultur- u.
Sachguter durch eine Bebauung der Flache nicht betroffen sind.

32

Lerchenbiihl

Ml

0,4

Boden

geringe E.

Der bisher nicht bebaute Teil der Bauflache wird landwirtschaftlich genutzt.
Im wirksamen FNP ist die Flache als Grinflache, Zweckbestimmung Klein-
gartenanlage dargestellt. Die Bebauung mit Wohnhausern und die Errichtung
von Stellplatzen erhéht den Versiegelungsgrad gegeniiber der bisher geplan-
ten Nutzung. Jedoch hétte auch eine intensive Kleingartennutzung Beein-
trachtigungen des Bodens (z.B. erheblicher Nahrstoffeintrag) zur Folge ge-
habt.

Wasser

geringe E.

Die Flache enthalt keine Oberflachengewésser. Mit der teilweisen Bodenver-
siegelung reduziert sich die Versickerungsrate. Aufgrund der Kleinflachigkeit
ist nur von einer geringen Erheblichkeit auszugehen. Eine qualitative Beein-
tréachtigung des Grundwassers ist nicht zu erwarten (Die Flache liegt nicht im
Wasserschutzgebiet).

Tiere und Pflanzen

geringe E.

Die aktuelle Nutzung (intensive Ackerbaunutzung) und die Kleinflachigkeit
fihren zu keiner Beeintrachtigung der Pflanzen- und Tierwelt. Schitzenswer-
te Biotope und Feldgehélze sind im geplanten Baugebiet nicht anzutreffen.

Klima, Luft

mittlere E.

Laut Klimaanalyse hat die Flache als Freilandklimatop einen Bezug zu ther-
mischen Lastflachen und erflillt somit eine bioklimatische Ausgleichsleistung
(hohe Kaltluftproduktion, ungestdrtes Abflussverhalten). Relativierend muss
auf den begrenzten Flachenentzug hingewiesen werden.

Mensch (L&rm, Erho-
lung)

geringe E.

Beeintrachtigungen in Form von Larmimmissionen sind fir den Menschen
nicht durch das Baugebiet, sondern fiir mdgliche Nutzer des Mischgebiets
durch die benachbarte Stdtangente zu erwarten. Im Rahmen der erforderlich
werdenden Bebauungsplanung kénnen jedoch ausreichende Larmschutzvor-
kehrungen getroffen werden.

Landschaft

geringe E.

Das Landschaftsbild wird durch die kleinflachige Arrondierung nicht
beeintrachtigt.

Kultur- und Sachgdter

geringe E.

Auf Kultur- und Sachgiter — auch in der néheren Umgebung — sind keine
erheblichen Beeintréchtigungen zu erwarten.

34

Oberkonnersreuth Ost

WA

1,4

Boden

geringe E.

Der wirksame FNP stellt die Flache schon als WA dar. Gegendiber der bishe-
rigen Planung wird kein gréBerer Eingriff und damit keine gréBere Beeintrach-
tigung dieses Schutzgutes vorbereitet. Zur aktuellen landwirtschaftlichen
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Nutzung erhéht sich die Versiegelung und Bodenverdichtung.

Wasser

geringe E.

Durch das Plangebiet verlauft kein Oberflachengewéasser, insgesamt wird
durch die Beibehaltung der planerischen Darstellung im FNP als WA keine
héhere Belastung fiir dieses Schutzgut ausgeldst.

Tiere und Pflanzen

geringe E.

Lebensraume fir besonders schitzenswerte Arten sind auf dieser Fldche
nicht anzutreffen. Eine Erhéhung der Eingriffsintensitéat und damit Beeintrach-
tigung fir dieses Schutzgut sieht der FNP-Entwurf nicht vor.

Klima, Luft

geringe E.

Da der Klimaanalyse die tatsachliche Nutzung zum Stand Mitte 2000 zugrun-
de liegt, ist die Flache gemeinsam mit den umgebenden Flachen als Frei-
landklimatop mit Bezug zu thermischen Lastflachen ausgewiesen worden.
Das heif3t, gegeniiber der aktuellen Situation handelt es sich um eine gewis-
se Beeintrachtigung der klimatischen Ausgleichsfunktion fir den Stadtteil
Oberkonnersreuth, jedoch gegenlber dem derzeitigen Planungsstand wird
keine Verschlechterung fir dieses Schutzgut vorbereitet. AuBerdem handelt
es sich nur um eine vergleichsweise geringe Siedlungsabrundung.

Mensch (L&rm, Erho-
lung)

geringe E.

Im Zuge des Ausbaus der BAB 9 erfolgen zwar weitreichende Larmschutz-
maBnahmen, jedoch sind im Zuge der verbindlichen Bebauungsplanung evtl.
zusatzlich erforderliche Larmschutzvorkehrungen im Plangebiet abzuklaren
und ggf. festzusetzen. Bisher stand die Flache aufgrund ihrer landwirtschaftli-
chen Nutzung als siedlungsnahe Erholungsflache nicht zur Verfligung. Die
Beibehaltung der planerischen Zielsetzung flr diesen Bereich im FNP sorgt
fir keine Verschlechterung.

Landschaft

geringe E.

Es handelt sich um eine Siedlungsarrondierung, eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbilds erfolgt nicht.

Kultur- und Sachgdter

geringe E.

Auf Kultur- und Sachguter — auch in der ndheren Umgebung — werden keine
erheblichen Beeintrachtigungen ausgeldst.

37

Meyernreuth

MD

2,3

Boden

mittlere E.

GroBteils handelt es sich nur um eine Klarstellung des kiinftig zu bebauenden
Siedlungsgebiets. Eine Bebauung in gréBerem MaBe wird durch den FNP
nicht vorbereitet. Zu einer Erhéhung des Versiegelungsgrades wird es v.a. im
Westen und Norden Meyernreuths kommen.

Wasser

geringe E.

Durch das Plangebiet 1uft der Blhlersbach. Im Umfeld ist eine weitere Be-
bauung nicht vorgesehen, so dass eine Beeintrachtigung wohl ausgeschlos-
sen werden kann. Ein Ausgleich fiir die Reduzierung der Versickerung durch
die neu versiegelten Flachen kann geschaffen werden (Versickerungs-
konzepte).

Tiere und Pflanzen

geringe E.

Vorhandene Baume und Gehdlze, die als Biotope kartiert sind, kénnen erhal-
ten werden (Biotop-TF Nr. 840.03, 840.10-13: Gehdlzstrukturen im Ortsbe-
reich von Meyernreuth). Da es sich nur um eine gezielte Siedlungsarrondie-
rung handelt, wird der Lebensraum von Fauna und Flora, wenn (iberhaupt,
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nur in geringem MaBe reduziert.

Klima, Luft

geringe E.

Der Ortsteil Meyernreuth ist als Siedlungsklimatop, die neu dargestellte MD-
Flache als Freilandklimatop ohne Bezug zu thermischen Lastflachen und
damit ohne Ausgleichsfunktion in der Klimaanalyse ermittelt worden. Durch
eine Bebauung im Westen und Norden ist eine Verschlechterung der biokli-
matischen Situation fir Meyernreuth und das Umfeld nicht zu erwarten.

Mensch (L&rm, Erho-
lung)

geringe E.

Durch die westlich liegenden HauptverkehrsstraBen (BAB, B2/B85) und die
im karzlich realisierte B22 stdlich Aichig kbnnen Larmimmissionen zwar nicht
vollstédndig ausgeschlossen werden, doch durch einen ausreichenden Ab-
stand und die getroffenen Larmschutzvorkehrungen kénnen diese deutlich
begrenzt werden.

Landschaft

mittlere E.

Geplant ist nur eine behutsame Siedlungsarrondierung unter Beriicksichti-
gung der vorhandenen dorflichen Strukturen. Belange des Landschaftsbild-
schutzes sind bei der Abgrenzung explizit gew(lirdigt worden. Das Siedlungs-
gebiet Meyernreuth ist mit Verordnung vom 09.02.07 aus dem Landschafts-
schutzgebiet "Oberes Rotmaintal" herausgenommen worden.

Kultur- und Sachgdter

geringe E.

Auf Kultur- und Sachgiiter — auch in der ndheren Umgebung — sind keinerlei
negativen erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

38

Balthasar-Neumann-Str.

WA

1,0

Boden

geringe E.

Gegeniber der bisherigen Planung (Gemeinbedarfsfléache, Zweckbestim-
mung Schule) bereitet der FNP mit der Darstellung als WA nur eine Anderung
der Bebauung vor. Durch die Anderung der Baugebietskategorie muss es
gegeniber der bisherigen Planung nicht zwingend zu einer Erhéhung des
Versiegelungsgrades kommen, so dass durch die Neuplanung — wenn Uber-
haupt — nur mit geringen zusétzlichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktio-
nen zu rechnen ist.

Wasser

geringe E.

Durch das Gebiet verlauft kein Oberflachengewésser. Eine Reduzierung der
Versickerungsrate wird durch die geplante Flachenumwidmung in WA nicht
ausgeldst; ob dies tatsachlich erfolgt, hdngt vom konkreten Bebauungskon-
zept ab (Gegenstand des Umweltberichts zum Bebauungsplan).

Tiere und Pflanzen

geringe E.

Der GroBteil der Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Nur am Rand
und dort insbesondere im Nordwesten sind Bepflanzungen anzutreffen. Auf-
grund der Lage im dichter bebauten Innenstadtbereich besitzt die Flache
derzeit eine Funktion als Rickzugsraum fiir Tiere im innerstadtischen Be-
reich. Gegenlber der bisherigen Planung werden jedoch nicht weitere Fl&-
chen der Tier- und Pflanzenwelt entzogen.

Klima, Luft

geringe E.

Aufgrund der umgebenden Bebauung ist die Bauflache schon zum aktuellen
Zeitpunkt als "Stadtklimatop in Niederungsbereichen" eingestuft. Durch die zu
erwartende verdichtete Bebauung — entsprechend der zentralen Lage des
Baugebiets — werden sich die mikroklimatischen Bedingungen im Gebiet und
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u.U. auch im direkten Umfeld verschlechtern, erhebliche negative klimatische
Auswirkungen auf das weitere Umfeld kénnen aber ausgeschlossen werden.

Mensch (L&rm, Erho-
lung)

geringe E.

Die Anwohner der Umgebung werden durch die Bebauung erhéhten Immissi-
onen ausgesetzt, jedoch ist gegentiiber der bisher geplanten Schulnutzung
mit geringeren La&rmimmissionen zu rechnen. Durch das konkrete Bebau-
ungskonzept (> Bebauungsplanverfahren) kénnen u.a. auch L&rmschutzvor-
kehrungen getroffen werden.

Landschaft

geringe E.

Es handelt sich um eine innerstadtische Nachverdichtung. Die nunmehr ge-
plante Baugebietskategorie WA entspricht der tatsachlichen Nutzung der
6stlich angrenzenden Bereiche. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
kann ausgeschlossen werden.

Kultur- und Sachgdter

geringe E.

Hier sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten, da Kultur- u. Sachguter
durch eine Bebauung der Flache nicht betroffen sind.
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Saas-Sidfriedhof

WA

0,9

Boden

geringe E.

Gegenlber der bisherigen Planung (Gartenbaubetrieb und Friedhof) und
Nutzung (Gartenbaubetrieb und Landwirtschaft) bedeutet die Umwidmung in
WA eine Zunahme des Versiegelungsgrades. Auch wenn es sich nicht um
besonders schitzenswerten Boden handelt, werden die natilrlichen Boden-
funktionen beeintréchtigt.

Wasser

geringe E.

Die Flache enthalt keinerlei Oberflachengewésser. Mit der teilweisen Boden-
versiegelung reduziert sich die Versickerungsrate. In einem Wohnbaugebiet
kénnen jedoch zur Vermeidung und zum Ausgleich dieses negativen Einflus-
ses auf das Grundwasservorkommen dezentrale Versickerungskonzepte im
BP festgesetzt werden. Eine qualitative Beeintrédchtigung des Grundwassers
ist nicht zu erwarten.

Tiere und Pflanzen

geringe E.

Im Planungsgebiet ist kein Biotop kartiert, jedoch sind die nérdlich angren-
zenden Eichen zu erhalten. Durch die benachbarten weitldufigen Wald- und
Ackerflachen sowie die vergleichsweise geringe Flacheninanspruchnahme
werden wichtige Lebensrdume nicht in Anspruch genommen.

Klima, Luft

mittlere E.

Die Klimaanalyse weist die Flache als Freilandklimatop mit Bezug zu thermi-
schen Lastflachen (hohe bioklimatische Ausgleichsleistung, hohe Kaltluftpro-
duktion, ungestdrtes Abflussverhalten) aus. Sie hat somit klimatische Bedeu-
tung fur den Siedlungsbereich Saas und ist mitverantwortlich fir die ver-
gleichsweise glinstige bioklimatische Situation dieses Siedlungsbereichs.

Mensch (L&rm, Erho-
lung)

mittlere E.

Die direkte Lage an der BT 5 fuhrt zu La&rmimmissionen, die jedoch durch
Larmschutzvorkehrungen in ihren negativen Auswirkungen fiir die potenziel-
len Bewohner vermindert werden kénnen. Durch die begrenzte Flacheninan-
spruchnahme erfolgt kein erheblicher Eingriff in die Naherholungslandschaft
Bérenleite.

Landschaft

mittlere E.

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand und im Ubergangsbereich zum Naher-
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Nr.

Lage

Art der
Bebauung

GroBe
(ha)

Schutzgut

Erheblichkeit

Erlauterung (mit Hinweisen zu Méglichkeiten der Vermeidung, Verringe-
rung und des Ausgleichs)

holungsgebiet Studentenwald/ Barenleite (gewisse Fernwirkung) kommt der
Definition und Gestaltung des Ortsrandes eine wichtige Bedeutung zu.

Kultur- und Sachgdter

geringe E.

Auf Kultur- und Sachgiter — auch in der ndheren Umgebung — (z.B. Stdfried-
hof) sind keine negativen erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten.
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StolzingstraBe

WA

0,2

Boden

geringe E.

Gegenliber dem wirksamen FNP nur Umwidmung der Flachenkategorie, und
zwar von Gemeinbedarfsflache in WA, also keine gréBere Eingriffsintensitat
und damit Beeintrachtigung des Schutzguts zu erwarten (Durchfliihrungsmég-
lichkeit im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB).

Wasser

geringe E.

Gegenliber dem wirksamen FNP nur Umwidmung der Flachenkategorie, und
zwar von Gemeinbedarfsflache in WA, also keine gréBere Eingriffsintensitat
und damit Beeintrachtigung des Schutzguts zu erwarten.

Tiere und Pflanzen

geringe E.

Gegenliber dem wirksamen FNP nur Umwidmung der Flachenkategorie, und
zwar von Gemeinbedarfsflache in WA, also keine groBere Eingriffsintensitat
und damit Beeintrachtigung des Schutzguts zu erwarten.

Klima, Luft

geringe E.

Gegenuber dem wirksamen FNP nur Umwidmung der Flachenkategorie, und
zwar von Gemeinbedarfsflache in WA, also keine groBere Eingriffsintensitat
und damit Beeintrachtigung des Schutzguts zu erwarten.

Mensch (L&rm, Erho-
lung)

geringe E.

Gegenuber dem wirksamen FNP nur Umwidmung der Flachenkategorie, und
zwar von Gemeinbedarfsflache in WA, also keine groBere Eingriffsintensitat
und damit Beeintrachtigung des Schutzguts zu erwarten. Firr die neue Wohn-
bebauung sind Larmschutzvorkehrungen zum nérdlich gelegenen Dialyse-
zentrum wegen des An- und Abfahrtsverkehrs auch zu Nachtstunden erfor-
derlich.

Landschaft

geringe E.

Gegenuber dem wirksamen FNP nur Umwidmung der Flachenkategorie, und
zwar von Gemeinbedarfsflache in WA, also keine groBere Eingriffsintensitat
und damit Beeintrachtigung des Schutzguts zu erwarten.

Kultur- und Sachgdter

geringe E.

Auf Kultur- und Sachguter, auch in der ndheren Umgebung, sind keinerlei
negativen erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Tab. 7.:Bewertung von dargestellten gewerblichen und Sonderbauflachen im FNP-Entwurf (Planstand: 08.04.2008), die noch
nicht baulich in Anspruch genommen sind und somit noch einer Umsetzung durch verbindliche Bauleitplanung be-
diirfen, also die neu dargestellten Flachen und die bisher nicht ausgeschopften Bauflachen im wirksamen FNP

Nr.

Lage

Art der
Bebauung

GroBe
(ha)

Schutzgut

Erheblichkeit

Erlauterung

10

Schmatzenh6he

SO Kilinik

9,6

Boden

geringe E.

Derzeit wird die bisher noch nicht bebaute bzw. durch Verkehrsflachen ver-
siegelte Flache als Ackerland genutzt. Da jedoch der wirksame FNP schon
das Gebiet als SO-Flache, Zweckbestimmung Klinik, darstellt, findet mit dem
FNP-Entwurf kein dartiber hinaus gehender und damit intensiverer Eingriff in
das Schutzgut Boden statt; im Gegenteil der aktuelle FNP-Entwurf sieht eine
Reduzierung der SO-Darstellung um ca. 3,5 ha vor und bereitet somit einen
geringeren Eingriff vor. Auch wenn gegentber der bisherigen Nutzung die
Bodenfunktionen beeintrachtigt werden, ist somit von einer geringen Erheb-
lichkeit auszugehen.

Wasser

geringe E.

Durch das Plangebiet verlauft kein Oberflachengewésser, auBerdem ist im
Zuge der Ausdehnung des Klinikbereichs von einer gewissen Durchgriinung
(z.B. Griinanlagen) auszugehen, so dass gravierende Beeintrachtigungen
des Grundwasserhaushalts ausgeschlossen werden kénnen. Gegendiiber
dem wirksamen FNP wird der geplante Eingriff flachenm&Big sogar reduziert.

Tiere und Pflanzen

geringe E.

Es handelt sich um eine weitldufige Ackerflur ohne gliedernde Landschafts-
strukturen. Durch die Reduzierung im westlichen Bereich wird auch ein aus-
reichender Abstand zu einer 13d-biotopkartiereten Wiese (TF Nr. 833.02) im
Westen und zum Teufelsgraben im Stdwesten eingehalten. Gegentiber der
Darstellung im wirksamen FNP erfolgt sogar eine Reduzierung der SO-
Darstellung um rund 3,5 ha.

Klima, Luft

geringe E.

Laut Klimaanalyse 2000 handelt es sich um ein Freilandklimatop ohne Bezug
zu thermischen Lastflachen, d.h., dieser Raum erfillt auch momentan nur
eine geringe klimatische Ausgleichsfunktion flr die angrenzenden Siedlungs-
gebiete. Da gemanB der Empfehlung der Klimaanalyse der Einzugsbereich
des Teufelsgrabens von einer Bebauung freigehalten werden soll, ist im neu-
en Entwurf die Bauflachendarstellung im westlichen Bereich um rund 3,5 ha
gezielt reduziert worden. Durch die planerische Ricknahme der SO-
Darstellung wird das Schutzgut Klima sogar in geringem MaBe (im Vergleich
zur planerischen Situation im wirksamen FNP) beeintrachtigt.

Mensch (L&rm, Erholung)

geringe E.

Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung steht die Flache fir
Erholungszwecke nicht zur Verfligung, die Hohe StraBe als beliebter Frei-
zeitweg wird nicht Uberplant. Eine Beeintrachtigung durch Larmimmissionen
ist sowohl in dem beplanten Gebiet als auch in der Umgebung durch das
Bauvorhaben nicht zu erwarten.

Landschaft

geringe E.

Ein Eingriff in das Landschaftsbild erfolgt gegenlber der bisherigen Planung
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Nr.

Lage

Art der
Bebauung

GroBe
(ha)

Schutzgut

Erheblichkeit

Erlauterung

nicht; im Gegenteil im sensibleren westlichen Bereich wird die Bauflachen-
darstellung gegeniiber dem wirksamen FNP sogar zurlickgenommen. Bei der
Uberplanung des Gebietes mit einem Bebauungsplan sollte jedoch die he-
rausgehobene Hdhenlage durch planerische Begrenzungen der Héhenent-
wicklung berticksichtigt werden (d.h. Reduzierung der Fernwirkung).

Kultur- und Sachgditer

geringe E.

Eine Beeintrachtigung besonders wertvoller baulicher Kultur- und Sachguter
erfolgt durch die weitestgehende Bestétigung der bisherigen Plandarstellung
(bei Ricknahme der SO-Darstellung im Westen) nicht. Eine arch&ologische
Voruntersuchung im Jahr 1995 ergab keine Befunde oder Funde, die auf eine
ehemalige Besiedlung hinweisen wirden.

11

Roter Hiigel

SO Kilinik

4,6

Boden

mittlere E.

Darstellung im wirksamen FNP als Flache fir die Landwirtschaft, gegenwértig
genutzt zu landwirtschaftlichen Zwecken. Das heiBt, gegenlber der bisheri-
gen Planung wird eine zunehmende Bodenversiegelung und -verdichtung
vorbereitet. Die Eingriffsintensitat wird in einem SO Klinik mindestens so hoch
wie in einem Wohngebiet sein.

Wasser

geringe E.

Durch das Baugebiet verlauft kein Oberflachengewasser. In einem SO Kilinik
erscheinen grundsétzlich MaBnahmen zum Ausgleich der negativen Auswir-
kungen der Bebauung auf die Quantitat des Grundwassers maglich (z.B.
Versickerungsanlagen in Grunflachen).

Tiere und Pflanzen

mittlere E.

Durch den benachbarten Wald und das angrenzende LSG erf(illt diese Fla-
che derzeit eine Art Pufferfunktion fir die Lebensraume zahlreicher Tier- und
Pflanzenarten.

Klima, Luft

geringe E.

Laut Klimaanalyse 2000 handelt es sich um ein Freilandklimatop ohne Bezug
zu thermischen Lastflachen, d.h. dieser Raum erflllt derzeit nur eine geringe
klimatische Ausgleichsfunktion fir die angrenzenden Siedlungsgebiete.

Mensch (L&rm, Erholung)

geringe E.

Aufgrund der bisherigen vorwiegend landwirtschaftlichen Nutzung steht die
Flache aktiv fir Erholungszwecke aktuell nicht zur Verfligung. Eine Beein-
trachtigung durch Larmimmissionen ist sowohl fiir das beplante Gebiet als
auch fir die Umgebung durch das Bauvorhaben nicht zu erwarten (ausrei-
chender Abstand zum Wohngebiet Oberpreuschwitz "Am Wald", Mindestab-
stand zum Hubschrauberlandeplatz, der auch der Gesamtanlage des Klini-
kums funktional zugeordnet ist).

Landschaft

geringe E.

Aufgrund der Begrenzung der zusétzlichen SO-Darstellung und die planeri-
sche Sicherung von Griinverbindungen (auch Uber die Preuschwitzer StraBe
hinweg) wird der Eingriff in das Landschaftsbild vorsorgend reduziert. Zum
LSG wird ein Mindestabstand eingehalten (Darstellung eines Streifens als
Grinflache).

Kultur- und Sachgdter

geringe E.

Eine Beeintrachtigung besonders wertvoller baulicher Kultur- und Sachguter
erfolgt durch die Plandarstellung nicht.
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Nr.

Lage

Art der
Bebauung

GroBe
(ha)

Schutzgut

Erheblichkeit

Erlauterung

14

Oberobsang

GE

3,1

Boden

mittlere E.

Gegenlber der bisherigen Darstellung "Flache fiir die Landwirtschaft" bedeu-
tet die Umwidmung in "Gewerbegebiet" das Vorbereiten einer Versiegelung
und Verdichtung des Bodens flir gewerbliche Bauvorhaben und erforderliche
ErschlieBungsmaBnahmen. Aufgrund der zu erwartenden vergleichsweise
hohen Eingriffsintensitat (GRZ von mind. 0,6) werden die Bodenfunktionen
nicht gering beeintrachtigt, jedoch gibt es keine Anzeichen dafir, dass es sich
um besonders schiitzenswerten Boden handelt.

Wasser

mittlere E.

Oberflachengewasser verlaufen nicht durch das Plangebiet. Durch die Ver-
siegelung und Verdichtung des Bodens reduziert sich auch die Versicke-
rungsleistung. Das Grundwasser kann somit quantitativ beeintrachtigt wer-
den, ebenfalls mussen qualitative Beeintrachtigungen durch planerische und
bauliche VorsorgemaBnahmen vermieden werden. Jedoch kdnnen gewisse
MaBnahmen zum Ausgleich der reduzierten Versickerungsleistung im Be-
bauungsplan festgesetzt werden.

Tiere und Pflanzen

geringe E.

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und steht damit auch nur
begrenzt bzw. nur bestimmten Arten als Lebensraum zur Verfigung. Ein
wertvoller Landschaftsbestandteil existiert entlang der Heugasse (begleitende
Geholzstruktur), dieser sollte und kann auch planerisch gesichert werden.

Klima, Luft

geringe E.

Laut der Klimaanalyse 2000 erfillt das Plangebiet nur eine geringe klimati-
sche Ausgleichsleistung (Einstufung als Freilandklimatop ohne Bezug zu
thermischen Lastflachen). Die bioklimatische Situation wiirde sich somit ins-
besondere in Oberobsang nicht oder nur in geringem MaBe verschlechtern
(derzeit dort keine bioklimatische Belastung).

Mensch (L&rm, Erholung)

geringe E.

Die Flache steht aufgrund der aktuellen Nutzung und Lage zwischen dem
Siedlungsgebiet Oberobsang und der B85 fiir die Erholung nicht zur Verfi-
gung. Zur Bewaltigung der Larmschutzproblematik sieht der FNP-Entwurf
eine durchgéngige Grunflache zwischen dem bisherigen Siedlungsgebiet
(MD Oberobsang) und dem neu geplanten Gewerbegebiet vor. Durch die
Einhaltung eines Mindestabstands, die Regelung einer Pufferflache sowie
evtl. zusatzliche Larmschutzvorkehrungen im nachfolgenden Bebauungsplan
ist ein méglicher Immissionsschutzkonflikt zu bewaltigen.

Landschaft

geringe E.

Durch die Lage zwischen der stark befahrenen BundesstraBe 85, einem
schon in Umsetzung befindlichen Gewerbegebiet und dem landlich gepragten
Ortsteil Oberobsang handelt es sich nicht um einen landschaftlich besonders
empfindlichen Bereich. Durch die geplante Grinflache zwischen GE und dem
Siedlungsgebiet ist eine deutliche Siedlungszésur vorgesehen.

Kultur- und Sachgditer

geringe E.

Eine Beeintrachtigung besonders wertvoller baulicher Kultur- und Sachguter
erfolgt durch die Plandarstellung nicht.

16

Bezirkskrankenhaus

SO Kilinik

Boden

geringe E.

Gegenuber dem wirksamen FNP sieht der FNP-Entwurf neben der Umwid-
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Nr.

Lage

Art der
Bebauung

GroBe
(ha)

Schutzgut

Erheblichkeit

Erlauterung

mung von Gemeinbedarfsflache in SO Klinik sogar eine teilweise Verkleine-
rung der Bauflachendarstellung vor. Es wird somit im Vergleich zum bisheri-
gen Planungszustand nur ein geringer Eingriff in den Boden vorbereitet.

Wasser

geringe E.

Die Plandarstellung vermeidet ein Uberschreiten der Uberschwemmungsge-
bietsgrenze. Teilweise ist die noch nicht baulich in Anspruch genommene
Flache schon versiegelt (Wege, Stellplatze), so dass die Versickerung ge-
genlber dem tatsachlichen Zustand nicht deutlich gemindert werden wiirde.
Durch die Bauflachenreduzierung wird auch der Eingriff in dieses Schutzgut
reduziert.

Tiere und Pflanzen

geringe E.

Keine Biotope oder besonders wertvolle Landschaftsbestandteile liegen in
dem Gebiet, welches weiterhin flr eine bauliche Nutzung planerisch vorge-
sehen ist.

Klima, Luft

geringe E.

Ubergangsbereich zwischen Stadtklimatop auBerhalb der Niederungsberei-
che und der Unteren Mainaue mit hoher bioklimatischer Ausgleichsleistung
(Freilandklimatop mit Bezug zu thermischen Lastflachen). Durch die deutliche
Begrenzung, ja sogar Ricknahme gegenliber dem wirksamen FNP, kénnen
negative Auswirkungen auf das Stadtklima ausgeschlossen werden.

Mensch (L&rm, Erholung)

geringe E.

Schon heute wird dieser Bereich dem Areal des Bezirkskrankenhauses zu-
gehdrig betrachtet sowie teilweise landwirtschaftlich genutzt; es steht somit
Uberwiegend zur allgemeinen Erholung nicht zur Verfligung. In Abhéngigkeit
vom geplanten Vorhaben sind u.U. La&rmschutzvorkehrungen zum Nordring
einzuplanen.

Landschaft

geringe E.

Durch die geringe zusatzlich geplante Bebaubarkeit des Areals (sogar Rick-
nahme gegenliber dem wirksamen FNP) kann eine Landschaftsbildbeein-
trachtigung vermieden werden. Dies gilt insbesondere dann, wenn der Uber-
gang zur Unteren Mainaue griinordnerisch gestaltet wird.

Kultur- und Sachgdter

geringe E.

Eine Beeintrachtigung besonders wertvoller baulicher Kultur- und Sachguter
erfolgt durch die grundsétzliche Bestétigung der bisherigen Plandarstellung
nicht.
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PanzerstraBe

GE

5,1

Boden

geringe E.

Gegenuber dem wirksamen FNP Umwidmung einer Flache fur die Landwirt-
schaft in Gewerbegebiet, jedoch aufgrund der i.w.S. gewerblichen Vornut-
zung ist nur mit einem geringen zuséatzlichen Eingriff in den Bodenhaushalt zu
rechnen.

Wasser

geringe E.

Durch das Gebiet verlauft kein Oberflachengewésser und infolge der aktuel-
len Nutzung durch eine Baustoff-Recyclinganlage ist — wenn tberhaupt — nur
mit einer geringen Beeintrachtigung des Wasserhaushalts zu rechnen.

Tiere und Pflanzen

geringe E.

Auf der Flache befinden sich keine wertvollen Biotope oder schiitzenswerten
Landschaftsbestandteile.
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Nr.

Lage

Art der
Bebauung

GroBe
(ha)

Schutzgut

Erheblichkeit

Erlauterung

Klima, Luft

geringe E.

In der Stadtklimaanalyse ist die Flache zwar als Freilandklimatop mit Bezug
zu thermischen Lastflachen eingestuft, jedoch ist die als GE dargestellte
Flache schon heute von einem Baustoff-Recyclinganlage genutzt und somit
in ihrer klimatischen Ausgleichsfunktion eingeschrankt.

Mensch (L&rm, Erholung)

geringe E.

Bisher und kiinftig keine Erholungsfunktion, auBerdem integriert in eine ge-
werblich gepragte Umgebung.

Landschaft

geringe E.

Aufgrund der aktuellen gewerblichen Nutzung und der in der Umgebung
vorhandenen und geplanten gewerblichen Anlagen (im Nordwesten Gewer-
begebiet Bindlach, im Westen Bundesgrenzschutz und GE Markgrafenkaser-
ne, im Stidosten Gewerbegebiet Am Flugplatz) nur geringe Auswirkungen auf
das Landschaftsbild.

Kultur- und Sachgdter

geringe E.

Eine Beeintrachtigung wertvoller baulicher Kultur- und Sachguter erfolgt
durch die Umplanung nicht.

Umspannwerk, Kulmba-
cher StraBe

GE

2,2

Boden

geringe E.

Schon im wirksamen FNP war mit der Darstellung als Flache flr Versor-
gungsanlagen ein Eingriff in den Bodenhaushalt planerisch zulassig. Durch
eine gewerbliche Umnutzung ist auch tatséchlich nur mit geringen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu rechnen.

Wasser

geringe E.

Infolge der planerischen Umwidmung ist nicht mit einer stérkeren qualitativen
und quantitativen Beeintrachtigung des Grundwasserhaushaltes zu rechnen.

Tiere und Pflanzen

geringe E.

Auf der Flache befinden sich keine wertvollen Biotope oder schiitzenswerte
Landschaftsbestandteile.

Klima, Luft

geringe E.

Infolge der Vornutzung und gewerblich gepragten Umgebung in der Stadtkli-
maanalyse als Gewerbeklimatop eingestuft und somit durch eine hohe bio-
klimatische Belastung gekennzeichnet.

Mensch (L&rm, Erholung)

geringe E.

Bisher und kiinftig keine Erholungsfunktion, auBerdem integriert in eine ge-
werblich gepragte Umgebung.

Landschaft

geringe E.

Aufgrund der Vornutzung als Umspannwerk und der umgebenden gewerbli-
chen Bebauung hat die Umwidmung nur eine geringe Eingriffserheblichkeit.

Kultur- und Sachgdter

geringe E.

Eine Beeintrachtigung besonders wertvoller baulicher Kultur- und Sachguter
erfolgt durch die geplante Umwidmung nicht.

Markgrafenkaserne

GE

26,2

Boden

geringe E.

Geplant ist eine Umwidmung von der Baugebietskategorie SO Bund in GE,
d.h., zuséatzliche deutliche Eingriffe in den Bodenhaushalt werden planerisch
nicht vorbereitet.

Wasser

geringe E.

Infolge der planerischen Umwidmung ist nicht mit einer deutlich starkeren
qualitativen und quantitativen Beeintrachtigung des Grundwasserhaushaltes
zu rechnen.

Tiere und Pflanzen

geringe E.

Auf dem Geléande befindet sich ein z.T. schiitzenswerter Baumbestand. Mit
der planerischen Umsetzung von SO Bund in GE ist nicht automatisch eine
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Lage

Art der
Bebauung

GroBe
(ha)

Schutzgut

Erheblichkeit

Erlauterung

héhere Nutzungsintensitat und damit der Verlust dieses Baumbestandes
verbunden; abhéngig ist dies von der konkreten gewerblichen Nutzung, die
im Bebauungsplan zu regeln ist. Durch die Umwidmung innerhalb einer Bau-
gebietskategorie wird somit nur eine geringe zuséatzliche Beeintrachtigung
bzw. Reduzierung wertvoller Lebens- und Riickzugsraume planerisch ausge-
16st.

Klima, Luft

geringe E.

Aufgrund der baulichen Vornutzung ist das Areal klimatisch momentan schon
als Gewerbeklimatop mit hoher bioklimatischer Belastung eingestuft. In der
Klimaanalyse ist das Areal nicht als potenziell ausgleichsrelevante Flache
ausgewiesen, trotz vermuteter néchtlicher Bergwinde; zurlickzufihren ist dies
auf die Lage v.a. zwischen Gewerbegebieten. Eine von vornherein zusétzli-
che klimatische Belastung wird durch die Flachenumwidmung nicht plane-
risch initiiert.

Mensch (L&rm, Erholung)

geringe E.

Bisher und kiinftig keine Erholungsfunktion, auBerdem integriert in eine ge-
werblich gepragte Umgebung.

Landschaft

geringe E.

Durch die Lage inmitten von gewerblich oder anderweitig intensiv genutzten
Flachen (Industriegebiet St. Georgen-Ost, Bundesgrenzschutz, Gewerbe-
und Sondergebiete in Bindlach) aus Sicht der Landschaft von geringer Be-
deutung.

Kultur- und Sachgditer

geringe E.

Eine Beeintrachtigung besonders wertvoller baulicher Kultur- und Sachguter
erfolgt durch die geplante Umwidmung nicht.
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6.2.5 Arbeitsschritt 5: Zusammenfassung der Aussagen mit Gesamtbeurtei-
lung der Umwelterheblichkeit und der Umweltauswirkungen des FNP-
Entwurfs

Im Folgenden wird eine allgemeine Beurteilung des Gesamtplans aus Sicht der ein-
zelnen Schutzglter abgegeben und erlautert, in wie weit den Belangen des jeweili-
gen Schutzguts planerisch Rechnung getragen werden konnte. Aufgrund der Aufga-
be, der Komplexitdt und des Detaillierungsgrads der Aussagen des Flachennut-
zungsplans muss hierbei eine Beschrankung auf wesentliche Aspekte erfolgen.

Schutzgut

Allgemeine Einschétzung/Beurteilung auf Ebene des Gesamtplans

Boden

Durch Neudarstellungen von Bauflachen wird ein zunehmender Flachenverbrauch
fir Siedlungszwecke und damit eine zunehmende Versiegelung vorbereitet. Jedoch
wird die Neudarstellung flachenméaBig begrenzt, da ein hoher Wert (rd. 75%) bei der
Mobilisierung vorhandener Baullickenpotenziale angesetzt wird. Der Innenentwick-
lung wird also ein hoher Stellenwert eingerdumt. Weiterhin sind die neuen Baufla-
chen dort dargestellt, wo sich der zusatzliche ErschlieBungsaufwand begrenzen
lasst (Siedlungsergéanzungen, Arrondierungen). Zusammen mit der geplanten Kon-
zentration der Siedlungsentwicklung kann der gesamtstadtische Flachenverbrauch
geman der Vorgabe, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen,
vorsorgend begrenzt werden.

Wasser

Eine Neudarstellung von Bauflachen in Uberschwemmungsgebieten wird vermieden.
Die aktuelle Planung zum Hochwasserschutz wird berlcksichtigt, so werden Flachen
fir den Hochwasserriickhalt planerisch gesichert (z.B. Grunauer Mihle, Bauernho-
fen). Konkrete Regelungen zur Begrenzung des Abflusses (relevant fiir mégliche
Hochwasserereignisse), zur Vermeidung negativer Einflisse auf das Grund- und
Oberflachenwasser kénnen und massen erst auf der nachfolgenden Planungsebene
verbindlich geregelt werden. Der FNP integriert die Aussagen des Gewé&sserentwick-
lungsplans und steht somit einem naturnahen Ausbau von einigen Gewéassern im
Stadtgebiet nicht entgegen.

Tier- und Pflan-
zenwelt

Der Landschaftsplan ist als wichtiger Fachplan integriert und somit auch seine Aus-
sagen zur landschaftsplanerischen Entwicklung des Stadtgebietes. Belange dieses
Schutzgutes werden konkret v.a. durch das Vermeiden einer weiteren Verbauung
wichtiger Verbundkorridore, das Ausweisen von Vorrangrdumen fir Ausgleichsfla-
chen, die Sicherung zusammenhangender Griinbereiche und die Riicksichtnahme
auf gesetzlich geschuitzte Biotope berlcksichtigt. Eine deutliche Verschlechterung
der Lebensraumbedingungen fir die Tiere und Pflanzen im Stadtgebiet erfolgt durch
den FNP-Entwurf nicht, auch wenn in Teilbereichen Lebensraume aufgrund neuer
Baugebiete wegfallen werden. Jedoch wird der in Teilbereichen aufgrund neuer
Baugebiete stattfindende Wegfall von Lebensrdumen im Zuge der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung durch Entstehung neuer wertvoller Lebensrdume wieder
ausgeglichen.

Klima

Der FNP-Entwurf sieht keine neuen Bauflachen in klimatisch bedeutsamen Talrau-
men (Kaltluftleitbahnen) vor, es werden diese Rdume von einer weiteren Bebauung
freigehalten. Die Bebauung wichtiger Kaltluftentstehungsgebiete wird weitestgehend
vermieden, nur an wenigen Stellen sind Ausnahmen aufgrund Uibergeordneter stad-
tebaulicher Belange (z.B. beim WR Saas) gemacht worden; mégliche
VerminderungsmaBnahmen wéren im Zuge der Bebauungsplanung zu prifen.

Luft/Lufthygiene

Durch die Planung der kiinftigen Siedlungsentwicklung kann die Entwicklung der
Schadstoffbelastung zwar nur in begrenztem MaBe beeinflusst werden; es wird je-
doch durch Konzepte wie z.B. Stadtteile der kurzen Wege und Siedlungskonzentra-
tion versucht positiv einzuwirken. Das Entstehen neuer Gemengelagen wird vermie-
den (kein Aneinandergrenzen der Darstellungen Industriegebiet und Wohnbaufla-
chen, Darstellung neuer gewerblicher Bauflachen in ausreichendem Abstand zur
Wohnbebauung). Vorhandene Gemengelagen bediirfen jedoch im Regelfall zusatz-
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Schutzgut Allgemeine Einschatzung/Beurteilung auf Ebene des Gesamtplans

lich der Steuerung durch verbindliche Vorgaben in der Bebauungsplanung.

Mensch Das stdliche Stadtgebiet wird als wichtiges Naherholungsgebiet fiir die Bewohner

gesichert, weitere Bebauungen sollen sich dort nur im Rahmen des Bestands bewe-
gen. Siedlungsnahe Griinbereiche sollen ebenfalls von Beeintrédchtigungen frei-
gehalten werden, auBerdem sieht der FNP-Entwurf in gréBeren potenziellen Neu-
baugebieten neue siedlungsnahe Griinziige vor (z.B. Krugshof, Oberpreuschwitz).

Landschaft Durch den FNP werden keine Splitterbebauungen planerisch vorbereitet. AuBerdem

werden Bereiche mit besonderer Fernwirkung explizit von einer Bebauung ausge-
spart (z.B. Kuppenlage Eichelberg, Begrenzung der Bebauung in Oberpreuschwitz).
Uberdies wird die Aufforstung in landschaftlich sensiblen Bereichen explizit plane-
risch untersagt (Darstellung von Flachen, die nicht aufgeforstet werden dirfen).

Kultur- und Bedeutende Kulturgiiter werden in ihrer Substanz und Fernwirkung durch den FNP-
Sachguter Entwurf nicht beeintréchtigt, auf ihre hohe Bedeutung wird neben der nachrichtlichen

Ubernahme von denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen explizit mit dem planeri-
schen Eintrag als "kulturhistorisch bedeutende Objekte" hingewiesen. Eine Beein-
trachtigung wichtiger Sichtbeziehungen erfolgt durch die geplanten Darstellungen
nicht.

An dieser Stelle sollen explizit auch einige positive Umweltauswirkungen durch die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans herausgestellt werden:

So hat zwar die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nur die Sicherung des
Status quo zum Ziel, jedoch werden durch die konzeptionelle Bearbeitung der
Eingriffsregelung in Form der vorbereitenden Darstellung so genannter Vorrang-
raume fir Ausgleichsflachen Synergieeffekte zu Gunsten von Natur und Land-
schaft erwartet (siehe auch Kap. 5.2.4 und Kap. 8.10).

Der Flachennutzungsplanentwurf sieht aus Griinden des Biotopverbunds und der
Sicherung durchgéangiger Grinverbindungen fur die Erholungsnutzung die Dar-
stellung zusammenhangender Grinflachen vor (z.B. am Meyernberger Grinzug/
Oberpreuschwitz, entlang des Tapperts und Sendelbachs 6stlich der Nirnberger
StraBBe). Ein GroBteil der siedlungsnahen Grinflachen erfillt dabei mehrere Funk-
tionen, z.B. Siedlungsgliederung, innerstadtische Biotopvernetzung, siedlungsna-
he Erholung.

Durch die nachrichtliche Ubernahme aktueller Inhalte der Landschaftsplanung
(13d-Biotope, Naturdenkmaéler, geschitzte Landschaftsbestandteile) wird frihzei-
tig auf die naturschutzfachlichen Qualitadten hingewiesen und sie kénnen somit zu
einem frihen Zeitpunkt Einfluss auf die kiinftigen Planungen nehmen.

Far die Obere Rotmainaue liegt dem FNP-Entwurf die bisherige Konzeption der
Landesgartenschaubewerbung zugrunde, d.h. die landschaftsplanerische Aufwer-
tung dieses Bereichs mit positiven Auswirkungen auf die umweltrelevanten
Schutzgiter ist weiterhin ein wichtiges gesamtstadtisches Ziel.

Aus landschaftsplanerischen Griinden sind im FNP-Entwurf ausdrtcklich Nicht-
aufforstungsflachen planerisch abgeleitet und aufgenommen worden. Durch die
Darstellung sollen sensible und landschaftspragende Bereiche vor einer Erstauf-
forstung geschitzt werden.

Durch die Darstellung von Park+Ride-Flachen soll kiinftig ein Beitrag zur Redu-
zierung des motorisierten Verkehrs v.a. im Innenstadtbereich geleistet werden.
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Somit kann diese Darstellung positive Auswirkungen fiir die Schutzgiter Mensch
(L&rm- und Luftschadstoffimmissionen), Luft und Klima zur Folge haben.

e Mit der Aufnahme der Darstellung von Flachen mit "Nutzungsbeschrankungen
oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen (Schall-
schutz)" wird im FNP schon auf eine mdglicherweise bestehende Immissions-
problematik hingewiesen, auf die im Zuge der nachfolgenden Planung reagiert
werden muss. In den betreffenden Bereichen ist somit im Planungsfall der Bedarf
an stadtebaulichen SchallschutzmaBnahmen besonders zu prifen.

e Mit der Darstellung des Symbols "HochwasserschutzmaBnahme" wird an was-
serwirtschaftlich geeigneten Standorten frihzeitig auf das Erfordernis derartiger
MaBnahmen hingewiesen. Im Zuge der aktuellen Hochwasserschutzplanung be-
darf es einer Konkretisierung der Planung und Abstimmung mit anderen Belan-
gen. Durch die MaBnahmen kdénnen sowohl positive (Hochwasserschutz etc.),
aber auch negative Umweltauswirkungen (u.U. negative Auswirkungen auf das
Stadt- und Mikroklima sowie auf Fauna und Flora) ausgeldst werden.

e Die unterirdische Verlegung der elektrischen Leitung im Bereich von bebauten
Gebieten (Hussengut, SchieBhaus, Siedlung Laineck) hatte flr das Schutzgut
Mensch wie auch flr die Schutzgiter Fauna/Flora und Kultur-/Sachgiter erhebli-
che positive Auswirkungen.

AbschlieBend ist darauf hinzuweisen, dass die Realisierung der Sidtangente wie sie
im FNP-Entwurf dargestellt ist, zwar erhebliche negative Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzguter konkret hervorrufen wirde (z. B. Reduzierung der bioklimatischen
Ausgleichsfunktion far die Umgebung, Immissionsbelastung, Versiegelung, Lebens-
raumreduzierung und Barrierewirkung fir Fauna und Flora), da es sich jedoch nur
um eine Beibehaltung der planerischen Sicherung der Trasse entsprechend der Dar-
stellung im wirksamen FNP handelt und der bisherige Planstand als MaBstab
zugrunde zu legen ist, wird durch den FNP-Entwurf keine Verschlechterung fir die
Umweltschutzgiiter planerisch vorbereitet.

6.3 Darstellung der Nullvariante (Prognose uber die Entwicklung
des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Ohne Anderung des FNP-Entwurfs wiirde sich nach auBen kurzfristig an den planeri-
schen Darstellungen nichts &ndern, d.h. die bisherige Darstellung einer neuen Wohn-
bauflache — im Regelfall Flache flur die Landwirtschaft — wirde weiterhin gelten und
damit sich auch klnftig an der tatsachlichen, im Regelfall landwirtschaftlichen Nut-
zung nichts andern. Doch aufgrund des Planungsbedarfs (siehe v.a. Kap. 1.1 der
Begriindung) wirde sich bzgl. der bisherigen planerischen Situation praktisch nur fir
eine gewisse Zeit nichts tun, denn anstelle einer grundsatzlichen Abstimmung im Zu-
ge der FNP-Neuaufstellung muissten Umwidmungen im FNP dann Uber FNP-
Anderungsverfahren erfolgen, die jeweils parallel zu Bebauungsplan-Aufstellungen
stattfanden.

Da es sich beim FNP "nur" um einen behdrdenverbindlichen Plan handelt, werden
Flachenumnutzungen durch ihn nur vorbereitet, auf die aktuelle konkrete Bewirt-
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schaftung und Nutzung einer Flache wirkt dieser im Regelfall nicht direkt ein. Das
heiBt, die tatsachliche Nutzung wird sich erst nach Umsetzung der vorbereitenden
Bauleitplanung in verbindliche Planungen a&ndern. Planbedingte erhebliche Umwelt-
auswirkungen ergeben sich somit in der Regel erst durch rechtverbindliche Bebau-
ungsplane.

Weiterhin stellt sich die Frage, wie sich die Stadt Bayreuth ohne die beabsichtigte
gesamtstadtische Neuplanung raumlich entwickeln wirde und in welche Richtung
sich die "neu Uberplanten" Flachen ansonsten entwickeln wirden. Hierzu kann fest-
gehalten werden, dass ohne die im FNP-Entwurf beabsichtigte Neuplanung es zu-
mindest mittelfristig zu einer nicht ausreichend gesamtstadtisch abgestimmten Sied-
lungsentwicklung kommen wirde, da die Reserven an noch nicht realisierten Baufla-
chen in zunehmendem MaBe abnehmen. So missten, wie zur Zeit, eine Vielzahl an
mehr oder weniger abgestimmten Parallelverfahren (FNP-Anderung mit BP-
Aufstellung) durchgefiihrt werden. Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
wird die klnftige Siedlungsentwicklung vor dem Hintergrund der Chancen und Po-
tenziale der einzelnen 6kologischen Schutzgiter neu abgestimmt und bietet somit
eine Chance, neue Erkenntnisse und Uberlegungen auch zu diesen Belangen ein-
flieBen zu lassen. Insgesamt sieht der Entwurf eine organische Fortschreibung der
bisherigen Siedlungsentwicklung vor, d.h. bisher eingeleitete Siedlungsentwicklun-
gen werden aufgenommen und sollen gezielt erganzt werden (z.B. in Ober-
preuschwitz und in der Saas). Es sollen auch bisher noch nicht ausgeschépfte Bau-
flachenpotenziale weiterhin genutzt werden (z.B. Wohnbauflachen in Laineck sowie
Ostlich der ScheffelstraBe). Es wird darauf hingewiesen, dass auf die bisher im wirk-
samen FNP dargestellte Reservebauflache im Bereich Wunau/Eremitenhof komplett
und im Bereich sidlich Oberkonnersreuth teilweise — v.a. aus 6kologischen Griinden
(klimatische Bedeutung, Beeintrachtigung des Landschaftsbilds) — verzichtet wird.
FUr diese Flachen wird eine eventuelle Bauerwartung zurickgenommen. Die He-
rausnahme bzw. flachenmaBige Reduzierung dieser Bauflachen erfolgt dabei als
Ergebnis der aktuellen Abwégung auf Basis auch neuer Erkenntnisse und Uberle-
gungen im Umweltbereich.

6.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich (einschlieBlich der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

Infolge der MaBstabsebene des FNP (M: 1:10.000) ist die Darstellung von sinnvollen
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen im Plan sehr begrenzt. So kénnen explizit
im FNP-Entwurf z.B. Bereiche mit Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen aufgezeigt werden (zu verstehen
als Hinweis auf das Erfordernis von Immissionsschutzvorkehrungen), jedoch keine
konkreten Pflanzerhaltungs- oder BegrinungsmaBnahmen. Um diese Thematik auf
der Flachennutzungsplanebene dennoch zu behandeln, werden im folgenden an-
satzweise mdgliche MaBnahmen benannt, die aber im Zuge der nachfolgenden Be-
bauungsplanung konkretisiert werden muissen (Abschichtung zwischen Flachennut-
zungsplanung und Bebauungsplanung). Aufgrund des recht weiten Planungshori-
zonts machen detaillierte Entwarfe flr die einzelnen Bauflachen zum gegenwértigen
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Zeitpunkt aber keinen Sinn. Es kénnen jedoch fir diese Bauflachen auf der Basis der
Bestandsanalyse (siehe Kap. 6.2) faktische Ansatzpunkte flr geeignete Vermei-
dungs- und VerringerungsmaBnahmen angefihrt werden. Hierbei kann es sich um
eine Ortsrandeingriinung, einen Grinzug im Baugebiet (z.B. Aufnahme vorhandener
Gehdlzstreifen, Wiesen), um Flachen fir erganzende Infrastruktureinrichtungen (z. B.
Larmschutzwélle), die Wahl einer "geeigneten" Baugebietskategorie oder das Frei-
halten von Biotopflachen und wichtiger Sichtbeziehungen handein.

Da im Regelfall die dargestellte Bauflache fur interne naturschutzrechtliche Aus-
gleichsmaBnahmen zu klein ist, kommt h&ufig die Variante des externen Ausgleichs
zum Tragen, d.h. es wird auf Flachen im Okokonto der Stadt Bayreuth zuriickgegrif-
fen . In der folgenden Tabelle ist der voraussichtliche naturschutzrechtliche Aus-
gleichsbedarf angeflihrt, der mit Hilfe eines Kompensationsfaktors ermittelt wurde,
der sowohl die naturschutzfachliche Qualitat einer Flache als auch die Eingriffs-
schwere berilcksichtigt (siehe Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft" des StMLU). Ausfihrlicher ist die Thematik der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung in Kap. 8.10 behandelt.

Tab. 8: Vermeidungspotenziale und voraussichtlicher (naturschutzrechtli-
cher) Ausgleichsbedarf fiir die neu dargestellten Baufldchen
Flache | Lage Art der | Flache | Voraus-| Schutzgut- | Vermeidungs-, Minderungspotenziale
Nr. Be- ngroBe | sicht- |bezug der | sowie Anséatze zum Ausgleich von
bauung | (ha) licher | MaBnah- Umweltbeeintrachtigungen
Aus- | me'
gleichs-
bedarf
(ha)
6 Oberkonners- WA 3,5 1,8-2,1 | TP,K,B, |-  Grinstreifen entlang der Bahnlinie
reuth Sud W, M, LS aus Grinden des Biotopverbunds

(Vernetzung entlang von Bandinfra-
strukturen) und des Larmschutzes
(Larmschutzwall etc.)

M, KS - Sud-West-Orientierung des Bauge-
biets lasst Larmschutzbebauung zur
Bahnlinie ohne Nachteile flr die Be-
lichtung und Besonnung zu,

K, TP, W, |- Freihalten des Talraums von Be-

B, LS, M bauung,

W,B, K |- Prafung der Méglichkeit dezentraler
Versickerungskonzepte,

K,M,LS, |- Ricknahme des Baugebietes ge-

W, B, TP genliber dem Vorentwurf Richtung

Slden, dadurch Reduzierung des
Eingriffs in ein wichtiges Kaltluftent-
stehungsgebiet und in das Land-

schaftsbild.
7 Saas West WRWA| 13,9 | 7,0-8,8 | K, TP,W, |-  Wirtschaftsweg als Begrenzung der
/ MD B,LS, M Siedlungserweiterung, u.U. kombi-
niert mit Griinstreifen als Ortsrand-
eingriinung,
TP, W, B, |- Erhaltung der vorhandenen Obst-
LS garten,
K, M - Im Zuge der B-Planung Berlick-

! Abkiirzungen der einzelnen Schutzgiiter: Boden (B), Wasser (W), Tier- und Pflanzenwelt (TP), Klima (K), Luft
(L), Mensch (M), Landschaft (LS), Kultur- und Sachgiiter (KS)

Angefiihrt sind die vorrangig betroffenen Schutzgiiter, durch weitere Wechselwirkungen kénnen auch positive
Effekte fiir weitere Schutzgiiter erzielt werden.
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Flache
Nr.

Lage

Art der
Be-
bauung

Flache
ngroBe
(ha)

Voraus-
sicht-
licher
Aus-
gleichs-
bedarf
(ha)

Schutzgut-
bezug der
MaBnah-
me'

Vermeidungs-, Minderungspotenziale
sowie Ansétze zum Ausgleich von
Umweltbeeintrachtigungen

TP, LS

M, B, W,
TP
W, B, K

LS, TP, M,
B, W

sichtigung und planerische Reaktion
auf die von Westen kommenden
Kaltluftabfllisse, also MaBnahmen
zur Verringerung negativer Auswir-
kungen auf die bioklimatische Situa-
tion in der Saas (mdgliche Ansatze:
Stellung der Baukérper, Griinzug,
lockere Bebauung etc.),

Schaffung von Ersatz-Jagdrevieren
und geeigneten Biotopstrukturen fiir
Mausebussard, Waldkauz etc.,

Zur BT 5 Vorkehrungen zum Immis-
sionsschutz (Grinflache als Puffer-
flache, u.U. mit Larmschutzwall),
Prafung der Méglichkeit dezentraler
Versickerungskonzepte,
Insbesondere im studwestlichen
Bereich grunordnerische Gestaltung
des Ubergangs in die freie Land-
schaft,

Sicherung von Wegebeziehungen
aus dem Siedlungsgebiet in den Er-
holungsraum Buchstein.

Saas Nordwest/
Lerchenbiihl

WA

2,0

11-13

K, M

Lockere Bebauung mit erheblichen
Griinanteilen,

Prafung der Méglichkeit dezentraler
Versickerungskonzepte,
Larmschutzvorkehrungen gegen-
Uber den angrenzenden Sportanla-
gen (FuBballplatz, Tennisanlage)
und dem Tierheim,

Im Zuge der Bebauungsplanung
Beriicksichtigung und planerische
Reaktion auf die von Westen kom-
menden Kaltluftabfliisse, also MaB-
nahmen zur Vermei-
dung/Verringerung negativer Aus-
wirkungen auf die bioklimatische Si-
tuation in der Saas (u.U. Griinzug,
Stellung der Baukdrper, lockere Be-
bauung etc.).

Oberpreuschwitz
Sud

WR/WA

6,0

3,5-4,5

Vermeidung der Uberbauung der
Kuppe und damit einer negativen
Fernwirkung,

Prafung der Méglichkeit dezentraler
Versickerungskonzepte,
Grunordnerische Gestaltung des
abschlieBenden Siedlungsrandes
und des Ubergangs zum Freizeit-
weg Hohe StraBe.

10

Schmatzenhodhe

SO
Klinik

9,6

8,6-
12,5

Integration gréBerer Parkanlagen in
die Gesamtanlage eines "Klinikzent-
rums",

Berlcksichtigung von Vernetzungen
und Sicherung einer Verbindung
zum Meyernberger Griinzug und
zum Teufelsgraben (6kologische
Vernetzung, Freihalten klimatisch
ausgleichsrelevanter Flachen,
Durchlassigkeit fir FuBgéanger und
Radfahrer).

11

Roter Higel

SO
Klinik

4,6

2,3-2,7

LS, TP, B,

Einhaltung eines ausreichenden
Abstands von Baukdrpern und ver-
siegelten Flachen zum Wald und
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Flache
Nr.

Lage

Art der
Be-
bauung

Flache
ngroBe
(ha)

Voraus-
sicht-
licher
Aus-
gleichs-
bedarf
(ha)

Schutzgut-
bezug der
MaBnah-
me'

Vermeidungs-, Minderungspotenziale
sowie Ansétze zum Ausgleich von
Umweltbeeintrachtigungen

Landschaftsschutzgebiet (u.U.
Festsetzung einer Pufferflache).

14

Oberobsang

GE

3,1

1,5-1,9

LS, L, M,

TP, B, W, K

Festsetzung eines trennenden
Grunstreifens zwischen dem vor-
handenen Dorfgebiet und dem ge-
planten Gewerbegebiet (Erholungs-,
Immissionsschutz-, Griinvernet-
zungsfunktion).

15

Wendelhofen

MD

1,7

1,0-1,2

LS, TP, B,

W, B, K
LS

Zur Einbindung in die Landschaft
und Betonung des Siedlungsab-
schlusses Planung einer Ortsein-
grinung beispielsweise in Form ei-
ner Streuobstwiese,

Prafung der Méglichkeit dezentraler
Versickerungskonzepte,
Begrenzung der H6henentwicklung
aufgrund der Fernwirkung und wich-
tiger Sichtbeziehungen.

16

Bezirkskranken-
haus

SO
Klinik

1,9

1,6-1,8

TP, LS

Vermeiden eines Bauens im Uber-
schwemmungsgebiet und Uber-
schwemmungsgeféhrdeten Bereich,
Grinordnerische Einbindung in den
Landschafts-/Vorrangraum Untere
Rotmainaue.

17

ScheffelstraBe

WA

2,9

1,417

M, LS, TP,
B, W

Larmschutzvorkehrungen durch die
Lage an der HauptverkehrsstraBe
ScheffelstraBe (z.B. Festsetzung ei-
ner Larmschutzbebauung, immissi-
onsschutzbezogener Schallleis-
tungspegel, Feinsteuerung der Nut-
zungen)

Verbesserung der Durchlassigkeit
des Gebiets (Wegebeziehungen,
gekoppelt mit Griinstrukturen).

21b

Nirnberger
StraBe

Ml

3,3

3,2-3,7

TP, LS, B,

TP, LS, K,
B, W

Erhalt vorhandener wertvoller Grin-
strukturen,

Einplanung eines parallel zur Bahn-
strecke verlaufenden Grinstreifens
aus Grinden des Biotopverbunds,
L&rmschutzvorkehrungen gegen-
Uber den angrenzenden
Emissionsquellen (Nlrnberger Str.,
Bahnlinie BT-Schnabelwaid)

22

Laineck

WA

5,0

2,3-2,8

TP, W

L&rmschutzvorkehrungen gegen-
Uber der nérdlich angrenzenden
Warmensteinacher Str. und der siid-
lich angrenzenden Tennisanlage,
Fortsetzung der StraBenraumbe-
griinung der Warmensteinacher Str.

23

Krugshof

WA/
WR

22,2

10,3-
12,5

W, TP, B,

M, LS, K

W, TP, LS

W,B,K

TP, LS

Einplanen eines gliedernden Griin-
zugs, der auch die im Gebiet verlau-
fenden Gewasser einbezieht
(gleichzeitig "griine Wegeverbin-
dung" und Funktion fiir den Hoch-
wasserriickhalt),

Regelung zur naturndheren Gestal-
tung der Gewasser und ihres Um-
felds,

Priafung der Méglichkeit dezentraler
Versickerungskonzepte,

Erhaltung der im Gebiet vorkom-
menden schitzenswerten Biotope,
insb. auch der Hofbegriinung
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Flache
Nr.

Lage

Art der
Be-
bauung

Flache
ngroBe
(ha)

Voraus-
sicht-
licher
Aus-
gleichs-
bedarf
(ha)

Schutzgut-
bezug der
MaBnah-
me'

Vermeidungs-, Minderungspotenziale
sowie Ansétze zum Ausgleich von
Umweltbeeintrachtigungen

TP
LS

LS, TP, M,
B, W

Krugshof,

Sicherung von Lebensraumen fir
die Zwergfledermaus,
Bebauungskonzeption hat die be-
wegte Topographie (Senke, hdchs-
ten Punkt etc.) aufzunehmen,
Grunordnerische Gestaltung des
Ubergangs zum sidlich angrenzen-
den Waldgebiet "Schopperhigel”,
Larmschutzvorkehrungen gegen-
Uber den westlichen Emissionsquel-
len (BAB 9, B2).

24

St. Johannis

WA

3,6

1,9-2,2

LS, TP, B,

W, B, K
M

Grunordnerische Gestaltung des
Ubergangs in die freie Landschaft
bzw. zum LSG (auch zur Minimie-
rung der durch die H6henlage be-
dingten Fernwirkung des Bauge-
biets),

Prafung der Méglichkeit dezentraler
Versickerungskonzepte,

Prifung der Erforderlichkeit von
Larmschutzvorkehrungen aufgrund
der westlich verlaufenden BAB 9.

25

Seulbitz

WA

1,5

0,6-0,8

LS, TP, B,
w

W, B, K
M, KS

Fortsetzung des nérdlichen
Grinstreifens am Baugebiet "Breiter
Rain" nach Osten (Betonung der
abschlieBenden Siedlungsarrondie-
rung)1

Priafung der Méglichkeit dezentraler
Versickerungskonzepte,

Einhaltung eines Mindestabstands
zum sudlich gelegenen landwirt-
schaftlichen Betrieb.

28

Aichig

WA

4,7

1,8-2,3

W,B,K
LS, TP

M, TP

Prafung der Méglichkeit dezentraler
Versickerungskonzepte,

Einhaltung eines gewissen Ab-
stands zum Wald (Baumfallzone),
Grunstreifen als Immissionspuffer
zur Kemnather StraBe, u.U. kombi-
niert mit weiteren Larmschutzvor-
kehrungen, u.U. auch Larmschutz-
maBnahmen zur kirzlich realisierten
B22 neu.

29

Hihlweg/
Eichelberg

WA

4,7-5,8

W, B, K
LS, K

Prafung der Méglichkeit dezentraler
Versickerungskonzepte,
Bericksichtigung der Topographie
und Reduzierung der Fernwirkung,
d.h. Begrenzung der Hé6henentwick-
lung der Baukdrper, Beachtung der
Hoéhenunterschiede etc.,

Trotz des realisierten Larmschutzes
zur BAB sind zusatzliche Larm-
schutzvorkehrungen (v.a. auch we-
gen der Topographie) zu priifen und
ggf. im Bebauungsplan festzuset-
zen.

31

Oberpreuschwitz

WR

1,7

0,7-0,9

W, B, K

W, B, TP, K| -

TP, LS

Prafung der Méglichkeit dezentraler
Versickerungskonzepte,
Extensivierung des Umfelds der im
Ubergang zum bestehenden Sied-
lungsgebiet verlaufenden
Preuschwitzerin,
Erhaltung der
Gehdlzstrukturen,

wertvollen
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Flache | Lage Art der | Flache | Voraus-| Schutzgut- | Vermeidungs-, Minderungspotenziale

Nr. Be- ngroBe |sicht- |bezug der | sowie Ansétze zum Ausgleich von
bauung | (ha) licher | MaBnah- Umweltbeeintrachtigungen
Aus- | me'
gleichs-
bedarf
(ha)

LS, TP - Ortsrandeingriinung zur Gestaltung
des Ubergangs zum Landschafts-
raum.

32 Lerchenbihl MI 0,4 0,2
34 Oberkonners- WA 1,4 0,7-0,8 W,B, K |- Prafung der Méglichkeit dezentraler
reuth Ost Versickerungskonzepte,
M - Trotz des realisierten Ldrmschutz

der BAB sind zusatzliche Larm-
schutzvorkehrungen zu prifen und
ggf. im Bebauungsplan festzuset-
zen.

37 Meyernreuth MD 2,3 0,9-1,1 LS, TP - Insbesondere in nérdlicher Richtung
West/Nord grinordnerische Gestaltung des
Siedlungsrandes,

LS - Begrenzung auf eine geringfigige
Arrondierung des Ortsteils,

TP, LS - Erhaltung des vorhandenen alten
Baumbestandes,

W,B,K |- Prifung der Mdglichkeit dezentraler
Versickerungskonzepte.

38 Balthasar- WA 1,0 0,4 TP, M - Erhéhung der Durchlassigkeit des
Neumann-StraBe Gebiets durch eine Wegebeziehung
mit griinordnerischer Begleitung,
TP,LS, M |- Erhaltung vorhandener Baume und
Gehdlze im nordwestlichen Teil.

41 Saas Sidfriedhof WA 0,9 0,2 M - Larmschutzvorkehrungen zur west-
lich angrenzenden KreisstraBe,

B,W - Begrenzung der Versiegelung,
TP, LS - Erhaltung vorhandener préagender
Baume,
LS, TP, W, |-  Grinordnerische Einbindung und

B Gestaltung des Ubergangsbereichs

in die freie Landschaft (mit Wasser-
flachen).

42 StolzingstraBe WA 0,2 0 M - L&rmschutzvorkehrungen zum nérd-
lich gelegenen Dialysezentrum,

B, W - Begrenzung des Versiegelungsgra-
des

LS, TP - Grundordnerische Gestaltung des
Ubergangs in den §stlich angren-
zenden Landschaftsraum

43 PanzerstraBe GE 5.1 1,5-2,0 LS, TP - Grundordnerische Gestaltung des
Ubergangs in den angrenzenden
Landschaftsraum, v.a. in Richtung
Osten und Norden

Gesamt 59,2-
74,2

Gegenliber dem bisher wirksamen FNP ist die momentan dargestellte Reservebau-
flache in Wunau/Eremitenhof gestrichen, die Reservebauflache in Oberkonnersreuth
(Wohnbauflache Nr. 6) deutlich reduziert worden. In diesen Bereichen wird somit in
Zukunft ein Eingriff durch eine zu erwartende Bautatigkeit vermieden.
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6.5 Alternative Planungsmaoglichkeiten

GemaB der Hauptaufgabe des Flachennutzungsplans sind v.a. hinsichtlich des
Standorts der einzelnen Flachenkategorien Alternativen geprift worden. Fir die Be-
wertung des Standorts sind nicht nur die Bedingungen auf der konkreten Flache (Be-
bauungseignung), sondern auch die umgebende Nutzung und die hierflr vorliegen-
den Planungsvorstellungen maBgebend (Eignung der Umgebung fir eine mobgliche
Bebauung).

Bei der Behandlung alternativer Planungsmaéglichkeiten ist zu unterscheiden zwi-
schen der Darstellung neuer Wohnbau- und gemischter Bauflachen sowie der Dar-
stellung neuer gewerblicher Bauflachen und Sonderbauflachen. Die konkret geprif-
ten Flachenalternativen sind ebenfalls einer schutzgutbezogenen Beurteilung unter-
worfen worden. In der Erlauterung wird auf ékologische Griinde eingegangen, die
ggf. mit dazu beigetragen haben, dass sie nicht als Bauflachen in den FNP-Entwurf
aufgenommen wurden.
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Tab. 9:

gemischten Bauflachen

Bewertung von im FNP-Verfahren intensiv diskutierten alternativen Darstellungen von Wohnbau- und

Nr.

Lage

Art der
Bebauung

GroBe
(ha)

Schutzgut

Erheblichkeit

Erlauterung

Thiergarten

WR

7,27

Boden

mittlere E.

Die Flache ist bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt; dies entspricht der
Darstellung im wirksamen FNP (Ausnahme: kleine Teilflache an der Un-
ternschreezer StraBe als Gartenland dargestellt). Die Bebauung mit Wohn-
hausern und die Errichtung von Stellplatzen wirde teilweise zu einer Ver-
siegelung und damit Beeintrachtigung der Bodenfunktionen fiihren. Wegen
der Vornutzung als Ackerland ist von einem hohen Nahrstoffgehalt des
Bodens auszugehen.

Wasser

mittlere E.

Auch wenn ein Abstand zum Tappert und seinen Seitengraben eingehalten
wird, kénnten durch die Bebauung (verbunden mit Versiegelung, Verdich-
tung des Bodens und intensiverer Nutzung des Umfeldes durch die Neubiir-
ger) die Gewasser in ihrer Qualitat und Entwicklung beeintrachtigt werden.
Potenzielle Uberschwemmungsflachen werden jedoch nicht fir eine Bebau-
ung vorgesehen.

Tiere und Pflanzen

mittlere E.

Die Lage in unmittelbarer Ndhe zum LSG und zum Talraum des Tappert
weist auf den hohen Wert dieser Flachen als Lebensraum flr die Tierwelt
hin, auch wenn potenzielle Ersatzflachen im Umland vorhanden waren. Die
besonderen landschaftlichen Qualitaten und relative Naturnahe ist maBge-
bend fiir die Darstellung des Tappert und seiner umgebenden Fléche als
Vorrangraum fir Ausgleichsflachen (= prioritédrer Entwicklungsraum aus
Sicht von Natur und Landschaft). Dieser grenzt ebenfalls an das angedachte
Baugebiet an und kénnte u.U. in seiner Entwicklung behindert werden.

Klima, Luft

geringe E.

In der Klimaanalyse aufgrund der Entfernung zu vorhandenen Siedlungsfla-
chen (Lastflachen) als Freilandklimatop ohne Bezug zu thermischen Lastfla-
chen eingestuft. Durch die Neubebauung in einem bisher weitgehend bau-
lich unberthrten Landschaftsraum wirden sich jedoch die klimatischen
Bedingungen vor Ort verschlechtern.

Mensch (Larm, Erholung)

mittlere E.

Es wiirde eine deutliche Beeintrachtigung des Erholungsraums Bayreuther
Siden erfolgen, da sich der Charakter des Gebiets — zusammen mit weite-
ren baulichen Entwicklungen im Stiden Bayreuths — verandern wiirde, also
negativer Einfluss auf die Naherholungsfunktion.

Aus Immissionsschutzgriinden wére ein ausreichender Abstand zum vor-
handenen landwirtschaftlichen Betrieb in Thiergarten einzuhalten, dennoch
kénnten Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Gertiche nicht ausge-
schlossen werden.

Landschaft

hohe E.

Aufgrund seiner landschaftlichen Reize und Qualitaten im Regionalplan
Oberfranken-Ost als Bestandteil eines Regionalen Griinzugs ausgewiesen.
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Nr.

Lage

Art der
Bebauung

GroBe
(ha)

Schutzgut

Erheblichkeit

Erlauterung

Diese Ausweisung stellt ein Ziel der Raumordnung dar, an welches sich die
Bauleitplanung anzupassen hat. Das Landschaftsbild wird in besonderer
Weise durch die Anhéhe mit der Gruppe aus Eichen bestimmt. Dieses Bild
und auch zahlreiche Sichtbeziehungen im Bayreuther Siiden wiirden durch
eine Bebauung negativ beeinflusst werden.

Kultur- und Sachguter

mittlere E.

Eine Beeintrachtigung besonders wertvoller Kultur- und Sachgiter wiirde
durch die Plandarstellung nicht erfolgen, jedoch wirde der besondere Cha-
rakter der Streusiedlung Thiergarten im Erholungsraum des Bayreuther
Sudens verloren gehen.

Unternschreezer StraBBe

WR/WA

5,26

Boden

mittlere E.

Die Flache ist im wirksamen FNP teils als Gartenland und teils als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt. Dies entspricht auch weitestgehend der aktu-
ellen Nutzung, wobei entlang der Unternschreezer Strae auch Wohnge-
b&ude entstanden sind. Eine weitere Bebauung und die Errichtung von
Stellplatzen wiirde die Versiegelung und damit auch die Beeintrachtigung
der Bodenfunktionen erhéhen.

Wasser

geringe E.

Auch wenn in der Umgebung der Tappertraum angrenzt, enthalt die Flache
keinerlei Oberflachengewasser. Mit der teilweisen Bodenversiegelung wiirde
sich die Versickerungsrate reduzieren. In einem Wohnbaugebiet kdnnten
jedoch zur Vermeidung und zum Ausgleich dieses negativen Einflusses auf
das Grundwasservorkommen dezentrale Versickerungskonzepte im BP
festgesetzt werden. Eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers ist
nicht zu erwarten.

Tiere und Pflanzen

mittlere E.

Aufgrund der rdumlichen N&he zum Vorrangraum fir Ausgleichsflachen (=
prioritérer Entwicklungsraum aus Sicht von Natur und Landschaft) und damit
auch zum Talraum des Tappert und seiner Seitengrében hat diese Flache
Bedeutung als Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt.

Klima, Luft

geringe E.

In der Klimaanalyse aufgrund der Entfernung zu vorhandenen Siedlungsfla-
chen (Lastflachen) als Freilandklimatop ohne Bezug zu thermischen Lastfla-
chen eingestuft. Durch die Neubebauung in einem bisher weitgehend bau-
lich unberthrten Landschaftsraum wirden sich jedoch die klimatischen
Bedingungen vor Ort verschlechtern.

Mensch (Larm, Erholung)

mittlere E.

Es wirde eine deutliche Beeintrachtigung des Erholungsraums Bayreuther
Suden erfolgen, da sich der Charakter des Gebiets — zusammen mit weite-
ren baulichen Entwicklungen im Stiden Bayreuths — verandern wiirde, also
negativer Einfluss auf die Naherholungsfunktion.

Landschaft

hohe E.

Aufgrund seiner landschaftlichen Reize und Qualitaten im Regionalplan
Oberfranken-Ost als Bestandteil eines Regionalen Griinzugs ausgewiesen.
Diese Ausweisung stellt ein Ziel der Raumordnung dar, an welches sich die
Bauleitplanung anzupassen hat. Das Landschaftsbild und auch zahlreiche
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Nr.

Lage

Art der
Bebauung

GroBe
(ha)

Schutzgut

Erheblichkeit

Erlauterung

Sichtbeziehungen im Bayreuther Siiden wiirden durch eine Bebauung nega-
tiv beeinflusst werden.

Kultur- und Sachguter

geringe E.

Eine Beeintrachtigung besonders wertvoller Kultur- und Sachguter wiirde
durch die Plandarstellung nicht erfolgen.

Destuben

WR

5,13

Boden

mittlere E.

Die Flache ist bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt; dies entspricht der
Darstellung im wirksamen FNP. Die Bebauung mit Wohnhausern und die
Errichtung von Stellplatzen (Boden ist hierfir grundsétzlich geeignet, auch
wenn die besonderen Rahmenbedingungen laut Bodenuntersuchung be-
rucksichtigt werden sollten) wirden teilweise zu einer Versiegelung und
damit Beeintrachtigung der Bodenfunktionen fiihren. Wegen der Vornutzung
als Ackerland ist von einem hohen Nahrstoffgehalt des Bodens auszugehen.

Wasser

mittlere E.

Durch die Topographie (Muldenlage, speziell nach Norden stark ansteigen-
des Gelande) und der vorkommenden Bodenverhéltnisse (toniger Oberbo-
den fiir eine Versickerung nicht geeignet) ware der Umgang mit Regenwas-
ser laut Ingenieurblro mit erh6hten Aufwendungen verbunden: Regenriick-
halteeinrichtungen, offene Graben zur Ableitung des Oberflachenwassers.
Eine Beeintrachtigung der Grundwasserqualitét ware nicht zu erwarten.

Tiere und Pflanzen

mittlere E.

Die bauliche Erweiterung des Ortsteils Destuben in Richtung Westen wiirde
ein Heranrlicken an den Wald und damit auch eine Gefahrdung der Lebens-
raumbedingungen der dort vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt bedeu-
ten. Ein wichtiger Ubergangsbereich vom Wald in den Siedlungsraum wirde
verloren gehen.

Klima, Luft

geringe E.

In der Klimaanalyse ist der Ortsteil Destuben aufgrund der offenen Bebau-
ung (dort eine vergleichsweise gute bioklimatische Ausgangssituation) als
Freilandklimatop ohne Bezug zu thermischen Lastflachen eingestuft. Durch
die Neubebauung wiirden sich jedoch die klimatischen Bedingungen vor Ort
verschlechtern.

Mensch (Larm, Erholung)

mittlere E.

Es wirde eine Beeintrachtigung der Naherholungsfunktion — v.a. fur die
Bewohner Destubens — durch die Ausdehnung der Siedlung in Richtung des
Naherholungs- und Waldgebiets Buchstein erfolgen. Aufgrund des westlich
liegenden SchieBplatzes wére im Baugebiet mit nicht unerheblichen Larm-
immissionen zu rechnen.

Landschaft

mittlere E.

Durch eine zunehmende Bebauung des eher l&andlich gepragten Bayreuther
Sidens bestlinde die Gefahr, dass insbesondere auch durch dieses Bauge-
biet der besondere Landschaftscharakter des Bayreuther Stidens negativ
verandert werden wirde.

Kultur- und Sachguter

geringe E.

Eine Beeintrachtigung besonders wertvoller Kultur- und Sachguter wiirde
durch die Plandarstellung nicht erfolgen.

siudlich Hohimiihle

WA

Boden

mittlere E.

Die Fléache ist im wirksamen FNP teils als Grinflache (Sportplatz wegen der
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Nr.

Lage

Art der
Bebauung

GroBe
(ha)

Schutzgut

Erheblichkeit

Erlauterung

Nutzung als Reiterhof) und teils als Fl&che fir die Landwirtschaft dargestellt.
Dies entspricht auch der aktuellen Nutzung. Eine weitere Bebauung und die
Errichtung von Stellplatzen wiirde die Versiegelung und damit auch die
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen erhéhen.

Wasser

mittlere E.

Ostlich an das Baugebiet grenzt unmittelbar der Talraum des Tappert an,
der in seiner Entwicklung weiter gestarkt werden soll (siehe u.a. die Darstel-
lung als Vorrangraum fur Ausgleichsflachen). Mit der teilweisen Bodenver-
siegelung wirde sich die Versickerungsrate reduzieren. In einem Wohnbau-
gebiet kénnten jedoch zur Vermeidung und zum Ausgleich dieses negativen
Einflusses auf das Grundwasservorkommen dezentrale Versickerungskon-
zepte im BP festgesetzt werden. Eine qualitative Beeintrachtigung des
Grundwassers ware nicht zu erwarten.

Tiere und Pflanzen

mittlere E.

Infolge der rdumlichen N&he zum LSG und zum Vorrangraum fiir Aus-
gleichsflachen spielt die Flache — zumindest als Pufferflache — eine Bedeu-
tung fir die im Umfeld artenreiche Tier- und Pflanzenwelt. AuBerdem sind
mit dem ndrdlich angrenzenden Baugebiet Hohimihle schon Riickzugsrau-
me — insbesondere auch vor dem Hintergrund der Nahe des Umweltzent-
rums Lindenhof — verloren gegangen.

Klima, Luft

mittlere E.

Laut Klimaanalyse als Freilandklimatop mit Bezug zu thermischen Lastfla-
chen eingestuft. Hierbei sind vor allem die positiven Effekte fiir die bioklima-
tische Situation im Neubaugebiet Hohim(ihle erfasst worden. AuBerdem
réumliche N&he zum Talraum des Tappert mit Kaltluftventilationsfunktion.

Mensch (Larm, Erholung)

geringe E.

Mit der Neudarstellung dieses Wohngebietes wiirde sich zwar der "Ein-
gangsbereich" in die Naherholungslandschaft Bayreuther Stiiden weiter
verschieben, doch in seinen Kernbestandteil wiirde nicht eingegriffen wer-
den.

Landschaft

mittlere E.

Das unmittelbare Angrenzen des LSG und des Vorrangraums fir Aus-
gleichsflachen weist auf die erhebliche Bedeutung und landschaftlichen
Qualitéten dieses Raumes hin (Ubergangsbereich vom Siedlungsraum in
den kinftig noch 6kologisch zu entwickelnden Landschaftsraum).

Kultur- und Sachguter

geringe E.

Eine Beeintrachtigung besonders wertvoller Kultur- und Sachguter wiirde
durch die Plandarstellung nicht erfolgen, jedoch wirde der bisher isoliert
gelegene Reiterhof in den Bebauungszusammenhang integriert werden.

26

Aichig Bauernhofen

WA

12,7

Boden

mittlere E.

Derzeit wird die Flache intensiv landwirtschaftlich genutzt; dies entspricht
der Darstellung im wirksamen FNP. Die Bebauung mit Wohnh&usern und
die Errichtung von Stellplatzen und einer ErschlieBungsstraBe wirden zu
einer Versiegelung und damit Beeintréachtigung der Bodenfunktionen flhren.
Es gibt bisher keine Anzeichen dafir, dass es sich um besonders schiit-
zenswerten Boden handelt. Wegen der Vornutzung als Ackerland ist von
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Nr.

Lage

Art der
Bebauung

GroBe
(ha)

Schutzgut

Erheblichkeit

Erlauterung

einem hohen Nahrstoffgehalt des Bodens auszugehen.

Wasser

mittlere E.

Der Rote Main (Gewasser 2. Ord.) ist etwa 130 m von der nérdlichen Gren-
ze des geplanten Wohngebiets entfernt. Es besteht auBerdem ein deutlicher
Héhenunterschied, so dass die Bauflache nicht im Uberschwemmungsge-
biet liegt. Allerdings kdnnte durch die Zunahme der Wohnbevdlkerung in der
Nahe des Roten Mains eine Belastung des Flusses und seines Umfelds
durch Freizeitnutzung nicht ausgeschlossen werden.

Mit der teilweisen Bodenversiegelung wiirde sich die Versickerungsrate
reduzieren. In einem Wohnbaugebiet kénnten jedoch zur Vermeidung und
zum Ausgleich dieses negativen Einflusses auf das Grundwasservorkom-
men dezentrale Versickerungskonzepte im BP festgesetzt werden. Eine
qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers ware nicht zu erwarten.

Tiere und Pflanzen

mittlere E.

Die beiden kleinflachigen 13d-Wiesenbiotope (TF 236.02, 236.03) existieren
nicht mehr. Norddstlich des Baugebiets befindet sich eine Baumhecke, die
in der Stadtbiotopkartierung als TF 223.07 erfasst ist. Der ansonsten einzige
Okologisch besonders wertvolle Bereich ist ein kleinflachiger Magerstandort
in der Nahe der Zufahrt nach Bauernhéfen. Ansonsten handelt es sich um
eine typische, landwirtschaftlich gepragte Kulturlandschaft ohne gliedernde
Feldgehdlze, die aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung von ver-
gleichsweise geringem naturschutzfachlichen Wert ist. Wertvolle Pflanzen-
und Tierarten sind nicht anzutreffen. Zum Vorrangraum fir Ausgleichsfla-
chen (D) sowie zum FFH-Gebiet "Rotmain- und Misteltal um Bayreuth"
(Neumeldung) wird Abstand gehalten. Die Unterschutzstellung der Flachen
als Landschaftsschutzgebiet ist mit Verdffentlichung im Amtsblatt am
09.02.2007 entfallen. Jedoch weist die raumliche Nahe zum LSG Oberes
Rotmaintal auf die nicht unbedeutende Funktion der Flachen fir den gesam-
ten Landschaftsraum hin (z.B. Pufferstreifen zum Lebensraumschutz insbe-
sondere flr die Vogelwelt).

Klima, Luft

geringe E.

Die Stadtklimaanalyse weist dieses Gebiet als Freilandklimatop ohne Bezug
zu thermischen Lastflachen (ohne Ausgleichsfunktion) aus. Bei lockerer
Bebauung wéren Auswirkungen auf das Klima der schon existierenden
benachbarten Wohngebiete PolarstraBe und Aichig/Grunau (Siedlungskli-
matope) wohl nur in geringem AusmaB zu erwarten.

Mensch (Larm, Erholung)

mittlere E.

Larmimmission durch den Kfz-Verkehr auf der Kemnather StraB3e sind vor-
hersehbar. Allerdings ist hier eine deutliche Abnahme der Verkehrs- und
Larmbelastung durch die kirzlich realisierte B 22 neu (Umfahrung Aichig)
feststellbar. Der zusétzliche Ziel- und Quellverkehr durch das neue Wohn-
baugebiet wirde aufgrund einer zu erwartenden nicht zu hohen baulichen
Verdichtung diesen Effekt nicht aufheben.

Trotz eines Abstandes von mindestens 80 m zum landwirtschaftlichen Voll-
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Nr.

Lage

Art der
Bebauung

GroBe
(ha)

Schutzgut

Erheblichkeit

Erlauterung

erwerbsbetrieb im Norden und der umgebenden intensiven Ackerlandnut-
zung waren bei bestimmten Wetterlagen und landwirtschaftlichen Aktivitaten
Geruchsemissionen zu erwarten.

Landschaft

mittlere E.

Aufgrund der rdumlichen N&he zum Talraum des Roten Mains (tlw. FFH-
Gebiet) und der Lage im Eingangsbereich des Stadtteils Aichig wiirde das
Landschaftsbild in gewissem MaBe beeintrachtigt. Vor allem die Sichtbezie-
hung von der B22 auf die mainuferbegleitende Gehdlzvegetation und die
markanten, vitalen Eichen nahe Bauernhéfen (innerhalb des LSG "Oberes
Maintal") wirde gestort werden. Das ausgepragte, auf der hohen, felsig-
steilen Hangleite stehende Feldgehdlz, das flieBend in den Gehdlzsaum am
Fluss Uibergeht, besitzt jetzt noch eine bedeutende optische Wirkung fir das
Landschaftsbild, auch wenn durch die neue B22 (Umgehung Aichig) schon
Verschlechterungen hervorgerufen werden.

Kultur- und Sachguter

geringe E.

Zwar wird der Hof Bauernhdéfen nicht in das Baugebiet integriert (Sicherung
eines Mindestabstandes zwischen Betrieb und dem geplanten WA), doch
wirde sich die optische Wahrnehmung des Gehdfts im Raum veréndern.

30

Oberkonnersreuth Siid

MI

2,76

Boden

mittlere E.

Die Flache ist im wirksamen FNP als Flache fir die Landwirtschaft darge-
stellt. Dies entspricht auch der aktuellen Nutzung. Eine weitere Bebauung
und die Errichtung von Stellplatzen wirde die Versiegelung und damit auch
die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen erhéhen.

Wasser

geringe E.

Kein Oberflachengewasser im Plangebiet, auf die Qualitét des Grundwas-
sers waren keine Auswirkungen zu erwarten. Mit der Bodenversiegelung
wirde sich jedoch die Versickerungsrate und damit das Grundwasserauf-
kommen reduzieren, doch aufgrund der GebietsgréBe nur in begrenztem
Umfang.

Tiere und Pflanzen

geringe E.

Biotope und besondere Lebensrdume fur Fauna und Flora nicht anzutreffen,
deren Lebensbedingungen wirden sich somit nicht verschlechtern.

Klima, Luft

mittlere E.

In der Klimaanalyse als Freilandklimatop mit Bezug zu thermischen Lastfla-
chen — hier fiir das Siedlungsgebiet Oberkonnersreuth — eingestuft. Ob
diese Funktion durch die MaBnahmen im Zuge des BAB-Ausbaus (L&rm-
schutzwalle und -wénde, Erdbewegungen) aktuell noch vollsténdig erfullt
werden kann, ist eher anzuzweifeln.

Mensch (Larm, Erholung)

mittlere E.

Durch die éstlich angrenzende BAB kdnnten Verkehrslarmimmissionen trotz
der umfangreichen LarmschutzmaBnahmen nicht vollstandig ausgeschlos-
sen werden. Im Zuge der Bebauungsplanung misste die bewegte Topogra-
phie in einem expliziten Larmschutzgutachten bericksichtigt werden; auf
jeden Fall kann die Larmproblematik aber in der verbindlichen Bauleitpla-
nung abschlieBend bewaltigt werden.

Landschaft

geringe E.

Es handelt sich um einen landschaftlich wenig empfindlichen Bereich (sid-
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Nr.

Lage

Art der
Bebauung

GroBe
(ha)

Schutzgut

Erheblichkeit

Erlauterung

Ostliche Erweiterung Oberkonnersreuths zwischen zwei pragenden
Bandinfrastrukturen, die Bahnstrecke BT-Schnabelwaid und die BAB 9).

Kultur- und Sachguter

geringe E.

Eine Beeintrachtigung besonders wertvoller Kultur- und Sachguter wiirde
durch die Plandarstellung nicht erfolgen.

33

Maintalsiedlung

MI/WA

1,63

Boden

mittlere E.

Die Flache ist im wirksamen FNP als Flache fir die Landwirtschaft darge-
stellt. Dies entspricht auch der aktuellen Nutzung. Eine weitere Bebauung
und die Errichtung von Stellplatzen wiirde die Versiegelung und damit auch
die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen erhéhen.

Wasser

mittlere E.

Gebiet liegt im Ubergangsbereich vom Siedlungsgebiet in den Landschafts-
raum Untere Rotmainaue. Wegen der Nahe zum Roten Main grenzt das
Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) an. Die Lage in einem wasserwirt-
schaftlich sensiblen Bereich wéare im Zuge der Bebauungsplanung zu be-
achten.

Tiere und Pflanzen

mittlere E.

Gebiet befindet sich in den Grenzen des LSG, was auf die Wertigkeit dieses
Raums flr die Tier- und Pflanzenwelt (zumindest auch als Pufferfunktion
zum teils intensiv genutzten Siedlungsbereich) hinweist. Aktuell befinden
sich im landwirtschaftlich genutzten Gebiet keine besonders schiitzenswer-
ten Biotope.

Klima, Luft

mittlere E.

Aufgrund der Lage in der Unteren Mainaue und damit in einem klimatisch
besonders wertvollen Raum (Einstufung als Freilandklimatop mit Kaltluftven-
tilationsfunktion) kénnte eine Bebauung negative klimatische Effekte fir das
Stadtklima hervorrufen.

Mensch (Larm, Erholung)

geringe E.

Durch die Ausdehnung des Siedlungsgebiets in die Mainaue kénnte auch
die Erholungsfunktion dieses innenstadtnahen Landschaftsraums beein-
trachtigt werden, da es sich jedoch nur um einen vergleichsweise geringen
raumlichen Eingriff handelt (bezogen auf den gesamten Landschaftsraum),
ist er nur von geringer Erheblichkeit.

Landschaft

mittlere E.

Die weitere Bebauung des Maintals kdnnte das Landschaftsbild beeintréach-
tigen. Durch Festsetzungen zur Art und zum MaB der Bebauung kénnten die
Auswirkungen jedoch reduziert werden.

Kultur- und Sachguter

geringe E.

Eine Beeintrachtigung besonders wertvoller Kultur- und Sachguter wiirde
durch die Plandarstellung nicht erfolgen.

40

Moritzhofen

WA

0,63

Boden

geringe E.

Die Fléache ist im wirksamen FNP als Griinflache, Zweckbestimmung Sport-
platz dargestellt. Aktuell handelt es sich um eine Brachflache (Wiese). Eine
geringe Ausdehnung der StraBenrandbebauung von Norden zur Hegelstra-
Be wirde zwar die Versiegelung erhdéhen, doch nur in vergleichsweise ge-
ringem Umfang.

Wasser

mittlere E.

Die vorliegende wassertechnische Untersuchung bestétigt zwar, dass bei
einer geringen Bebauung entlang der Pottensteiner StraBe die Flache von
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Nr.

Lage

Art der
Bebauung

GroBe
(ha)

Schutzgut

Erheblichkeit

Erlauterung

einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis nicht betroffen ware, doch wéren
auf jeden Fall Einschrédnkungen und Vorkehrungen aufgrund dieses Belangs
im Bebauungsplan zu treffen.

Tiere und Pflanzen

mittlere E.

Die Gehdlze, die auch biotopkartiert wurden, bilden v.a. im Zusammenhang
mit dem sudlich angrenzenden Réhrenseepark Lebensrdume fur Tiere und
Pflanzen, und zwar innerhalb des Siedlungsraums. Deren Erhaltung und
Sicherung misste spéatestens im Zuge der Bebauungsplanung erfolgen.

Klima, Luft

mittlere E.

Aufgrund der MaBstabsebene in der Klimaanalyse zwar als Stadtklimatop in
Niederungsbereichen eingeordnet, doch durch die direkte rdumliche Nahe
zum Réhrensee (Parkklimatop in Kaltluftventilationsbereichen) handelt es
sich um einen klimatisch sensiblen Raum. Bei einer zu dichten Bebauung
kénnte die Veranderung von Kaltluftstromen nicht ausgeschlossen werden.

Mensch (Larm, Erholung)

mittlere E.

Eine Bebauung in unmittelbarer Umgebung zum Naherholungsgebiet Réh-
rensee und im durchgéngigen Griinzug bis zum Stadtring kdnnte auch die
siedlungsnahe Erholung beeintrachtigen.

Landschaft

mittlere E.

Eine Bebauung der durchgéngigen Grinverbindung Studentenwald-
Réhrensee-Moritzhdfen wirde das Landschaftsbild negativ beeinflussen.

Kultur- und Sachguter

geringe E.

Eine Beeintrachtigung besonders wertvoller baulicher Kultur- und Sachguter
wirde durch die Plandarstellung nicht erfolgen.

06T




Tab. 10:

Sonderbauflachen

Bewertung von im FNP-Verfahren intensiv diskutierten alternativen Darstellungen gewerblicher und

Nr.

Lage

Art der
Bebauung

GroBe
(ha)

Schutzgut

Erheblichkeit

Erlauterung und Begriindung ihrer Nicht-Darstellung als Bauflache

12

Altstadt (keine Neudar-
stellung)

GE

7,1

Boden

geringe E.

Bereits im wirksamen FNP flr eine gewerbliche Nutzung vorgesehen, doch
bisher noch landwirtschaftlich genutzt. Mit dem Verzicht auf die Darstellung
und damit auf eine Versiegelung wiirden sich gegenuber dem bisherigen
Planstand positive Umweltauswirkungen ergeben.

Wasser

geringe E.

Durch das Gebiet verlauft kein Oberflachengewéasser und auch der Grund-
wasserhaushalt wirde durch die Beibehaltung der FNP-Darstellung "GE"
nicht starker planerisch in Anspruch genommen.

Tiere und Pflanzen

geringe E.

Wertvolle Biotope und Landschaftsstrukturen als wichtige Lebensrdume der
Fauna und Flora wéren im Plangebiet nicht vorhanden.

Klima, Luft

geringe E.

Aktuell hat das Gebiet eine klimatisch wichtige Funktion, so wird die Flache
in der Klimaanalyse 2000 als Freilandklimatop mit Bezug zu thermischen
Lastflachen eingestuft. Das Gebiet erflllt somit derzeit eine wichtige biokli-
matische Ausgleichsleistung v.a. fir das ndrdlich angrenzende Siedlungsge-
biet, also den Ortsteil Altstadt. Da es sich jedoch nur um eine Bestatigung
der bisherigen gewerblichen Darstellung im wirksamen FNP handelt, wirde
bei Beibehaltung ein dartiber hinaus gehender Eingriff planerisch nicht vor-
bereitet. Mit dem Verzicht auf die Darstellung wiirden sich gegentber dem
bisherigen Planstand v.a. positive Umweltauswirkungen beim Schutzgut
Klima ergeben.

Mensch (Larm, Erholung)

geringe E.

Die Flache wird aufgrund ihrer Nutzung als Ackerland nicht fir Erholungs-
zwecke genutzt. Durch einen ausreichenden Abstand zum Wohngebiet nérd-
lich der SpitzwegstraBe (mindestens ca. 140 m) kénnten Immissionskonflikte
durch Larmemissionen ausgeschlossen oder zumindest auf der nachfolgen-
den BP-Ebene bewaltigt werden.

Landschaft

geringe E.

Ein Eingriff in das Landschaftsbild wiirde gegenliber der bisherigen Planung
nicht erfolgen. Durch einen Verzicht kdnnte die Trennwirkung zwischen dem
Stadtteil Altstadt und dem angrenzenden Landschaftsraum um den Buch-
stein reduziert werden.

Kultur- und Sachguter

geringe E.

Eine Beeintrachtigung besonders wertvoller baulicher Kultur- und Sachguter
wirde durch die Bestétigung der bisherigen Plandarstellung nicht erfolgen.

13

Jakobshoéhe

GE

6,5

Boden

mittlere E.

Die Umwidmung von Grunflache, Zweckbestimmung Kleingarten (wirksamer
FNP) in GE wére verbunden mit der Vorbereitung einer verstarkten Versie-
gelung und Verdichtung des Bodens und somit auch mit einer Beeintrachti-
gung der Bodenfunktionen. Besonders schiitzenswerter Boden liegt nach
aktuellem Kenntnisstand nicht vor.
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Nr.

Lage

Art der
Bebauung

GroBe
(ha)

Schutzgut

Erheblichkeit

Erlauterung und Begriindung ihrer Nicht-Darstellung als Bauflache

Wasser

mittlere E.

Mit der baulichen Inanspruchnahme wiirde eine Einschréankung der Grund-
wasserneubildung und die Erhéhung des Niederschlagsabflusses einherge-
hen. Im Bebauungsplan kdnnten zwar geeignete, aber aufgrund der im Re-
gelfall intensiven Nutzung gewerblicher Grundstlcke begrenzte MaBnahmen
zum Ausgleich der Reduzierung der Versickerungsleistung sowie Vorsorge-
maBnahmen gegen Grundwasserkontaminationen festgesetzt werden.

Tiere und Pflanzen

geringe E.

Wertvolle Biotope und damit Lebensrdume von Pflanzen und Tieren sind im
Plangebiet nicht anzutreffen, jedoch auf einer Teilflache dichte Bepflanzung
(u.U. Riickzugsraum fiir spezielle Tierarten). Ansonsten ist die Flache inten-
siv landwirtschaftlich genutzt. Die bisher vorgesehene kleingértnerische
Nutzung ware ebenfalls eine sehr intensive Nutzung und wirde nur als Le-
bensraum fir einige "Allerwelts"-Tier- und Pflanzenarten fungieren.

Klima, Luft

mittlere E.

Entsprechend der aktuellen Nutzung ist im Bereich der Kleingarten ein Park-
klimatop und im Gbrigen Bereich ein Freilandklimatop mit Bezug zu thermi-
schen Lastflachen anzutreffen (It. Klimaanalyse 2000). Es handelt sich somit
um einen klimatisch wertvollen Raum (bioklimatische Ausgleichsfunktion),
insbesondere flir die ndérdlich angrenzenden verdichteten Siedlungsgebiete
(Altstadt).

Mensch (Larm, Erholung)

mittlere E.

Eine Umwidmung von Kleingérten in GE wirde eine potenzielle Erholungs-
flache fir einen bestimmten Bevdlkerungskreis reduzieren. Jedoch wird der
Bedarf an Kleingarten an anderer Stelle gedeckt, dies zeigt die lange Nicht-
inanspruchnahme dieser Flache flir diesen Nutzungszweck. Die geplante
gewerbliche Nutzung warde fir die Erholungssuchenden (v.a. auch sied-
lungsnahe Erholung flr Birger der Stadtteile Altstadt und Saas) auch zu-
nehmende Larm- und Geruchsbeléstigungen bedeuten.

Landschaft

mittlere E.

Es handelt sich um eine Flache am Siedlungsrand im Umfeld der Stadtteile
Altstadt, Saas und Glocke und es wiirde somit eine Ausdehnung der Bebau-
ung in den Landschaftsraum bedeuten. Die westliche Begrenzung des an-
gedachten GE ware die JakobstraBe, ein wichtiger Weg ins Naherholungs-
gebiet Buchstein. Dieser wiirde durch eine gewerbliche Umnutzung an Qua-
litat einbliBen.

Kultur- und Sachguter

geringe E.

Eine Beeintrachtigung besonders wertvoller baulicher Kultur- und Sachguter
wirde durch eine gewerbliche Nutzung nicht erfolgen.

18

Oberkonnersreuth-Siid

GE

3,5

Boden

mittlere E.

Die Umwidmung von Flache fir die Landwirtschaft (derzeit auch landwirt-
schaftlich genutzt) in GE wéare mit der Vorbereitung einer verstarkten Versie-
gelung und Verdichtung des Bodens und somit auch mit einer Beeintrachti-
gung der Bodenfunktionen verbunden. Besonders schitzenswerter Boden
liegt nach aktuellem Kenntnisstand nicht vor.

Wasser

mittlere E.

Mit der baulichen Inanspruchnahme wiirde eine Einschrankung der Grund-
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Lage

Art der
Bebauung

GroBe
(ha)

Schutzgut

Erheblichkeit

Erlauterung und Begriindung ihrer Nicht-Darstellung als Bauflache

wasserneubildung und die Erhéhung des Niederschlagsabflusses einherge-
hen. Im Bebauungsplan kénnten geeignete, aber aufgrund der im Regelfall
intensiven Nutzung gewerblicher Grundstlicke begrenzte, MaBnahmen zum
Ausgleich der Reduzierung der Versickerungsleistung und VorsorgemaB-
nahmen gegen Grundwasserkontaminationen festgesetzt werden.

Tiere und Pflanzen

geringe E.

Die Flache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt, somit hat diese Flache
nur eine geringe Funktion fur die Tier- und Pflanzenwelt.

Klima, Luft

mittlere E.

Eingestuft als Freilandklimatop mit Bezug zu thermischen Lastflachen, d.h.,
trotz der Lage zwischen den Bandinfrastrukturen BAB und Bahnlinie Bay-
reuth-Schnabelwaid und der vergleichsweise geringen GroBe hat diese
Flache eine gewisse bioklimatische Ausgleichsfunktion fiir den nérdlich ge-
legenen Stadtteil Oberkonnersreuth.

Mensch (Larm, Erholung)

mittlere E.

Es handelt sich um einen Standort in unmittelbarer Nahe zur BAB, jedoch
nur mit verkehrstechnischem Anschluss Uber das Siedlungsgebiet Oberkon-
nersreuth. Die allgemeine gewerbliche Nutzung und die Belastung des Sied-
lungsgebietes durch Zulieferverkehr wiirde die La&rmimmissionen im Stadtteil
Oberkonnersreuth erhéhen. Durch eine Wegefiihrung parallel zur BAB und
einen ausreichenden Abstand zur Wohnbebauung kénnte jedoch die zusatz-
liche Belastung begrenzt werden.

Landschaft

geringe E.

Aus Sicht der Landschaft aufgrund der Lage zwischen zwei pragenden
Bandinfrastrukturen (BAB, Bahnlinie) von geringer Bedeutung. Ein nachteili-
ger Einfluss auf das Landschaftsbild ware mit der Planung nicht verbunden.

Kultur- und Sachguter

geringe E.

Eine Beeintrachtigung besonders wertvoller baulicher Kultur- und Sachguter
wirde durch eine gewerbliche Nutzung nicht erfolgen.

19

Pfaffenfleck

GE

9,5

Boden

mittlere E.

Die Umwidmung von Flache fir die Landwirtschaft (derzeit auch landwirt-
schaftlich genutzt) in GE ware verbunden mit der Vorbereitung einer ver-
starkten Versiegelung und Verdichtung des Bodens und somit auch mit einer
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen. Besonders schiitzenswerter Boden
liegt nach aktuellem Kenntnisstand nicht vor.

Wasser

mittlere E.

Mit der baulichen Inanspruchnahme wiirde eine Einschrankung der Grund-
wasserneubildung und die Erhéhung des Niederschlagsabflusses einherge-
hen. Im Bebauungsplan kénnten geeignete, aber aufgrund der im Regelfall
intensiven Nutzung gewerblicher Grundstlicke begrenzte MaBnahmen zum
Ausgleich der Reduzierung der Versickerungsleistung und Vorsorgemas-
nahmen gegen Grundwasserkontaminationen festgesetzt werden.

Tiere und Pflanzen

geringe E.

Um die Hofstelle sind einige wertvolle landschaftliche Bestandteile (biotop-
kartiert als Gehdlzstrukturen in der Umgebung des Einzelhofes "Pfaffen-
fleck") anzutreffen, die im Zuge der Bebauungsplanung gesichert werden
missten. Ansonsten ist die Flache — wie bisher planerisch bestimmt — land-
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Lage

Art der
Bebauung

GroBe
(ha)

Schutzgut

Erheblichkeit

Erlauterung und Begriindung ihrer Nicht-Darstellung als Bauflache

wirtschaftlich genutzt und damit Lebensraum nur fiir dort angepasste Tier-
und Pflanzenarten.

Klima, Luft

mittlere E.

Aufgrund der recht siedlungsnahen Lage und der vorwiegend landwirtschaft-
lichen Nutzung kann dieses Gebiet eine klimatische Ausgleichsfunktion fiir
das benachbarte Siedlungsgebiet erflllen (It. Klimaanalyse 2000, Freiland-
klimatop mit Bezug zu thermischen Lastflachen).

Mensch (Larm, Erholung)

mittlere E.

Infolge der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung zwar nur von bedingter
direkter Bedeutung fiir die Erholung, jedoch besteht ein gewisser Zusam-
menhang zu den nérdlich angrenzenden siedlungsnahen Erholungsflachen.
Eine gewerbliche Nutzung des Areals hétte eine zunehmende, jedoch kei-
nesfalls unzumutbare Larmbeeintrachtigung flr die nérdlich angrenzenden
Erholungsflachen (Griinflachen und Kleingéarten) zur Folge.

Landschaft

mittlere E.

Durch die bisherige Nichtbebauung des Bereichs zwischen den beiden
Bahnlinien und der BAB wiirde eine gewerbliche Nutzung das gesamte
Landschaftsbild dieses siedlungsnahen Erholungsbereichs verandern.

Kultur- und Sachguter

geringe E.

Eine Beeintrachtigung besonders wertvoller baulicher Kultur- und Sachguter
wirde durch eine gewerbliche Nutzung nicht erfolgen. Nur die im Moment
isoliert liegende und pragende Hofstelle wiirde "eingebaut".
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Im Zuge der Verkehrsentwicklungsplanung sind fir den Planungshorizont 2020 ver-
schiedene StraBenneubauprojekte auf ihre Wirksamkeit und Erforderlichkeit fir die
kiinftige Stadtentwicklung geprift worden. Der VEP 2005 empfiehlt zwar zwei Stra-
Benprojekte, und zwar die Stdtangente und die Wunauspange, aufgrund ihres nach-
gewiesenen Nutzens weiterhin planerisch zu sichern, doch auf der Grundlage des
Beschlusses des Stadtrates vom 23.05.2007 (62. Beschluss), wird die Wunauspange
nun nicht mehr planerisch gesichert. Das heifB3t, die Darstellung der durch Bebau-
ungsplan verbindlich geregelten Wunauspange im aktuellen FNP-Entwurf entfallt.
Des Weiteren wird auf die noch im wirksamen FNP dargestellte Umfahrung
St. Johannis sowie auf einen vierspurigen Ausbau des Nordrings verzichtet. Es wird
darauf hingewiesen, dass der FNP nicht abschlieBend den konkreten Trassenverlauf
der Sudtangente bestimmt, sondern ein Ausflllungsbedarf auf der folgenden verbind-
lichen Planungsebene besteht.

Gepruft wurde auch die Frage einer oberirdischen versus unterirdischen Verlegung
der Stromleitungen, und zwar von Hochspannungsleitungen in den Bereichen Hus-
sengut, SchieBhaus und der Siedlung Laineck. Da dem Schutz der Bevélkerung ein
hoher Stellenwert eingerdumt wird, stellt der FNP-Entwurf in diesen bebauten Berei-
chen nunmehr explizit eine unterirdische elektrische Leitung dar.

Als Vorrangraume fir Ausgleichsflachen standen auch verschiedene Alternativen zur
Verfigung, insbesondere die Verbundkorridore des Landschaftsplan-Entwurfs. In
Kap. 8.10 ist die Auswahl begriindet dargelegt.

6.6 Monitoring

Zweck des Monitorings gem. § 4 ¢ BauGB ist die Erfassung erheblicher Umweltaus-
wirkungen, um unvorhergesehene, im Zuge der Flachennutzungsplanung nicht er-
wartete nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu verhindern.

Da die Flachennutzungsplanung eine vorbereitende Bauleitplanung ist, kénnen sich
planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen in der Regel erst durch rechtsverbind-
liche Bebauungsplane ergeben, die aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind. Eine Uberwachung der méglicherweise durch den FNP initiierten erheblichen
Umweltauswirkungen ist somit aufgrund seiner "Vorbereitungsfunktion" nur schwer-
lich mdglich, da der FNP die Planungsvorstellungen fiir das gesamte Gemeindege-
biet nur in den Grundzlgen darstellt und grundsétzlich nicht auf konkrete Umsetzung
angelegt ist. Durch FNP-Darstellungen werden also im Regelfall keine unmittelbaren
Umweltauswirkungen ausgelést, sondern sie ergeben sich erst aus den
nachgeschalteten Bebauungsplanen mit ihren rechtsverbindlichen Festsetzungen.
Dies qilt insbesondere fir neue Bauflachen, die zu ihrer Realisierung im Regelfall
einer Konkretisierung durch einen Bebauungsplan bedirfen. Die Entwicklung von
Bebauungsplanen aus dem FNP soll noch Spielrdume z.B. hinsichtlich des MaBes
der baulichen Nutzung offen halten. Aufgrund dieses Ausflllungsbedarfs erscheint es
sinnvoll, im Regelfall MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten erheblichen
Umweltauswirkungen erst im Umweltbericht der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplane festzulegen.
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Jedoch kénnen gewisse (groBraumige) Umweltauswirkungen — v.a. zu den Schutz-
gutern Klima und Luft — auf gesamtstadtischer Ebene Uberwacht werden, da fir die-
se Inhalte Umweltdaten auf dieser MaBstabsebene vorliegen (z.B. Fortschreibung
der vorliegenden gesamtstadtischen Klimaanalyse, kontinuierliche Auswertung der
Ergebnisse der reprasentativen Luftmessstationen im Stadtgebiet Bayreuth). Deren
Aussagen kdnnen dann auch in der verbindlichen Bauleitplanung verwendet werden.
Dabei kann teilweise auf vorhandene Uberwachungsstrategien der Stadt Bayreuth —
zustandig v.a. das Umweltamt fur die Fachbereiche Emissionen/Immissionen, Natur-
schutz, Altlasten — sowie weiterer Fachbehdrden zurtckgegriffen werden.

In Kap. 6.2.4 sind theoretisch mdgliche, planbedingte (erhebliche) Umweltauswirkun-
gen durch die Darstellung von einzelnen Flachen zu Bauzwecken aufgeftihrt. Es sind
jedoch nur solche Bereiche im FNP-Entwurf neu als Bauflache dargestellt worden,
die praktisch keine hohen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten lassen.

Tab. 11: Potenzielle Monitoring-MaBnahmen fiir die neuen bzw. noch nicht

ausgeschépften Baufldachen im Flachennutzungsplanentwurf

Schutzgut | Erhebliche MaBnahmen zur Verrin- | Relevante Bau- | Monitoring- Monitoring-
Umweltaus- gerung der Umwelterheb- | flaichen (Prii- maBnahme zeitraum
wirkung lichkeit fung im Zuge

der B-Planung)

Wasser/ Reduzierung Begrenzung des Versiege- | (WA 6), WR/WA | Kontrolle der z.B. 1 Jahr nach

Boden der Versicke- lungsgrades (durch Fest- 7, WA 8, Einhaltung der | Realisierung
rungsleistung, |setzungen zur GRZ, Bau- | WR/WA9, relevanten Fest- | des Bauprojekts
des Grundwas- | fenster, Nebenanlagen, WR/WA 23, WA | setzungen im (Eingang der
servorkom- Materialien fur Herstellung | 24, WA 25, WA | Baugeneh- Baubeginnsan-
mens und Be- | von Stellpléatzen etc.). 28, WA 29, WR | migungsverfah- | zeige)
eintrachtigung 31, (WA 34), WA | ren und nach
der natirlichen 41, WA 42, MD | Realisierung
Bodenfunktio- 37, SO Klinik 10, | des Bauvorha-
nen SO Klinik 11, bens durch

GE 14, (SO Vorort-Termin
Klinik 16)

Wasser/ Reduzierung Festsetzung von dezentra- | (WA 6), WR/WA | Kontrolle der z.B. regelmaBi-

Boden der Versicke- len Versickerungsméglich- |7, WA 8, Umsetzung, ge jahrliche
rungsleistung, | keiten. Als Basis u.U. Ver- | WR/WA 9, Funktionsfahig- | Kontrolle des
des Grundwas- | gabe eines hydrologischen | WR/WA 23, WA | keit und Wirk- Einlaufgrabens
servorkom- Gutachtens. 24, WA 25, WA | samkeit des bzw. der einge-
mens und Be- 28, WA 29, WR | festgesetzten setzten Technik
eintrachtigung 31, (WA 34), WA | Versickerungs- | sowie bei In-
der natirlichen 41, MD 37, SO konzeptes formatio-
Bodenfunktio- Klinik 11, GE nen/Beschwerd
nen 14, (SO Kilinik en der Anwoh-

16), (GE 21) ner

Wasser Beeintrachti- Begrenzung der Bebauung | WR/WA 23, WR | Kontrolle der z.B. jahrlich fur
gung der Quali- | und Festsetzung der Ex- 31 Wirksamkeit der | 5 Jahre nach
tat und Ent- tensivierung der Nutzung Extensivie- Durchflihrung
wicklungsvor- | im Umfeld rungsmaBnah- | der Extensivie-
stellungen fiir men rung
die Oberfla-
chengewasser
(GEP)

Tier- und Beeintrachti- Schaffung von Ersatz- WR/WA 7, Kontrolle der z.B.nach 2,5,7

Pflanzen- | gung von Mau- | Jagdflachen, Neuanlage WR/WA 23 parallel anzule- |und 10 Jahren -

welt sebussard und | von Hecken und weiterer genden Biotope | bezogen auf die

Waldkauz

Biotopstrukturen

und der durch-
zufiihrenden

Realisierung
der MaBnahme
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Schutzgut | Erhebliche MaBnahmen zur Verrin- | Relevante Bau- | Monitoring- Monitoring-
Umweltaus- gerung der Umwelterheb- | flaichen (Prii- maBnahme zeitraum
wirkung lichkeit fung im Zuge

der B-Planung)
MaBnahmen - Untersuchung
des Bestands.

Beeintrachti- Festsetzungen zur Erhal- | WR/WA 7, WA | Kontrolle durch | z.B. Uberpri-
gung schat- tung wertvoller Land- 8, WR/WA 23, einen Sachver- |fung 2 und 5
zenswerter schaftsbestandteile (v.a. MD 15, MD 37 standigen vor Jahre nach
Biotopstruktu- | 13d-Biotope) Ort Umsetzung des
ren Baugebiets.

Klima Behinderung Begrenzung der Sied- (WA 6), (WA Rauchgasver- Vergleich vor-

Luft der Frischluft- | lungsentwicklung (v.a. 42), MD 15, (SO | suche zur Er- her und nach
zufuhr in den Freihalten der hierfiir be- Klinik 16) mittlung der Umsetzung der
Siedlungsraum | deutsamen Talrdume) Strémungsbe- Bebauung

dingungen (Realisierung
(bei reprasenta- | von ca. 75%
tiven, vergleich- | des Baugebiets)
baren Wetterla-
gen)
Reduzierung Begrenzung der Eingriffsin- | (WA 6), WA/WR | Auswertung Vergleich vor-
der klimati- tensitat in klimatisch rele- 7, WA 8, (WA klimatischer her und nach
schen Aus- vanten Bereichen (Sied- 24), (WA 34), Leitindikatoren | Umsetzung der
gleichsleistung | lungsbegrenzung, interne | WA 41, MD 15, |im Umfeld (zu- | Bebauung
fir den Sied- Grinflache im Baugebiet MI 32, (SO geordneter (Realisierung
lungsraum etc.) Klinik 16) bioklimatischer |von ca. 75%
Lastraum), z.B. | des Bauge-
Abkihlung Uber | biets), Erfas-
Nacht an einem | sung des Leit-
reprasentativen | indikators ex-
Sommertag emplarisch an
einem
reprasentativen
Sommertag

Mensch Erhebliche Einhaltung eines Mindest- | WA 25, WR 31, | Messungen der | nach Informati-
landwirtschaft- | abstands zu den Geruchs- | MD 15 Geruchsimmis- | onen/ Be-
lich bedingte quellen, Orientierung der sionen im Bau- | schwerden der
Geruchsimmis- | Baukorper etc. gebiet oder der | Anwohner
sionen Geruchsemissi-

onen mit Aus-
breitungsbe-
rechnungen
Hohe Larmim- | "Einplanen” von Larm- WA 8, WR/WA | Schallschutz- nach Realisie-
missionsbelas- | schutzvorkehrungen (akti- |23, (WA 24), WA | Kontrolimes- rung der L&rm-
tung ver und passiver Larm- 28, WA 29, WA | sungen unter schutzmaB-
schutz) und ggf. Pufferfla- | 41, (MI 21b), MD | Zugrundelegung | nahme
chen (Nutzungsbeschran- | 37, (SO Kilinik des Bewer- und/oder des
kungen zum Schutz vor 16) tungsmaBstabs | Baugebiets
schadlichen Umwelteinwir- der DIN 18005 | (Realisierung
kungen) von ca. 75%
des Baugebiets)

Lanad- Deutlich nega- | Begrenzung der Hohen- (WA 6), WA/WR | Fotodokumenta- | Vergleich vor

schaft/ tive Beeintrach- | entwicklung des Bauge- 7, WR/WA 23, tion von ausge- | und nach Um-

Kultur- und | tigung des biets, Ausschluss der (WA 29), WA 41, | wahlten Stand- | setzung der

Sachgiter | Landschaftsbil- | Bebauung in bestimmten (MD 15), MD 37, | orten: Vorher- Bebauung
des bzw. von Bereichen sowie gestalte- | (SO Klinik 10), nachher- (Zeitpunkt der
Sichtbeziehun- | rische Vorgaben an das (SO Klinik 16) Vergleich Nachuntersu-
gen zu stadt- Baugebiet. chung: Realisie-
bedeutsamen rung von ca.
Objekten 75% des Bau-

gebiets)
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6.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans sind die Umweltbelange
nach Schutzgltern differenziert betrachtet worden. GemaB der Aufgabe des Fla-
chennutzungsplans als gesamtstadtischer vorbereitender Bauleitplan kénnen mdégli-
che planbedingte Umweltauswirkungen nicht in einem hohen Detaillierungsgrad,
sondern wie die gesamten Inhalte des FNP nur in den Grundziigen behandelt wer-
den. Schwerpunkt ist die standortbezogene Bewertung von potenziellen Bauflachen,
wobei neben den Qualitaten des Standorts an sich auch die Umgebung und damit
die Zuordnung zu benachbarten Bau- und sonstigen Flachen in die Beurteilung ein-
flieBt. Bei der Darstellung neuer Bauflachen sind nur solche in den Plan aufgenom-
men worden, bei denen gemaR der Einstufung in 3 Kategorien der Umwelterheblich-
keit keine hohen erheblichen Umweltauswirkungen, also keine Einordnung in Kate-
gorie 3 zu erwarten sind.

Die schutzgutbezogene Bewertung der einzelnen neuen Bauflachen sowie diskutier-
ter Alternativflachen zeigt konkret die unterschiedlichen zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen von einzelnen Flachendarstellungen. Auf der Basis der Bestandsanalyse
sind mdgliche geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen fir die neuen
bzw. noch zu entwickelnden Bauflachen abgeleitet worden. Durch die Regelung der-
artiger MaBnahmen in verbindlichen Bebauungsplanen kdénnen die Umweltauswir-
kungen — z.T. deutlich — reduziert werden.

FiOr den Fall, dass keine Plananderungen vorgenommen wuirden, blieben kurzfristig
die bisherigen planerischen Zielaussagen flr die einzelnen Flachen bestehen, d.h.,
fir den GroBteil der neuen Bauflachen ware weiterhin die Nutzung flr die Landwirt-
schaft planerisch vorgesehen. Aufgrund des erwarteten Flachenbedarfs wiirde sich
dies jedoch innerhalb des Planungshorizonts des FNP voraussichtlich ohnehin an-
dern. Bei Nichtdarstellung neuer Bauflachen im Zuge der FNP-Neuaufstellung fir die
nachsten 15-20 Jahre wirde es kiinftig wie bisher projektbezogen zu parallelen FNP-
Anderungen kommen.

AbschlieBend werden potenzielle MonitoringmaBnahmen fir die neuen bzw. noch
nicht ausgeschépften Bauflachen im Flachennutzungsplanentwurf angefihrt. Die je-
weils in Frage kommenden MonitoringmaBnahmen gilt es im Zuge der Umsetzung
der FNP-Darstellungen durch Bebauungspléane in dem jeweiligen Verfahren zu pri-
fen, wobei sich Uber die genannten MonitoringmaBnahmen hinaus noch weitere im
Laufe des BP-Verfahrens ergeben kdnnen. Mit dieser Vorgehensweise wird der Vor-
bereitungsfunktion des Flachennutzungsplans Rechnung getragen.
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