Nahversorgungskonzept (NVK)
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Nahversorgungskon-
zeptes fur die Stadt

Fortschreibung des
Bayreuth
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Einleitung

Anlass

Weiterhin hohe Dynamik im Einzelhandelssektor; aktuelle
Entwicklungen:

!

!

il

Standortoptimierung und Erweiterung der Nahversorger
Trend zu grofflachigen Nahversorgern (VKF > 800 m?)

Gefahrdung gewachsener (Stadtteil-)Zentren

Benachteiligung nicht bzw. begrenzt mobiler
Bevolkerungsgruppen

zusatzlicher Verkehr mit vermehrten Immissionen
Leerstande in den (Stadtteil-)Zentren

erhohter Infrastrukturaufwand bei nicht integrierten Lagen
Zunahme autoorientierter Standorte etc.

Im BauGB
Verankerung der
LZentralen
Versorgungsbereiche”
als Schutzgut; Stadt
Bayreuth konkretisiert
den Begriff mit dem
NVK
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Einleitung

Grundsatzliche Zielvorstellungen

— Sicherung einer moglichst gleichwertigen bzw. zumindest
zufriedenstellenden Nahversorgungsqualitat in den einzelnen
Stadtteilen

— Sicherung, Starkung und Entwicklung von leistungsfahigen und
funktionierenden zentralen Versorgungsbereichen

— Zentrale Standorte innerhalb der Siedlungsgebiete
— Bindelung von Angeboten

— Raumliche Nahe zu stadtebaulichen Grof3strukturen
— Gute Erreichbarkeit

— Ausbau und Sicherung spezieller Qualitaten in den zentralen
Versorgungsbereichen

Prémisse:

Das Versorgungsnetz
der Nahversorgungs-
unternehmen soll sich
an der vorhandenen
und stadtentwick-
lungspolitisch ge-
wollten Siedlungs-
struktur orientieren
(Optimierung von
Standorten auch aus
stadtfunktionaler
Sicht)
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Erhebung

Nahversorgungsbetriebe in Bayreuth
(Stand: 11/2013)

Betriebstyp Anzahl m? VKF - Weitere Betriebe mit
(in Klammern (in Klammern nahversorgungs'-
Stand 2009) Stand 2009) relevantem Sortiment,
die im NVK erfasst
Soft-Discounter 11 (11) 7 030 (6 500) + 530 Bécker
Metzger
Lebensmittelgeschafte und - 6 (9) 685 (540) + 145 Getranke
verkaufsstellen Apotheke
Kiosk
Tankstelle
Brauerei

Blumen und Pflanzen
Gesamt 44 25 180 (19 355) + 5 825
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Bewertung

Nahversorgungsqualitat in Bayreuth

Bewertung Bewohner Bewohner Einstufung und
(absolut) (relativ) Bewertung in
Abhé&ngigkeit von
Qualitat und Quantitét
der fulSlaufig
- - erreichbaren
Gut versorgter Wohnsiedlungsbereich 25 000 35 % Nahversorgungs-
angebote
Unterversorgter Wohnsiedlungsbereich 9 000 12 %
Gesamt 72 000 100 %
/"-_“/"\\._:‘:_
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Konzeption

Definition und Konkretisierung der
zentralen Versorgungsbereiche

— Einzelhandels- und 2
Dienstleistungs-Innenstadt j\}?—"‘ )
(gem. SEEK) @

— Nahversorgungszentren
(NVZ) -

— Nahversorgungsbereiche -
(NVB) Hammerstatt/

Friedrich-Ebert:Stral
A r "-'-\\

MaRstab 1:5000

Anm.: Nur Innenstadt und NVZ sind
,zentrale Versorgungsbereiche*
im engeren Sinne des BauGB
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Konzeption

Mindestanforderungen

_ Die Einstufung als

NVZ oder NVB ist
abhéngig von der
Mantelbevélkerung im
Einzugsbereich, dem

Siedlungsstrukturelle  Mindesteinwohnerdichte/groRere Bevolkerungspotenzial und vorhandenen Angebot
Rahmenbedingungen bauliche Dichte im engeren und  Flachenverfiigbarkeit zu im Bereich des
weiteren Umfeld gering fir Ausbau zu NVZ kzgzg:’faene‘gf;?arfs
.. u ]
Maoglichst erhéhtgs Kein.e negativeq stadte- SiedlungsggerQe
Nachfragepotenzial durch baulichen Auswirkungen auf
Grol3strukturen NVZ oder andere NVB
Verkehrsgunstige Lage Verkehrsgunstige Lage
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Konzeption

Vorgesehene NVZ und NVB in Bayreuth

NVZ

Altstadt/Bamberger Stralle (Kat. A)
Birken/Wittelsbacherring (Kat. A)

Roter Hugel/Meranierring (Kat. A)
Rohrensee/Justus-Liebig-Stralle (Kat. A)
Kreuz/Scheffelstralle (Kat. A)

Neuer Weg/Neue Spinnerei (Kat. A)
Festspielhtgel/Gravenreuther Stralie (Kat. A)
St. Georgen/Bernecker Stralde (Kat. A)
Aichig/Grunaucenter (Kat. A)
Innenstadt-West/Carl-Burger-Str. (Kat. A)

NVB

Neue Heimat/Schwabenstralle (Kat. B)
Hammerstatt/Friedrich-Ebert-Str. (Kat. B)
Hammerstatt/Grunewaldstralle (Kat. B)
Meyernberg/Meyernberger Str. (Kat. B)
Lainecker StralRe/Schlof3stralle (Kat. B)
Burg/Markgrafenallee (Kat. B)

Saas/Saaser Berg (Kat. B)
Oberkonnersreuth/Nurnberger Str. (Kat. B)
Kreuzstein/NUrnberger Stralie (Kat. B)
Oberpreuschwitz/Preuschwitzer Str. (Kat. C)
St. Johannis/Eremitagestral3e (Kat. C)
Seulbitz/Lohengrin-Therme (Kat. C)
Wolfsbach/Aulere Niirnberger Str. (Kat. C)
Maintalsiedlung/Kulmbacher Strale (Kat. C)

Abgrenzung und
Bezeichnung der NVZ
und NVB in Bayreuth
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Konzeption

Handlungspramissen fur NVZ und NVB

Es handelt sich
hierbei um die
angestrebte
Ausstattung der NVZ
und NVB
(,wiinschenwerte
Bestandteile®).

Ggf. zusatzlich 1 Discounter -

Erganzende Dienstleistungsbetriebe mit hoher Erganzende Dienstleistungsbetriebe mit
Nachfragefrequenz (z.B. Arzt, Café, hoher Nachfragefrequenz (z.B. Arzt, Café,
Bankfiliale etc.) Bankfiliale etc.)
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Umsetzung

Umsetzung des NVK

oD~

Vorbereitende Bauleitplanung

Verbindliche Bauleitplanung

Stadtebauliche Vertrage

Planungsrechtliche Beurteilung von Bauvorhaben
Flankierende Malinahmen

Die einzelnen
Instrumente kénnen
und werden parallel
eingesetzt, um so die
Zielvorstellungen des
NVK umzusetzen.

- —
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Abschluss

Resumee und Ausblick

— auf Grundlage des NVK Entwicklung leistungsfahiger NVZ (z.B.
Altstadt/Bamberger Strale, Roter Hugel/Meranierring,
Festspielhugel/Gravenreuther Strale) in den vergangenen
Jahren — in begriindeten Einzelfallen auch mit VKF > 800 m?

— grolerer Handlungsbedarf bei NVB (v. a. in peripheren Lagen,
aber auch in der Hammerstatt und der Neuen Heimat)

— mit Stadtratsbeschluss wird NVK ein zu bertcksichtigender
Planungsbelangi. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB

— konsequente Anwendung in taglicher Planungs- und
Genehmigungspraxis — Vertrauen der Nahversorgungs-
anbieter in eine sinnvolle Einzelhandelssteuerung zugunsten
der Bayreuther Bevolkerung

Einzelhandels-
steuerung #
Einzelhandels-
restriktion
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Abschluss

Die vorgenannten Inhalte sind im Plan
Nahversorgungskonzept vom 17.12.2013 fur das
gesamte Stadtgebiet zusammengefasst dargestellt:

Nahversorgungskonzept
Fortschrelbung 2013/14
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