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STADTBAUREFERAT

Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

2. Die ,,Variante 3“ im Uberblick

In der Sondersitzung des Stadtrates vom 18.4.2015 wurden flir dem Umgang
mit groBem und kleinem Haus verschiedene Varianten vorgestellt.

Der Stadtrat entschied sich am 29.4.2015 fir die Weiterverfolgung der
Variante 3 in beiden Hausern:

| Vriante3

Kleines Haus = max. 4 Tagungsraume variabel teilbar und nutzbar
Fest eingebautes kleines Theater
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Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

2. Die ,,Variante 3“ im Uberblick

GroBes Haus

| \variantes |

Akustik 4+

Rettungswege ++

Dachtragwerk ++

Verfolgerraum ++

Orchestergraben ++

Liftungs-/ Kiihlanlage ++

Anzahl der Sitzplatze inkl. Orchestergraben 800

STADTBAUREFERAT

Legende

keine Verbesserung

O Mindestanforderung
erfillt

+ geringe Verbesserung
++ wesentliche Verbesserung

+++ optimiert
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Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

2. Die ,,Variante 3“ im Uberblick

Kleines Haus

| variante3 |

Saalkapazitat 200

Ansteigendes GestiihlimSaal  jafesteingebaut
Bestuhlung fest montiert

‘Buhne  festmontient
Variabilitat der Saalgestaltung nein

Vom Saal unabhéngig nutzbare Réume 3
Nebenbereiche fiir Mitwirkende Anbindung an Garderoben im 1.0G

‘BuhnentechnikimSaal &
Mehrkosten zu Gesamtbaukosten (45 Mio.) ca. 0,87 Mio.
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STADTBAUREFERAT

Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

3. Sanierungsziele

Anpassung des Gebaudes an aktuell gultige Bau- und
Betriebsvorschriften:

- Arbeitssicherheit
- Standsicherheit
- Hygiene

- Brandschutz

- Energieeffizienz

- Barrierefreiheit
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STADTBAUREFERAT

Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

3. Sanierungsziele

Beseitigung der Gebaudeschaden

- Statische Ertlchtigung des Gebaudes

- Anpassung der Dachtragwerke an hohere Anforderungen
- Fassadensanierung

- Dachneueindeckung

- Innenrenovierung samtlicher Raume
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Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

3. Sanierungsziele




Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

STADTBAUREFERAT

3. Sanierungsziele

Dacher
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Substanzschaden an der
Dacheindeckung

Holzschédden an Fenster und Gaube



Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

3. Sanierungsziele

Fassade Kleines Haus

Rissbildung als Folge statischer Mangel in Baugrund und Dachtragwerk

STADTBAUREFERAT
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STADTBAUREFERAT

Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

3. Sanierungsziele

Fassade ehem. Handwerkskammer
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Rissbildung als Folge statischer Mangel
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STADTBAUREFERAT

Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

3. Sanierungsziele

Fassade GroBes Haus

Rissbildung, Feuchteeinwirkung Substanzschaden an histor. Wappen Ludwigstr.
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STADTBAUREFERAT

Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

3. Sanierungsziele

Fassade Biulhnenturm
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STADTBAUREFERAT

Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

3. Sanierungsziele

Keller

Substanzschaden an den Fenstern sowie an der Wand durch Feuchteeinwirkung in allen
Bereichen des Gebaudes. z.T. Schimmelbildung
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Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

3. Sanierungsziele

Keller

Substanzschaden im Bereich der Kellerflure und Schachte
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STADTBAUREFERAT

Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

3. Sanierungsziele

Innenraume

Substanzverlust im Bereich der Fenster Feuchtigkeitsschaden
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Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

3. Sanierungsziele

Innenraume

Feuchtigkeitsschaden (Forts.)
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Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

3. Sanierungsziele

Innenraume

Klnstlergarderobe .Beleuchterplatz” Kl. Haus —
bedienbar nur durch Anstellen
einer Leiter!
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Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

3. Sanierungsziele

Innenraume

Lotabweichung der Trennwand Rissbildung Garderobe Kl. Haus
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STADTBAUREFERAT

Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

A

3. Sanierungsziele E B ;Wﬁﬁ

-
Erneuerung der betriebstechnischen Einrichtung

Einbau neuer Heizungstechnik
Einbau einer neuen Klimaanlage

Erneuerung der Sanitérinstallation

v v vV

Erneuerung der Elektroinstallation
einschlieB3lich dem Einbau energieeffizienter Leuchtmittel

N

Erneuerung der Klchentechnik

N

Erneuerung der Buhnentechnik

z.B. Austausch der handbetriebenen Seilzlige
Erneuerung der Licht- und Tonanlage

BAYREUTH
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STADTBAUREFERAT

Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

3. Sanierungsziele
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STADTBAUREFERAT

Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

3. Sanierungsziele

Keller

Verwinkelte Leitungsflihrung und veraltete Haustechnik
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STADTBAUREFERAT

Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

3. Sanierungsziele

Abbildung: GroBerSaal
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STADTBAUREFERAT

Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

3. Sanierungsziele

— av

AERYW A
\'.l'.' -
W

o~

Abbildung: Dachraum tiber dem GroBem Saal .

BAYREUTH
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STADTBAUREFERAT

Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

I

3. Sanierungsziele @

Verbesserungen fur den Betriebsablauf

- Einbau einer Seitenbihne
- Optimierung der Anlieferung am Blhneneingang
- Bessere ErschlieBung des Orchestergrabens

- Vereinfachung des Saalumbaus zwischen unterschiedlichen
Veranstaltungsformaten

- Herstellung von Verbindungen zwischen Bihne und Saal
(Beleuchterplatze und Regie) hinter der Wandverkleidung

- Optimierung der Ablaufe flr das Catering/Gastronomie

- Alle Veranstaltungsraume konnen zuklnftig unabhangig
voneinander betrieben werden

BAYREUTH
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Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

3. Sanierungsziele @
|

Verbesserungen fur den Besucher

- Optimierung der Akustik unter Berilicksichtigung der akustischen
Anforderungen unterschiedlicher Veranstaltungsformate

- Optimierung der Sichtbeziehungen zur Bahne fir alle Platze
- Optimierung der Bespielbarkeit der Vorblhne

- Optimierung des gesamten Komplexes auf aktuelle und zukinftige
Nutzerbedirfnisse

—> Errichtung des neuen Wandelganges als zentrale und alle Raume
verbindende ErschlieBungszone mit zentralem Gastropunkt

—> Darlber hinaus verbessern alle baulichen Veranderungen sowie die
optimierte Haustechnik die Aufenthaltsqualitat

BAYREUTH
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Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

3.

Sanierungsziele

Erweiterung des Veranstaltungsspektrums

9

9

9

9

Variable Gestaltung des gro3en Saals
fur Konzerte, Theater, Vortrage, Balle...

Variable Gestaltung des Balkonsaals
fir Vortrage, Tanzveranstaltungen, Kammermusik,
Kleinkunst...

Herstellung des variabel teilbaren Hofgartensaals
fir Bankette, Feiern, Seminare, Kleinkunst...

Erhalt und Optimierung des kleinen Saales als Theater
mit fester ansteigender Bestuhlung

Errichtung des neuen Wandelgangs als flexibel nutzbare
Foyer- und Ausstellungsflache mit Bezug zum GeiBmarkt

STADTBAUREFERAT
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Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

4. Die architektonische Planung
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2. OBERGESCHOSS
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1. OBERGESCHOSS
GRUNDRISS

SANIERUNG, UMBAU UND ERWEITERUNG DER STADTHALLE BAYREUTH
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1. UNTERGESCHOSS
GRUNDRISS

SANIERUNG, UMBAU UND ERWEITERUNG DER STADTHALLE BAYREUTH
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VESTIBUL EG WANDELHALLE

WEGFUHRUNG
SANIERUNG, UMBAU UND ERWEITERUNG DER STADTHALLE BAYREUTH BAUHERR: STADT BAYREUTH HOCHBAUAMT GROSSER SAAL
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INNENANSICHT
SANIERUNG, UMBAU UND ERWEITERUNG DER STADTHALLE BAYREUTH BAUHERR: STADT BAYREUTH HOCHBAUAMT HOFGARTENSAAL
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INNENANSICHT
SANIERUNG, UMBAU UND ERWEITERUNG DER STADTHALLE BAYREUTH BAUHERR: STADT BAYREUTH HOCHBAUAMT KLEINER SAAL
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HWK TREPPENRAUM 1.0G BALKONSAAL 1.0G

N\

HWK TREPPENRAUM EG BALKONSAAL 1.0G

WEGFUHRUNG UND GESTALTUNG
SANIERUNG, UMBAU UND ERWEITERUNG DER STADTHALLE BAYREUTH BAUHERR: STADT BAYREUTH HOCHBAUAMT BALKONSAAL
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Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

5. Kosten

KOSTEN STAND 29.04.2015 KOSTEN STAND 04.11.2015
KGR 100 : GRUNDSTUCK 0€ 0€
1% cor Bauworkskalonchno Buno nd Kicho 2a0me 35600
KGR 300: BAUKONSTRUKTION 20.400.000 € 20.707.000 €
KGR 400: TECHN. ANLAGEN 12.500.000 € 12.541.500 €
KGR 400: BUHNENTECHNIK 10.500.000 € 9.331.000 €
KGR 400: KUCHE
- gem. Weftbewerb als Regenerierkiiche
- vorbereitet far Ausstattung durch Pachter 200.000 €
- Gastropunkte in KGR 600 enthalten
- Kiiche mit Vollausstattung far 300-500 Essen
- daruber hinaus Regenerierkiiche 635.000 €
- Gastropunkte enthalten
KGR 500: AUSSENANLAGEN
- direkter Umgniff auf stadtischem Gelande 404 500 €
b %éi#e?ﬁgugszngiﬁggﬁienﬁa Snlt:dtwerke 833.500€
1% dor Bawarkkostn e Bifo nd Kicho 1316000€ 1300¢
KGR 700: BAUNEBENKOSTEN 9.550.000 €
ﬁ?}(‘:}ﬁeder Bauwerkskosten ohne Bihne und 8.995.000 €
als Projektion der Vertrage gem. YOF-Verfahren 9.550.000 €
SUMME GESAMTBAUKOSTEN 53.874.500 € 55.324.000 €

STADTBAUREFERAT
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STADTBAUREFERAT

Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

6. Zeit- und Kostenplan

e e | aow | e | ame [ amo |
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Biirgerentscheid € Mai2016

SchlieBung der Stadthalle September 2016

Abbrucharbeiten ab Dez. 2016 abschnittsweise n. Bauteilen

Bauausfiihrung Balkonsaal

Bauausfiihrung Handwerkskammer

Bauausfiihrung Wandelgang ——

Finanzierungsplan 2.704.000 6.220.000 14.000.000 14.000.000 14.000.000 4.400.000
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Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

7. Zusammenfassung

Durch die Sanierung erhalt Stadt Bayreuth ein den Erfordernissen
an ein modernes Kulturzentrum angepasstes und flr vielfaltige
Nutzungen optimiertes Gebaude.

Dabei werden insbesondere Belange zeitgemafien und
wirtschaftlichen Veranstaltungsbetriebs, des Brandschutzes sowie
der Barrierefreiheit und der Energieeffizienz berucksichtigt.

Die Stadthalle bietet an ihrem Standort in der Mitte der Stadt — an
der historischen Friedrichstra3e und am ,Neuen Schloss“ mit dem
Hofgarten — gute Voraussetzungen fur Veranstaltungen.

Das Kultur- und Tagungszentrum kann zu einer Bricke zwischen
Wirtschaft, Universitat, Kunst und Kultur und der Bevolkerung der
Stadt werden.

STADTBAUREFERAT
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Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

8. Fragen

Welche Alternativen zur beschlossenen Planung wurden
untersucht?

- Sanierung des Bestandes, also der vorgenannten Schaden. Die
technischen, arbeitsstatten- und brandschutzrechtlichen
Erfordernisse werden damit noch nicht eingehalten!

- Ersatzneubau mit gleichen Anforderungen wie die beschlossene
Planung (Kosten rd. 46 Mio. + Grunderwerb) bei gleichzeitig
immer noch bestehendem Sanierungs- und Unterhaltsbedarf des
Bestandsgebaudes

Ist ein Abriss und Neubau des Gebaudes generell méglich?

- Ein Abriss der Stadthalle ist nach derzeitiger Sachlage nicht
moglich, da das Gebaude unter Denkmalschutz steht.

STADTBAUREFERAT
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STADTBAUREFERAT

Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

8. Fragen SRR

Sind Einsparungen méglich? ) 4 G

- Einsparungen sind generell durch Veranderung der festgelegten
Anforderungen an das Gebaude mdglich; Einsparungen stehen
also in einem direkten Zusammenhang zur spateren Qualitat des
Gebaudes.

Welche Fordermittel sind zu erwarten?

- Nach derzeitigem Stand lasst sich die Hohe der Férdermittel noch
nicht definieren; in Frage kommen Mittel aus dem Kulturfonds,
der Stadtebauférderung und der Oberfrankenstiftung sowie der
Bayer. Landesstiftung. Hinsichtlich aller Fordermittel befindet sich
die Stadt Bayreuth in intensiven Gesprachen.

Wie kritisch ist der Gebaudezustand einzuschatzen?

- Aufgrund des Zustands der Sicherheitstechnischen
Einrichtungen, der Rettungswege und der durch den baulichen
Zustand gegebenen Arbeitsbedingungen entsteht zunehmender | —
Handlungsdruck. ‘

° BAYREUTH
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Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

8. Fragen

Was geschieht mit der Tiefgarage?

Die Sanierung der Tiefgarage ist aufgrund ihres baulichen
Zustandes unabhangig von der Sanierung der Stadthalle
erforderlich.

Die Abwicklung beider Baustellen erfolgt in enger Abstimmung
zwischen der Stadt Bayreuth und den Stadtwerken, so dass die
Tiefgarage nach Abschluss der Stadthallensanierung wieder den
Besuchern zur Verfligung steht.

Dartber hinaus kGnnen bei Veranstaltungen an den
Wochenenden weitere Stellplatze im Umfeld der Stadthalle
z.B. der Betriebshof der Stadtwerke genutzt werden.
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Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bayreuth

Vielen Dank flr Ihre Aufmerksamkeit!
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