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1 Einflihrung

Die Forderung der Innenstadt im Rahmen der Stadtentwicklung ist der Bayreuther
Stadtverwaltung seit jeher ein wichtiges Anliegen. Prozesse wie ,Aufschwung Innenstadt®, das
Jntegrierte  Stadtebauliche Entwicklungskonzept® und die sogenannten ,Vorbereitenden
Untersuchungen® in den neuen innerstadtischen Sanierungsgebieten sind inhaltliche und
strategische Grundlagen fir die qualitative Weiterentwicklung der Innenstadt in den
kommenden Jahren.

All diese Aspekte sind maRgeblich dafiir verantwortlich, dass die Bayreuther Innenstadt in das
Stadtebauforderungsprogramm  ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® des Bundes und des
Freistaates Bayern aufgenommen wurde.

Das Programm hat zum Ziel, die Innenstadt als aktives Zentrum zu stdrken sowie eine
attraktive urbane Entwicklung zu fordern.

(Quelle: Stadt Bayreuth)



2 Geltungsbereich

Sanierungsgebiete ,,Aktive Zentren®, C, G und H
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(Quelle: Stadt Bayreuth)



3 Private SanierungsmaBnahmen

nach Nr. 15 Stadtebaufdrderrichtlinien (StBauFR)

3.1 Ziel und Zweck der Forderung

Umfassende bauliche und gestalterische Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBBnahmen an
historischen Gebdauden im privaten Eigentum konnen durch Gewdhrung von Mitteln der
Stadtebauforderung bezuschusst werden. Dabei werden zundchst Fordermoglichkeiten anderer
Fordergeber vorrangig abgefragt sowie die Ertrdge des Gebdudes (z.B. Mieteinnahmen)
berechnet und einbezogen. Der sich dann ergebende Finanzierungsrestbetrag wird bei der
Berechnung des sogenannten Kostenerstattungsbetrages beriicksichtigt.

3.2 Forderfahige Mallnahmen

Umfassende bauliche und gestalterische MaRnahmen (siehe Punkt 3.1)

3.3 Fordersatz, Forderhohe

Der Fordersatz der Stadtebauforderung betragt 60 % der forderfahigen Kosten (Bund-Land-
Anteil). Der kommunale Anteil betrdgt 40 %. Zuschiisse der Fordermittel richten sich stets an
die Stadt. Diese werden an den privaten Eigentiimer weitergereicht.

3.4 Grundsatze der Forderung

Voraussetzung flir die Forderung ist die ganzheitliche Betrachtung des Forderobjektes
hinsichtlich baulicher und gestalterischer Modernisierung und Instandsetzung.

3.5 Sanierungsberatung

Um zu gewahrleisten, dass die jeweils geplanten Malnahmen fachgerecht und gestalterisch
hochwertig  durchgefiihrt ~ werden, geht den privaten  Sanierungsvorhaben  eine
Sanierungsberatung der/des Eigenttimer(s)/Bauherren voraus.

Inhalt der  Sanierungsberatung ist  die Zusammenstellung  der  erforderlichen
SanierungsmaBnahme, die  Abstimmung  bzw. Formulierung eines  abschlieBenden
Sanierungsvorschlags.

Die Sanierungsberatung ist verpflichtend. Uber das Ergebnis der Sanierungsberatung wird ein
Protokoll verfasst.

Die erste Sanierungsberatung ist fiir den privaten Eigentimer/Bauherren grundsatzlich
kostenfrei.



3.6 Verfahren /Zustandigkeiten

Die privaten Bauherren stellen den Forderantrag zundchst bei der Stadt, die den Forderantrag
erstellt und an die Bewilligungsbehorde (Regierung von Oberfranken) weiterleitet. Die
Unterlagen fiir die Erstellung des Antrages stellt der private Investor zur Verfligung.

Nach Vorliegen des Bewilligungsbescheides erfolgt durch die Stadt eine schriftliche Mitteilung
an den Bauherren. Erst dann darf mit der Malnahme begonnen werden. Ein vorzeitiger
Malnahmenbeginn zieht automatisch den Verlust der Fordermittel bzw. die Unmoglichkeit
einer Antragstellung nach sich.

Sobald der Bewilligungsbescheid vorliegt, wird zwischen der Stadt und dem privaten Investor
eine Sanierungsvereinbarung geschlossen, die samtliche Regelungen wahrend und nach der
Sanierung beinhaltet.



4 Kommunales Férderprogramm

nach Nr. 20.1 Stddtebaufdrderrichtlinien (StBau FR)

4.1 Ziel und Zweck der Forderung

Auf Grundlage des kommunalen Forderprogramms koénnen im Rahmen des Bund-Lander-
Stadtebauforderprogramms ,,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren Gestaltungen an Fassaden,
Hofbegriinungen, Schlichtsanierungen sowie die Behebung von Leerstdnden durch die Stadt
Bayreuth gefordert werden.

Insbesondere soll damit ein finanzieller Anreiz flir private Investitionen in die historische
Bausubstanz geschaffen werden.

Ziel ist es, Eigentimer und Investoren aktiv in den stddtebaulichen Sanierungsprozess
einzubinden, durch Forderung gestalterisch und qualitativ hochwertiger Sanierungsvorhaben
auf den Weg zu bringen und durch dieses privat-offentliche Engagement das Stadtbild im
Zentrum wesentlich attraktiver zu machen.

(Quelle: Stadt Bayreuth)

4.2 Forderfahige MaBnahmen

Instandsetzung, Neu- und Umgestaltung von Fassaden einschlieBlich Fenster, Fensterladen,
Tiuren und Tore

Verbesserungen an Dachern, Dachaufbauten und Dacheindeckungen
Umgestaltung von Einfriedungen, AuBentreppen, Vorgadrten und Hofrdumen
Behebung von Leerstanden

4.3 Fordersatz, Forderhohe

Grundsétzlich werden bis zu 30 v. H. der zuwendungsfdahigen Kosten je Einzelobjekt,
hochstens jedoch 80.000,00 € als Zuschuss gewahrt.

Es gelten die Stadtebauforderrichtlinien (StBauFR) sowie die Richtlinien zur Inanspruchnahme
des kommunalen Férderprogramms der Stadt Bayreuth.



4.4 Grundsatze der Forderung - Gestaltungsleitfaden

Fir die Inanspruchnahme von Fordermitteln ist Voraussetzung, dass die ganzheitliche
Gestaltung der Fassade einschlieBlich der Fenster und Tiren, des Daches und der
AuBenanlagen den Sanierungszielen sowie den Gestaltungsrichtlinien und dem Farbleitplan der
Stadt Bayreuth entspricht.

45 Sanierungsberatung

Um zu gewahrleisten, dass die jeweils geplanten Malnahmen fachgerecht und gestalterisch
hochwertig durchgefiihrt  werden, geht den privaten Sanierungsvorhaben eine
Sanierungsberatung der/des Eigenttimer(s)/Bauherren voraus.

Inhalt der  Sanierungsberatung ist die = Zusammenstellung  der  erforderlichen
SanierungsmaBnahme, die  Abstimmung  bzw. Formulierung eines  abschlieBenden
Sanierungsvorschlags.

Die Sanierungsberatung ist verpflichtend. Uber das Ergebnis der Sanierungsberatung wird ein
Protokoll verfasst.

Die erste Sanierungsberatung ist fiir den privaten Eigentimer/Bauherren grundsatzlich
kostenfrei.

46 Verfahren, Zustandigkeiten

Zustandige Bewilligungsbehorde gegeniiber dem Antragsteller (Eigentiimer) ist in Abstimmung
mit der Regierung von Oberfranken die Stadt Bayreuth.

Am Beginn jeder SanierungsmafBnahme steht ein Gesprdch/eine Begehung mit dem von der
Stadt Bayreuth beauftragten Projektmanagement. Dabei wird die grundsatzliche Forderfahigkeit
abgestimmt.

Der Eigentimer beantragt daraufhin formlos (ber das Projektmanagement eine
Sanierungsberatung durch das Amt fir Stadtebauférderung der Stadt Bayreuth.

Auf  Grundlage der Sanierungsberatung reicht der Eigentimer beim Amt fiir
Stadtebauforderung einen Antrag auf Forderung ein.

Mit der privaten Sanierungsmalnahme darf erst nach Erhalt der schriftlichen Férderzusagen
seitens der Stadt Bayreuth begonnen werden.



5 Projektfonds

= Ein fester Bestandteil des Stadtebauforderprogramms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®
sind offentlich-private Kooperationen zur Aktivierung privaten Engagements und privater
Finanzressourcen.

= Private Investitionen und gemeinsam entwickelte Projekte und MaBnahmen, die punktuell
der Stdarkung der Innenstadt und Aufwertung des offentlichen Raumes zutrédglich sind,
kénnen im Rahmen eines sogenannten ,,Projektfonds® mit bis zu 50 % geférdert werden.

= Hierzu zahlen zum Beispiel kleine Aufwertungsmalnahmen im o6ffentlichen Raum, wie das
Aufstellen von neuen Sitzgelegenheiten oder Begriinungsaktionen. Ebenfalls konnen
nichtinvestive MaBnahmen, wie zum Beispiel die Durchfiihrung eines Stralenfestes, mit
unterstiitzt werden.

= Ziel und Zweck der Forderung:

- Umsetzung der Ziele des Integrierten

Stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes 60 %
- Multiplikatorenfunktion zur Steigerung 50 % Stadtebau-
des Standortattraktivitit und zum o 5 forderung
friihzeitigem Entgegenwirken offentlich o
stadtebaulicher Missstande, wie z. B. O\
Bedeutungsverlust, Funktionswandel =
- Verzahnung von Stidtebau, Okonomie Eigentiimer 2
und Kultur 50 % Wirtschaft
. . . . IGs,
- ErschlieBung privaten Kapitals prwat Vereine
- Finanzierung insbesondere von Biirger

Vorhaben und MaBnahmen, die
Investitionen anstoen und ermoglichen, solcher fordern und zum Ziel haben

- Bildung neuer Plattform zur Starkung eigenverantwortlichen Handelns  der
Bewohner/Akteure innerhalb des Programmgebietes.



6 Weitere Fordermdoglichkeiten

6.1 Erhohte steuerliche Abschreibungsmoglichkeiten

Kosten fiir Sanierung und Modernisierung koénnen nach dem Einkommensteuergesetz
begilinstigt werden, sofern das betroffene Gebdude entweder im Sanierungsgebiet liegt und
die Instandsetzung den Sanierungszielen folgt oder als Einzelbaudenkmal gefiihrt wird.

Fir die Inanspruchnahme dieser Steuerverglinstigung ist es unbedingt erforderlich, sich vor
Beginn der |Investition mit dem Amt fiir Stddtebauforderung oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde in Verbindung zu setzen.

Die Grundlagenbescheinigung fiir das Finanzamt wird je nach Fall durch die Stadt Bayreuth
oder der Unteren Denkmalschutzbehorde ausgestellt.

6.2 Denkmalforderung

Gefordert werden kann der denkmalpflegerische Mehraufwand bei der Instandsetzung von
Einzelbaudenkmalern.

Die Festbetragsforderung richtet sich nach der Bedeutung und Dringlichkeit des Falles.

Auch hier ist es unbedingt erforderlich, sich vor Beginn der MaBnahmen mit der Unteren
Denkmalschutzbehorde in Verbindung zu setzen.
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7  Ubersicht wichtiger

Fordermdglichkeiten fiir
Privatinvestoren

/.1 Forderkompass der Regierung von Oberfranken

Eine Zusammenstellung weiterer wichtiger

.. . . .. . . . . ]

Fordermoglichkeiten fir private Eigentiimer bietet 05 peserng von Overtrko#. SR

der aktuelle Forderkompass der Regierung von

Oberfranken Ich will mein Gebiude, meine Fassade sanieren!

. . . . . . . St uford 08

Dieser listet zusitzlich weiterfihrende Links und 00 o 0
Steuervergunstigungen

Ansprechpartner zur Vertiefung und Fortfiihrung Denkmalorderung - "

auf.

Der Forderkompass kann kostenlos iiber das Amt

Ich will meine Wohnungen sanieren, modernisieren!

i = Py . ‘Bayerisches Modernisierungsprogramm - 14
fur StadtebanO rderu ng Oder Uber das &yenscr;-es Wohnungsbauprogramm: Aufwendungsorientierte
Projektmanage ment der Stadt Bayre uth angefordert und einkommensorientierte Forderung | Anpassungsmafinahmen 15

d EW—Prugramme zum Thema ,Wohnraum energfﬁsch ian\eren“ 18
werden. 1;if;KfWrProgramrne,- zum Thema Wohnraum altersgerecht umbauen’ 19
Uit " —

Ich will meine Energiekosten,
meinen Energieverbrauch reduzieren!

Energieagentur Oberfranken e V. 22

BAFA. Bundesprogramm zur Nutzung emeuerbarer Energien 23

10.000 Hauser-Programm: Energiebonus Bayem - EnergieSystemHaus 25

KAW-Programme zum Thema ,Energieeffizient sanieren® 26

KfW-Programme zum Thema ,Photovoltaik® 27

Ich will mein Gebé&ude gewerblich nutzen!

F | GRW: Fremdenverkehrsférderung 30
F | GRW: Forderung fur Industrie, Handwerk, Di be 31

(Quelle: Regierung von Oberfranken)

Grundsaétzlich gilt:

Sanierungsvorhaben friihzeitig beim Amt fiir Stadtebauférderung anmelden.

Mit den privaten Sanierungsmafnahmen darf erst nach Erhalt der schriftlichen
Forderzusage seitens der Stadt Bayreuth begonnen werden.

Die Sanierungsberatung ist verpflichtend.

Zuwendungsfahig sind diejenigen Kosten, die durch die sach- und fachgerechte Umsetzung
des abgestimmten Sanierungsvorschlages entstehen und nicht von anderen Zuschussgebern
bezuschusst werden.

Die schriftliche Forderzusage ersetzt nicht die offentlich-rechtlichen Genehmigungen.

MaBnahmen der energetischen Sanierung, des reinen Bauunterhaltes sowie Ersatz- und
Neubauten werden nicht geférdert.

Abzugsfahige Mehrwertsteuer (Vorsteuer) ist nicht forderfahig.
Auf Forderung besteht kein Rechtsanspruch.
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8 Ansprechpartner

Amt fiir Stadtebauférderung

Gerhard Deyerling, Dienststellenleiter Dipl. Kfm. (Univ.), Dipl. Ing. (FH)
Telefon: 0921-50 70 57 81
E-Mail: gerhard.deyerling@stadt.bayreuth.de

Gosbert Moschall, Architekt
Telefon: 0921-50 70 57 80
E-Mail: gosbert.moschall@stadt.bayreuth.de

Stadtplanungsamt

Benjamin Lotze, Stadtplaner

Telefon: 0921-25 12 53

E-Mail: benjamin.lotze@stadt.bayreuth.de

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH
Bettina Seliger, Dipl. Ing. Architektin
in Zusammenarbeit mit der Stadt Bayreuth
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