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1 Der Gutachterausschuss und seine Geschiftsstelle
1.1 Der Gutachterausschuss

Nach § 192 Baugesetzbuch (BauGB) sind fir die Ermittlung von Grundstlickswerten und fiir
sonstige Wertermittlungen selbstiandige, unabhangige Gutachterausschiisse zu bilden. Diese
sind bei den Landratsamtern fir den Bereich des Landkreises und bei jeder kreisfreien Stadt fir
das Stadtgebiet zustandig.

Die Aufgaben des Gutachterausschusses sind in § 193 BauGB aufgefiihrt. Diese sind im Beson-
deren

- die Erstattung von Verkehrswertgutachten,

- das Flihren und Auswerten der Kaufpreissammlung,

- die Ermittlung von Bodenrichtwerten sowie

- die Ermittlung sonstiger zur Wertermittlung notwendiger Daten.

Als landesrechtliche Vorschrift gilt die Verordnung liber die Gutachterausschiisse, die Kauf-
preissammlungen und die Bodenrichtwerte nach dem Baugesetzbuch (BayGaV). In der
BayGaV sind die Besetzung des Gutachterausschusses und die Aufgaben des Ausschusses und
dessen Geschaftsstelle geregelt.

Der Gutachterausschuss bedient sich einer Geschaftsstelle, die nach Weisung des Vorsitzenden
die Geschafte des Gutachterausschusses fiihrt.

Immobilienmarktbericht Bayreuth 2016



Seite |2

1.2 Besetzung des Gutachterausschusses

Vorsitzender
derzeit unbesetzt

Stellvertreter

Dipl.-Ing. (FH) Alexander Glaser Bauingenieur
Dipl.-Ing. (FH) Peter Linhardt Baurat

Juristen
Ruth Fichtner Rechtsdirektorin

Ehrenamtliche Gutachter

Dipl.-Ing. (FH) Peter Anders 0. b. u. v. Sachverstandiger
Dipl.-Ing. Jiirgen Dohrmann Ltd. Baudirekter a. D.
Dipl.-Ing. (FH) Horst Griiner Architekt

Dipl.-Ing. (FH) Edda Heinz 0. b. u. v. Sachverstandige
Thomas Pittroff 0. b. u. v. Sachverstandiger
Gert Schultheil 0. b. u. v. Sachverstandiger
Dipl.-Ing. (FH) Paul Schwind Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Hans-Dieter Stried| Ltd. Baudirektor a. D.
Dipl.-Ing. Friedrich Taubmann Ltd. Baudirektor a. D.

Bernd Wehner Sachverstandiger HypZert (S)

Vertreter der Finanzverwaltung

Dipl.-Fin.w. (FH) Doris Miiller Steueramtsfrau
Dipl.-Fin.w. (FH) Ludwig Spitaler Steueramtsrat

Bediensteter Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Dipl.-Ing. Hermann ProlR Vermessungsdirektor
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1.3 Aufgaben der Geschiftsstelle

1.3.1 Fihren der Kaufpreissammlung

Die Geschaftsstelle fuhrt eine Kaufpreissammlung, die die wesentliche Informationsgrundlage
fur die Tatigkeit des Gutachterausschusses und der Geschaftsstelle darstellt. Hier werden die
wertrelevanten Daten aus und zu Grundstlcksvertragen erfasst und ausgewertet. Die Aus-
kunftspflicht ergibt sich aus § 195 (1) BauGB:

"Zur Fuhrung der Kaufpreissammlung ist jeder Vertrag, durch den sich jemand verpflichtet, Ei-
gentum an einem Grundstlick gegen Entgelt, auch im Wege des Tausches, zu lUbertragen oder
ein Erbbaurecht zu begriinden, von der beurkundenden Stelle in Abschrift dem Gutachteraus-
schuss zu Ubersenden."

Der Gutachterausschuss kann verlangen, dass Eigentiimer und sonstige Inhaber von Rechten an
einem Grundsttick die zur Flihrung der Kaufpreissammlung notwendigen Unterlagen vorlegen.

Die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses erfasst die wertrelevanten Daten aus den Notar-
vertragen und sendet dem Eigentiimer einen Fragebogen zu, in welchem fiir die weitere Aus-
wertung notwendige Angaben abgefragt werden. Die Ricklaufquote betrug fiir das Berichtsjahr
2016 rd. 57 %.

1.3.2 Auskunft aus der Kaufpreissammlung

Nach § 195 (3) BauGB und § 11 BayGaV sind auf Antrag Auskinfte aus der Kaufpreissammlung
zu erteilen, soweit hierbei ein berechtigtes Interesse nachgewiesen werden kann. Solche Aus-
kiinfte erhalten Personen, die mit der Wertermittlung von Grundstlicken befasst sind, z. B. 6f-
fentlich bestellte und vereidigte Sachverstdandige oder sonstige qualifizierte Sachverstandige bei
Nachweis eines Gutachtenauftrags. Auskiinfte diirfen nur erteilt werden, soweit sie dem Zweck
einer Wertermittlung zu Grunde liegen und sind dahingehend zu anonymisieren, dass nicht auf
Kaufer bzw. Verkaufer zuriickgeschlossen werden kann. Eine Weitergabe an unbefugte Dritte
ist nicht zuldssig, auf die Verschwiegenheitspflicht des Gutachters wird bei der Erteilung von
Auskinften nochmals hingewiesen.

1.3.3 Auswertung der Kaufpreissammlung und Ermittlung sonstiger Daten

Die Auswertung der Kaufpreissammlung ist eine zentrale Aufgabe der Gutachtergeschaftsstelle.
Hierbei werden aus den gesammelten Daten Statistiken und Ubersichten erstellt, die den
Grundstlicksmarkt abbilden. Diese Daten sollen allen am Immobiliengeschehen Beteiligten (z. B.
Gutachtern, Maklern, Versicherungen, Banken, Unternehmen, Kaufern und Verkaufern) eine
Hilfestellung geben. Die im Immobilienmarktbericht verdffentlichten Informationen beinhalten
wirtschaftliche und fir die Wertermittlung relevante Daten wie zum Beispiel Vertrags-, Geld-,
und Flachenumsatzzahlen, Indexreihen, Vergleichsfaktoren und Liegenschaftszinssatze etc.
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