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STADTSANIERUNG BAYREUTH
VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN
 
STADTERNEUERUNGSGEBIET INNENSTADT
IM STÄDTEBAUFÖRDERUNGSPROGRAMM
"AKTIVE STADT- UND ORTSTEILZENTREN"

STÄDTEBAULICHER RAHMENPLAN 
FÜR DIE SANIERUNGSGEBIETE C, G, H
  
Stand: Oktober 2010/uf                 M 1 : 1.000        

AGS - München
Architektengesellschaft für die Stadt

Zusammenlegung und/ oder Aufwertung von  
Innenhöfen (Wohnumfeld)

Zusammenlegung und/oder Aufwertung  
gastronomisch genutzter Höfe

Schaffung von Pocketparks mit Ermöglichung 
neuer Nutzungen (Spiel&Sport, Gärtnern etc.)  - 
mögliche Standorte:

1 an der Dammallee  I 
2 am Spitalplatz 
3 an der Dammallee II 
4 an der Kirchgasse 
5 am Kunstmuseum 
6 an der Graserschule 
7 Dammwäldchen als "großer" Pocketpark
8 Wohnumfeld - Pocketparks an und auf 
   Quartiersgarage

nicht-investiv: Öffnung von privaten und 
halböffentlichen Freiflächen 

STADTSANIERUNG BAYREUTH
VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN 
RAHMENPLAN INNENSTADT 
STADTERNEUERUNGSGEBIET IM PROGRAMM
"AKTIVE STADT- UND ORTSTEILZENTREN"
(SANIERUNGSGEBIETE C, G, H MIT LEITMOTIVEN) 

Abgrenzungen
Untersuchungsbereich(e) Innenstadt/
bestehendes, unverändertes Sanierungsgebiet 

Sanierungsgebiete C, G, H  -
Stadterneuerungsgebiet Innenstadt
mit Entwicklungsschwerpunkten

Verflechtungsbereiche 

Grün- und Freiflächen (alle Sanierungsgebiete)

Öffentlicher Raum und Erschließung (alle Sanierungsgebiete) 

Straßen und Plätze 
Ausbau und Gestaltung zu Stadtkultur- und 
Einzelhandels- und Nahversorgungsräumen 
bzw. als Räume des Wohnumfelds

1 Umbauprojekt Markt (in Umsetzung) 
2 Neugestaltung Ehrenhof
3 Neugestaltung Maxstraße: 
   Ludwigstraße bis Sternplatz
4 Neugestaltung Richard-Wagner-Straße (mit
   vorlaufendem Aktivierungsprozeß zur Aus-
   weisung zur Begegnungszone)
5 Neugestaltung/Aufwertung Münzgasse, Dilchert-
   straße etc. als sog. Kulturrunde
6 Neugestaltung/Aufwertung Spitalplatz
7 Aufwertung Dammallee ("Wohnen plus")
8 Aufwertung/Ertüchtigung Kanalstraße
sowie Einrichtung Freiluftfoyer Opernstraße (s.u.)

Gestaltung von „Baum&Bank-Ausruhplätzen“ 
bzw. von Treffpunkten ohne Konsumzwang 
(beispielhafte Orte, event. als Aktivierungsprojekt)

Gassen und Straßen
Modernisierung, Ergänzung und Pflege der 
Ausstattung zur besseren Nutzbarkeit 

Wege und Vernetzungen

gestalterische Aufwertung von Passagen und 
Durchgängen

Schaffung von Abkürzungen (Optionen)
Von-Römer-/Sophienstraße <> Dammallee  
Durchgänge Richard-Wagner-Straße - Hofgarten

Wegeprojekt „Regierungsblock“

Stadtmauerweg (in Abschnitten, ggf. auch baulich 
in öffentliche Passagen integriert)

nicht-investiv bzw. wenig investiv: 
Rundgänge in der Stadt (Beschilderung)

Aufwertung/Gestaltung von Übergängen über den 
Stadtkernring (Anschlüsse > „4 grüne Räumen“ )

Quartiersstellplätze und -garagen 
1 Projekt Dammallee: Quartiersgarage
2 Umgestaltung Parkplatz/Garagenbau Münzgasse 
3 Ersatzbau Parkhaus Sendelbach 

nicht-investiv: Förderung von Wohnen 
„mit wenig oder ohne Auto“ (Carsharing etc.)

Aufwertung von bestehenden Garagen:
1 Parkhaus Badstraße
2 Parkhauszufahrt Sonnenhaus
3 Einfahrt Rathausgarage (Kanalstraße) 

nicht-investiv: ÖPNV-Sicherstellung der 
Erschließung Friedrichstraße/Stadthalle

Maßnahmen zur Aktivierung

Ausweitung bzw. Fortführung des Umbau- zum
Stadteilbüro: Information, Beratung, Ehrenamt, 
Projektarbeit, Treffpunkt für Initiativen etc.

(mögliche) Räume/Bereiche erster Musterprojekte

mögliche Kooperationspartner (benachbarte 
Schulen, Kindergärten, Seniorenbegegnungs-
stätte,  Mehrgenerationenhaus, Museen etc.)
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Attraktivierung Einzelhandel, Nahversorgung mit Kultur
(Schwerpunkt Sanierungsgebiet G mit Teilen von C und H)

NI A

NI B

NI C

1

Schaffung bzw. Aufwertung von Kultur- und 
Bildungseinrichtungen

1. Sanierung markgräfliches Opernhaus
    (parallel: Weltkulturerbe-Bewerbung)
2. Umsiedelung IWALEWA-Haus und Uni-Archiv
3. Jüdisches (Kultur)Zentrum Münzgasse
4. Haus des lebenslangen Lernens (in  
    Umsetzung)
5. Modernisierung&Erweiterung Haus 
    Wahnfried (Wettbewerb durchgeführt)
6. Sanierung Freimaurermuseum 
    (in Umsetzung)
7. Sanierung Stadthalle
8. Freiluftfoyer Opernhaus (inkl. Stadtmauer)
  
Verknüpfung zur Kulturrunde 

mit Abkürzung Richard-Wagner-Straße
(in Form einer sog. Begegnungszone)

Stärkung Einzelhandels/Nutzungsmix (EG)

Verknüpfung und Aufwertung von Passagen, 
Gewerbeflächen zu attrativem Gefüge mit
Integration und Inszenierung der Stadtmauer

Schaffung von Nahversorgungsangeboten

Modernisierung (mit Schaffung oder Aufwertung 
von Wohnraum)

Schaffung von neuen Wohnangeboten
(Neubau in Baulücken, Umbau, Nachnutzung)

Schwerpunkte gastrokulturellen Lebens, teils mit 
Interessensausgleichsmaßnahmen Gastronomie 
vs. Wohnnutzung

Wohnumfeldaufwertung (s. Grün-&Freiflächen)

Schaffung von Nahversorgungsangeboten
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NI D

Nutzung & Stadtgestalt

Attraktivierung und Ausbau Wohnen in der Innenstadt
(Schwerpunkt Sanierungsgebiet C, auch in H und G)

Stadtgestaltverbesserungen (alle Sanierungsgebiete) 

Stärkung und Verknüpfung von Kultur&Bildungseinrichtungen
(Schwerpunkt Sanierungsgebiet H mit C und G)

1

2

8

3

8

3

3

4

5

6

7

NI B
NI BNI B

NI BNI B

NI A

NI A

NI A

NI A

NI A

NI A

NI A

NI A

NI C

NI D

NI D

NI D

NI A

NI A

NI A

NI A

NI A
NI A

NI A

baulicher Lückenschluss bzw. Ergänzung

Sanierungsschwerpunkte Zwischen-, Nach- und 
Umnutzung (zur Vermeidung bzw. Beseitigung von 
Leerständen)

NI C

NI C
via Sternplatz

NI C
z.B. via Sternplatz

NI C
via Sternplatz
        und ZOH

=Anschluss der
     Kulturrunde

NI C
Kulturrunde

   via Sternplatz


