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2. Die ,Variante 3 im Uberblick

In der Sondersitzung des Stadtrates vom 18.4.2015 wurden fiir dem Umgang
mit grofdem und kleinem Haus verschiedene Varianten vorgestellt.

Der Stadtrat entschied sich am 29.4.2015 fur die Weiterverfolgung der
Variante 3 in beiden Hausern:

| vaeame3s

Kleines Haus  max. 4 Tagungsraume variabel teilbar und nutzbar
Fest eingebautes kleines Theater
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2. Die ,Variante 3 im Uberblick

Grofl3es Haus

| varanes |

Akustik FFr

Rettungswege ++

Dachtragwerk ++

Verfolgerraum Snialy

Orchestergraben ++

Laftungs-/ Kuhlanlage ++

Anzahl der Sitzplatze inkl. Orchestergraben 800
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keine Verbesserung

Mindestanforderung
erfullt

geringe Verbesserung
wesentliche Verbesserung

optimiert
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2. Die ,Variante 3 im Uberblick

Kleines Haus

| vaiane3 |

Saalkapazitat 200

Ansteigendes GestihlimSaal  jafesteingebaut
Bestuhlung fest montiert

‘Bahne  festmonet
Variabilitdt der Saalgestaltung nein

Vom Saal unabhéngig nuzbare Raume 3
Nebenbereiche fur Mitwirkende Anbindung an Garderobe nim 1.0G

(Bihnentechnikimsaal
Mehrkosten zu Gesamtbaukosten (45 Mio.) ca. 0,87 Mio.
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3. Sanierungsziele

Anpassung des Gebaudes an aktuell gtltige Bau- und
Betriebsvorschriften:

Arbeitssicherheit
Standsicherheit
Hygiene
Brandschutz
Energieeffizienz

Barrierefreiheit
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3. Sanierungsziele

Beseitigung der Gebaudeschaden

Statische Ertuichtigung des Gebaudes

Anpassung der Dachtragwerke an héhere Anforderungen
Fassadensanierung

Dachneueindeckung

Innenrenovierung samtlicher Ra&ume
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3. Sanierungsziele




STADTBAUREFERAT

Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bay  reuth

3. Sanierungsziele

Dacher

Substanzschaden an der
Dacheindeckung

Holzschaden an Fenster und Gaube
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3. Sanierungsziele

Fassade Kleines Haus

/

/’

Rissbildung als Folge statischer Mangel in Baugrund und Dachtragwerk
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3. Sanierungsziele

Fassade ehem. Handwerkskammer

/

/

Rissbildung als Folge statischer Mangel
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3. Sanierungsziele

Fassade Grol3es Haus

Rissbildung, Feuchteeinwirkung Substanzschaden an histor. Wappen Ludwigstr.
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3. Sanierungsziele

Fassade Buhnenturm

Rissbildung
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3. Sanierungsziele

Keller

Substanzschaden an den Fenstern sowie an der Wand durch Feuchteeinwirkung in allen
Bereichen des Gebaudes. z.T. Schimmelbildung
14
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3. Sanierungsziele

Keller

Substanzschaden im Bereich der Kellerflure und Schéachte
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3. Sanierungsziele

Innenraume

Substanzverlust im Bereich der Fenster Feuchtigkeitsschaden
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3. Sanierungsziele

Innenraume

Feuchtigkeitsschaden (Forts.)
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3. Sanierungsziele

Innenraume
Klnstlergarderobe .Beleuchterplatz” KI. Haus —
bedienbar nur durch Anstellen
einer Leiter!
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3. Sanierungsziele

Innenraume

Lotabweichung der Trennwand Rissbildung Garderobe KI. Haus
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3. Sanierungsziele

Erneuerung der betriebstechnischen Einrichtung

Einbau neuer Heizungstechnik
Einbau einer neuen Klimaanlage
Erneuerung der Sanitarinstallation

Erneuerung der Elektroinstallation
einschliel3lich dem Einbau energieeffizienter Leuchtmittel

Erneuerung der Kiichentechnik

Erneuerung der Bihnentechnik

z.B. Austausch der handbetriebenen Seilzlige
Erneuerung der Licht- und Tonanlage
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3. Sanierungsziele
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3. Sanierungsziele

Keller

Verwinkelte Leitungsfihrung und veraltete Haustechnik
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3. Sanierungsziele
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3. Sanierungsziele
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3. Sanierungsziele

Verbesserungen flr den Betriebsablauf

Einbau einer Seitenbiihne
Optimierung der Anlieferung am Bihneneingang
Bessere ErschlieRung des Orchestergrabens

Vereinfachung des Saalumbaus zwischen unterschiedlichen
Veranstaltungsformaten

Herstellung von Verbindungen zwischen Biihne und Saal
(Beleuchterplatze und Regie) hinter der Wandverkleidung

Optimierung der Ablaufe flr das Catering/Gastronomie

Alle Veranstaltungsraume koénnen zukinftig unabhangig
voneinander betrieben werden
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3. Sanierungsziele

Verbesserungen flr den Besucher

Optimierung der Akustik unter Berucksichtigung der akustischen
Anforderungen unterschiedlicher Veranstaltungsformate

Optimierung der Sichtbeziehungen zur Buhne fur alle Platze
Optimierung der Bespielbarkeit der Vorbiihne

Optimierung des gesamten Komplexes auf aktuelle und zukinftige
Nutzerbedurfnisse

Errichtung des neuen Wandelganges als zentrale und alle Raume
verbindende ErschlieBungszone mit zentralem Gastropunkt

Dariiber hinaus verbessern alle baulichen Veranderungen sowie die
optimierte Haustechnik die Aufenthaltsqualitat

26



STADTBAUREFERAT

Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bay  reuth

3. Sanierungsziele

Erweiterung des Veranstaltungsspektrums

Variable Gestaltung des grol3en Saals
fur Konzerte, Theater, Vortrage, Balle...

Variable Gestaltung des Balkonsaals

fur Vortrage, Tanzveranstaltungen, Kammermusik,
Kleinkunst...

Herstellung des variabel teilbaren Hofgartensaals
fur Bankette, Feiern, Seminare, Kleinkunst...

Erhalt und Optimierung des kleinen Saales als Theater
mit fester ansteigender Bestuhlung

Errichtung des neuen Wandelgangs als flexibel nutzbare
Foyer- und Ausstellungsflache mit Bezug zum Geil3markt
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4. Die architektonische Planung
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4. Stand der Planungen

Prasentation Knerer u. Lang / kottke
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GrolRRer Saal

ERDGESCHOSS
GRUNDRISS

ERDGESCHOSS
GRUNDRISS

Haupteingang >

GroRer Saal Vestibdl

Gastro/Info

Haupteingang
Balkonsaal

v

Kuche

Zugang Tiefgarage

Wandelhalle

Innenhof

Wandelgang

Gastro

Biihne

Hofgartensaal

(Tagungsbereich)

Kleiner Saal

Anbau
Anlieferung
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1. OBERGESCHOSS
GRUNDRISS

Foyer 1. OG GroRer Saal

Gastro
Balkonsaal

Innenhof
Terrasse

Garderoben

STADTBAUREFERAT
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Foyer 2. OG GroRer Saal

Personalraume

Sozialrdume
Kichenpersonal

2. OBERGESCHOSS
GRUNDRISS
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Garderoben

Technik

4. OBERGESCHOSS
GRUNDRISS

Technik

5. u. 6. OBERGESCHOSS
GRUNDRISS

3. OBERGESCHOSS
GRUNDRISS
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1. UNTERGESCHOSS
GRUNDRISS

Blihnenunterboden

Stuhllager

Haustechnik Lager Buhnentechnik

Haustechnik

Tiefgarage

WC Kleines Haus

Haustechnik

Tiefgarage

2. UNTERGESCHOSS
GRUNDRISS
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4. Stand der Planungen

Prasentation Knerer u. Lang / kottke

35



STADTBAUREFERAT

Sanierung, Umbau und Erweiterung der Stadthalle Bay  reuth
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4. Stand der Planungen
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4. Stand der Planungen
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4. Stand der Planungen

Prasentation Knerer u. Lang / kottke
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5. Kosten
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6. Zeit- und Kostenplan

€ Mai2016
| | e | ]
September 2016
_---- Sept.2016-212.2006
ab Dez. 2016 abschnittsweise n. Bauteilen
_-------------
_--------------
_-----------------

+ k)
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/. Zusammenfassung

Durch die Sanierung erhalt Stadt Bayreuth ein den Erfordernissen
an ein modernes Kulturzentrum angepasstes und flr vielfaltige
Nutzungen optimiertes Gebaude.

Dabei werden insbesondere Belange zeitgemal3en und
wirtschaftlichen Veranstaltungsbetriebs, des Brandschutzes sowie
der Barrierefreiheit und der Energieeffizienz berticksichtigt.

Die Stadthalle bietet an ihrem Standort in der Mitte der Stadt — an
der historischen FriedrichstralRe und am ,Neuen Schloss” mit dem
Hofgarten — gute Voraussetzungen fir Veranstaltungen.

Das Kultur- und Tagungszentrum kann zu einer Briicke zwischen
Wirtschaft, Universitat, Kunst und Kultur und der Bevélkerung der
Stadt werden.

STADTBAUREFERAT
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8. Fragen

Welche Alternativen zur beschlossenen Planung wurden
untersucht?

- Sanierung des Bestandes, also der vorgenannten Schaden. Die
technischen, arbeitsstatten- und brandschutzrechtlichen
Erfordernisse werden damit noch nicht eingehalten!

- Ersatzneubau mit gleichen Anforderungen wie die beschlossene
Planung (Kosten rd. 46 Mio. + Grunderwerb) bei gleichzeitig
immer noch bestehendem Sanierungs- und Unterhaltsbedarf des
Bestandsgebaudes

Ist ein Abriss und Neubau des Gebaudes generell moglich?

- Ein Abriss der Stadthalle ist nach derzeitiger Sachlage nicht
moglich, da das Gebaude unter Denkmalschutz steht.
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8. Fragen

Sind Einsparungen moglich?

- Einsparungen sind generell durch Veranderung der festgelegten
Anforderungen an das Gebaude moglich; Einsparungen stehen
also in einem direkten Zusammenhang zur spateren Qualitat des
Gebaudes.

Welche Fordermittel sind zu erwarten?

- Nach derzeitigem Stand lasst sich die Hohe der Fordermittel noch
nicht definieren; in Frage kommen Mittel aus dem Kulturfonds,
der Stadtebauforderung und der Oberfrankenstiftung sowie der
Bayer. Landesstiftung. Hinsichtlich aller Fordermittel befindet sich
die Stadt Bayreuth in intensiven Gesprachen.

Wie kritisch ist der Gebadudezustand einzuschatzen?

- Aufgrund des Zustands der Sicherheitstechnischen
Einrichtungen, der Rettungswege und der durch den baulichen
Zustand gegebenen Arbeitsbedingungen entsteht zunehmender
Handlungsdruck.
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8. Fragen

Was geschieht mit der Tiefgarage?

Die Sanierung der Tiefgarage ist aufgrund ihres baulichen
Zustandes unabhangig von der Sanierung der Stadthalle
erforderlich.

Die Abwicklung beider Baustellen erfolgt in enger Abstimmung
zwischen der Stadt Bayreuth und den Stadtwerken, so dass die
Tiefgarage nach Abschluss der Stadthallensanierung wieder den
Besuchern zur Verfiigung steht.

Dariiber hinaus kbnnen bei Veranstaltungen an den
Wochenenden weitere Stellplatze im Umfeld der Stadthalle
z.B. der Betriebshof der Stadtwerke genutzt werden.

STADTBAUREFERAT
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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