Bauausschuss 02.07.2019

www.bayreuth.de

Nahversorgungskonzept
der Stadt Bayreuth
Fortschreibung 2019
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Bauausschuss 02.07.2019

Einleitung

Vorgang und Hintergrinde

— Letzte Fortschreibung des Nahversorgungskonzeptes 2014
(wesentliche Entwicklungen in nahversorgungsrelevanter Ein-
zelhandelsstruktur noch eingeflossen) g dor sentlon

— Nahversorgungskonzept als  stddtebauliches  Ent- | Versorgungsbereiche®

wicklungskonzept bewshrt > insgesamt gute Nahversor- | 5 0% e

gungssituation in Bayreuth den Begriff mit dem
i Nah kon-
— Hohe Bedeutung von Einzelhandels-/Nahversorgungskonzep- zeapt"emo’g“”gs on

ten héchst- und obergerichtlich regelmalig betont

— Einfuhrung des Terminus ,zentraler Versorgungsbereich® gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB mit den Baurechtsnovellen 2004 und
2006

— Nahversorgungskonzept steuert vertragliche Einzelhandelsent-
wicklung und vermeidet negative Folgen fur die Nahverversor-
gungsstruktur in Bayreuth

— Absehbare Entwicklungen (z.B. Fachmarktzentrum Justus-
Liebig-Stral3e und Lebensmitteleinzelhandel Technologie-
achse) und Handlungsbedarf Bayreuther Osten
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Einleitung

Zielsetzung

a) Allgemeine Ziele

— Sicherung, Starkung und Entwicklung von leistungsfahi-

gen und funktionierenden zentralen Versorgungsbereichen Prémisse:

. . . D Vi t
— Zentrale Standorte innerhalb des Siedlungsgebietes dor Nahversorgungs.

. T unternehmen soll sich
— Bundelung von Angeboten des taglichen Bedarfs an der vorhandenen

— Raumliche Nahe zu stadtebaulichen GroRstrukturen und  stadtentwick-
lungspolitisch ge-

— Gute fuRlaufige Erreichbarkeit wollten  Siedlungs-
struktur orientieren

— Sicherung und Ausbau Sicherung spezieller Qualitaten in | (Optimierung —  von
Standorten auch aus

den zentralen Versorgungsbereichen stadtfunktionaler
Sicht)

b) Schwerpunkt: Bayreuther Osten
— Bayreuther Osten insgesamt eher unterversorgt

— Dreistufige gutachterliche Priufung der Ansiedlung eines
Vollsortimenters zur Verbesserung der Nahversorgungs-
qualitat im Rahmen der Fortschreibung 2019
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Bestand

Nahversorgungssituation in Bayreuth

Bestandserhebung: 06/2018
Aktualisierung/Verifizierung: 10/2018 und 05/2019

Einstufung und Be-
Lage / Bewertung Bewohner wertung in Abhéngig-
(relativ) keit von Qualitét und
) Quantitét der fuBléaufig
sorgungsangebote
Gut versorgter Siedlungsbereich 41 %
— ca.%
Unterversorgter Wohnsiedlungsbereich 18 %
— ca. %
Gesamt 100 %
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Konzeption / planerische Zielvorstellung

Definition und planerische Bestimmung
der zentralen Versorgung

Innenstadt gem. SEEK
(Teilfortschreibung
2018)

Nahversorgungszentren
(zentraler Versorgungs-
bereichi. e. S. d.

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Ergénzungsbereiche von
Nahversorgungszentren

Einzelstandorte Lebens-
mittelhandel
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Konzeption / planerische Zielvorstellung

Planerisch bestimmte Nahversorgungszentren

Nahversorgungszentrum

Birken / Wittelsbacherring

Réhrensee / Justus-Liebig-Strale

Neue Spinnerei / Nordring

St. Georgen / Bernecker Stralle

Aichig / Grunaucenter
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Konzeption / planerische Zielvorstellung

Planerisch bestimmte Nahversorgungszentren

Nahversorgungszentrum

Birken / Wittelsbacherring

Réhrensee / Justus-Liebig-Stralte

Neue Spinnerei / Nordring

Aichig / Grunaucenter
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Konzeption / planerische Zielvorstellung

Mindestanforderungen an Nahversorgungszentren

Nahversorgungszentrum
Die Einstufung als
Nahversorgungszen-
trum ist in erster Linie
abhéngig von der tat-
séchlichen und zu-

Siedlungsstrukturelle GroRere bauliche Dichte im engeren und weiteren Umfeld kiinftigen Bevélkerung

Rahmenbedingungen Méglichst erhdhtes Entwicklungspotenzial durch im  Einzugsbereich,
nachfragerelevante GroRstrukturen wie die Universitat, der Lage im Sied-

Schul- und Sportzentren, Kliniken, groRere lungsgefuge, dem vor-
handenen Angebot im

Kriterium

Gewerbegebiete Bereich des téaglichen
Verkehrsgunstige Lage: Erreichbarkeit zu Fu®, mit dem Bedarfs und der Um-
Rad, mit dem Bus und mit dem Pkw setzbarkeit von
Einzelhandelsvorha-
ben
Umsetzbarkeit Tatsachliche (auch zukinftige) Flachenverfiigbarkeit und
Entwicklungsinteresse des/der Grundstuckseigentimer(s)
/--_——‘-\__\_’-_‘:;.—
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Konzeption / planerische Zielvorstellung

Handlungspramissen fur Nahversorgungszentren

Handlungspramissen

Es  handelt  sich
hierbei um die an-
gestrebte Ausstattung
der Nahversorgungs-
zentren (,wtlinschens-
werte Bestandteile®)

ggf. zusatzlich 1 Discounter unterhalb der GrofRflachigkeit

Ergénzende Dienstleistungsbetriebe mit hoher Nachfragefrequenz (z.B. Gaststatte/Café/
Imbiss, Arzte, Bankfilialen, Paketdienstleistungen inkl. Paketautomaten wie Packstatio-

nen, Frisér, Reinigung etc.)
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Umsetzung

Umsetzung des Nahversorgungskonzeptes

1. Vorbereitende Bauleitplanung (Fl&dchennutzungsplan) s 1eizeinen i
_ _ _ strumente finden
2. Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) auch parallel Anwen-
B ) B dung, um so die Ziel-
3. Stadtebauliche Vertrage vorstellungen  des
. . . Nahversorgungskon-
4. Planungsrechtliche Beurteilung von Einzelvorhaben zeptes umausetzen
5. Flankierende MaRnahmen

BAYREUTH
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Beteiligungsprozess

Ergebnis des Beteiligungsprozesses

Fazit Auslegungszeitraum:
—_ 26.04.2019 bis
17.05.2019

— Nahversorgungskonzept erfahrt Zuspruch Auslegung im Staat-
planungsamt und Ein-

) . stellen von Unterlagen
— Keine dem Nahversorgungskonzept selbst oder einzelnen | in das internet

seiner Inhalte entgegenstehenden Stellungnahmen ein- | Amtsblattbekanntgabe
am 26.04.2019 und

gegangen Pressemitteilung

Vier private Stellung-
nahmen und eine
Stellungnahme eines
bertihrten T6B
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Abschluss

Fazit und Ausblick

— Bayreuther Nahversorgungszentren haben sich auf Grundlage
des Nahversorgungskonzeptes als leistungsfahige zentrale _
Versorgungsbereiche i. S. d. BauGB entwickelt f;gjjﬁf}’;d:’s'

— In begrindeten Einzelfallen auch Lebensmittelmarkte mit einer | Einzelhandels-
Verkaufsflache oberhalb der GroRflachigkeit (VKF > 800 m2) | restkton
genehmigt, wenn Regelvermutung (v.a. negative stadte-
bauliche Auswirkungen sowie schadliche Umweltauswir-
kungen) widerlegt wurde

— Handlungsbedarf insbesondere in den peripheren Stadt-
gebieten mit einer gewissen Anzahl zu versorgender Haushalte
wie Meyernberg, Oberpreuschwitz, Wolfsbach oder Laineck

— Erst mit dem anschlieBenden Beschluss wird das neue
Nahversorgungskonzept (Fortschreibung 2019) zu einem
zu beriicksichtigenden Planungsbelang i. S. d. § 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB
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Abschluss

Die vorgenannten Inhalte sind im Plan zum Nahversorgungskonzept (Fortschreibung 2019) vom
14.03.2019, geandert am 17.06.2019, fur das gesamte Stadtgebiet zusammengefasst dargestellt:

Nahversorgungskonzept der Stadt Bayreuth
Fortschrelbung 2019
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