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Modul 1

KDK Bayreuth / Gassenviertel / Modul 1

Werte dokumentieren

KDK Bayreuth / i /Modul 1

Kémmereigasse 9 1/2

Wohn- und ehem. Geschaftshaus

FUNF: 18272
alte HsNr:  zu 123

(a) Wohnhaus von Norden, Obergeschosse CR1990  (a) von Nordwesten CR1132

Traufseitbau einer ehemaligen Metzgerei von 1896 in historistischer Formensprache. Das duBere Erschei-

ild mit Sichtzi werk und Sandsteir sowie Fenstern weitgehend bauzeitlich erhal-
ten. Wohnhaus, ehemaliges Schlachthaus und Torpfosten stammen aus derselben Bauphase und bilden eine
bauliche Einheit.

(a) Wohn- und Geschéftshaus (erhaltenswert ortsbildpragend)
1896(bpl)
Dreigeschossiger, traufstandiger Massivbau mit Satteldach, die vierachsige StraBenfassade als Schauseite
mit Architekturelementen in historistischer Formensprache. Erdgeschoss mit gequaderter Sandsteinfront,
hier bauzeitlicher Ladeneinbau mit groBem Schaufenster und seitlichem Eingang (heutiges Erscheinungs-
bild von 1949). Hausemgang guebelsemg von Osten, Haustiire bauzeitlich. Obergeschosse in Sichtziegel-
mauerwerk mit Architekt aus Sandstein. Uberwiegend noch bauzeitlicher Fensterbestand
(Galgenfenster). Dachausbau bauzeltlnch von 1896, mit kleinen Stehgauben. Vollstandig unterkellert (ba).
(b) Hoftorpf hal t ortsbildpragend)
1896(bpl)
Zwei Sandsteinpfosten der seitlichen Hofzu(ahn, mit verzierter Front und flachen Deckplatten.

(c) ehem. t agend)

1896(bpl)

Zweigeschossiger Bau aus Backsteinmauerwerk mit einhiftigem, flach geneigtem Satteldach.
Die Uraufnahme aus der Zeit um 1850 zeigt noch die Vorgangersituation. Damals gehorte die Flache zu dem
Anwesen mit der alten Hs.Nr. 123 (Kirchgasse 7) und war nur mit Nebengebauden bebaut. 1896(bpl) Errich-
tung des heutigen Wi und eines Hi audes (Schlachthaus). 1949(bpl) Ladeneinbau.

Quellen/Literatur: StAB, GK, um 1850 - Sitzmann: Baualtersplan, 1991, S. 146f
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Traufen und Traufgesimse

CR2125AS  SophienstraBe 3 CR3656  SophienstraBe 1 CR3656

MaximilianstraBe 41 CR1622AS Brautgasse 1

-~ = - % - o = =
Von-Rémer-StraBe 7 CR2266  MaximilianstraBe 23 CR2548  KanzleistraBe 14 CR1824

Die Ausbildung der Traufe ist konstruknonsbedlngt und somll wesemllcher Bestandteu historischer
Bauwerke. Genauso sind die Traufen B dest ischen Hier findet das
Auge oben an den Raumwanden Halt und wandert unwillkirlich an diesen entlang durch den Stra-
Renzug. Besondere Aufmerksamkeit verdient die Ausbildung der Traufe bei Dachsanierungen und
Dachstuhlerneuerungen sowie generell bei Neubauten. Nicht selten wird sie aus Griinden des

Rat fs mit einem Kni ar 1 und dadurch optisch tiberhoht, was jedoch zu Las-
ten der Gesamtproportion sowohl des einzelnen Gebaudes als auch des umgebenden Straenrau-
mes geht. Auch Aufdachdammungen kénnen den optischen Gesamteindruck eines Gebaudes be-
eintrachtigen. Emeuerte oder stark uberformte Dacher weisen oft nicht mehr den traditionell typi-
schen Schwung am Dachful® auf (Bsp. Kirchgasse 20), da auf die Ausfiihrung von Aufschieblingen
verzichtet wird.

Kraftig profilierte holzerne oder steinerne Gesimse vermitteln von der Wand zum DachfuR (Bsp. So-
phienstraRe 3). Bei Mansarddachern bilden sie den Ubergang von der Mansarde zum daruberlie-
genden eigentlichen Dach (Gesims am Dachbruch).

Im 19. und in der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts konnen Traufgesimse auch gemauert bzw.
aus Stuck gebildet sein (ohne Abb.), bisweilen sind sie auch aus Blech gefertigt (Bsp. Sophienst-
raBBe 1 von 1894).

Das Gassenviertel wird in einem hohen MaRe von den Giebelhausern des 17. Jahrhunderts ge-
pragt. Ein regionaltypisches Detail sind hier die von der Traufe auf die Giebelseite umlaufenden Ge-
simse, die ein wichtiges Gliederungselement der Fassade darstellen (Bsp. Brautgasse 1 u.a.). Sie
finden ihre Fortsetzung in den trapezférmigen Giebeln der giebelstandigen Krilppelwalmdéacher des
18. Jahrhunderts (Bsp. KanzleistraRBe 14).
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Modul 1 — Werte dokumentieren
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Modul 2 — Handlungsbedarf erfassen
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Modul 2 — Bestandsaufnahme, Baulicher Zustand
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Modul 2 — Bestandsaufnahme, Leerstand
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Modul 2 — Bestandsaufnahme, Nutzung
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Modul 2 — Bestandsaufnahme, Einwohnerstruktur
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Einwohnerdaten - Altersgruppen

~

- < 6 Jahre 41 - 50 Jahre
' 51 - 65 Jahre
15 - 17 Jahre 65 - 80 Jahre

18 - 27 Jahre > 80 Jahre

28 - 40 Jahre keine Angabe

KDK Bayreuth Gassenviertel — Modul 2 Reichert .

TTTTTTTTTTTT
EEEEEE



Modul 2 — Schwachenanalyse

'I * ¢ . A BAUKORPER

Bauzustand
n mittlerer Sanierungsbedarf
B  foner Sanierungsbedarf

Funktion

|:| Teilleerstand

n Leerstand des gesamten Gebaudes
Bauform / Gestalt

‘ Gebaude ohne gestalterische Defizite

|:| geringe bis mittlere gestalterische Defizite
- starke gestalterische Defizite/ Uberformungen
@

strukturfremde/ ortsuntypische Bauform
Jiingere Bebauung (nach 1945)
FREIFLACHEN

INBE  Verlust wichtiger historischer Raumkanten

hoher Versiegelungsgrad/ altstadtuntypisches
Befestigungsmaterial (z.8. Asphalt, Betonstein)
{vom offentlichen StraBenraum aus einsehbar)

{iberbaute/ versiegelte historische Garten/ Griinbereiche
verrohrter/ nicht mehr vorhandener historischer Bachlauf

Uberbaute/ nicht mehr vorhandene historische Gasse

verbaute/ vom offentlichen Freiraum aus nicht mehr
erlebbare Teile der historischen Stadtmauer

Verlust der historischen Parzellenstruktur
Datengrundiage: 30 Lufbikd und Ortsbeg

KDK Bayreuth Gassenviertel — Modul 2 Rei&hﬁit Bal
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Modul 2 — Handlungskonzept

A) Starken

B) Schwachen

C) Ziele

KDK Bayreuth Gassenviertel — Modul 2 Rel&hert BSP




Modul 2 — Handlungskonzept

A) Starken

1. Stadtebauliche Struktur
2. Bauliche Struktur

3. Freiflachen

4. Nutzung

B) Schwachen

1. Stadtebauliche Struktur
2. Bauliche Struktur

3. Freiflachen

4. Nutzung

C) Ziele

Stadtebauliche Struktur
2. Bauliche Struktur

3. Freiflachen

4. Nutzung

—_—
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Modul 2 — Handlungskonzept, Beispiel Starken
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Stadtebauliche Struktur SN B L

= Sehr gut erhaltener
mittelalterlicher
Stadtgrundriss

= Sehr gut erhaltene
historische

Parzellenstruktur

=  Wenige Baulticken

KDK Bayreuth Gassenviertel — Modul 2




Modul 2 — Handlungskonzept, Beispiel Schwachen

Bauliche Struktur

= \ereinzelte Anwesen mit
hohem Sanierungsbedarf

» Gebaude mit
gestalterischen Defiziten

= Gebaude mit
ortsuntypischen
Bauformen

KDK Bayreuth Gassenviertel — Modul 2 Rel&hert



Modul 2 — Handlungskonzept, Beispiel Schwachen (,Gefahren”)

1. Verlust durch Verfall /4 2. Verlust durch Sanierung

KDK Bayreuth Gassenviertel — Modul 2




Modul 2 — Handlungskonzept, Beispiel Ziele

Stadtebauliche Struktur

= Erhalt der noch
vorhandenen
historischen
stadtebaulichen Struktur

=  Wiederherstellen bzw.
Erlebbar machen verloren
gegangener historischer
stadtebaulicher
Strukturen

= Nachnutzung von
Baulticken

KDK Bayreuth Gassenviertel — Modul 2




Modul 2 — Handlungskonzept, Obeerel
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/ Oberziel Gassethertel als Ldentttatssttftendes historisches Herz der Stadt
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Modul 2 — Handlungskonzept, MaBBnahmen

A) Starken
B) Schwachen
C) Ziele

D) Mallnahmen

KDK Bayreuth Gassenviertel — Modul 2 Rel&hert —




Modul 2 — Handlungskonzept, MaBBnahmen

A) Starken
B) Schwachen
C) Ziele

D) Mallnahmen

1. Konzepte/ Planungen ,Stadt als Planer”
2. Unterstutzung privater Projekte ,Stadt als Unterstitzer”
3. BaumalBnahmen der Stadt ,Stadt als Bauherr”

PENENETE

KDK Bayreuth Gassenviertel — Modul 2




Modul 2 — Handlungskonzept

Unterstiitzung privater Projekte - Stadt als Unterstiitzerin

Konzepte/ Planungen - Stadt als Planerin BaumaBnahmen der Stadt - Stadt als Bauherrin

Kontaktaufnahme mit Eigenttimern von
Schliisselimmobilien

Sanierung und Umbau des Anwesens Kémmereigasse 9 1/2
zum Kunst- und Kulturhaus

Aufstellen eines Baulinienplans/ (Sanierungs-)
Bebauungsplans fiir das Quartier bzw. Erweitern des
vorhandenen Bebauungsplanes Nr. 3/15 "Sophienstrale”

Optimierung der Beratungsangebote im Rahmen des
kommunalen Férderprogramms

Bauliche Aufwertung von Anwesen, Beseitigung von
Stadtebaulich-denkmalpflegerisches Konzept fiir die gestalterischen Méngeln
Dammallee

Ausbau der Beratungsangebote fiir Eigentimer
und Investoren

Aufwertung des offentlichen Stadtbodens
Erstellen von Machbarkeitsstudien

Sanierung von Bestandsgebauden

Erweiterung der vorhandenen Gestaltungsfibel zu einer
Gestaltungs- und Erhaltungsfibel

Marketingoffensive fiir "Bauen im Herzen der Stadt”
Bebauung von Bauliicken

Ausbau und Erweiterung der bereits vorhandenen

Férderprogramme Erlebbarmachen verloren gegangener historischer

stadtebaulicher Strukturen

Aufstellen einer Gestaltungssatzung

Aktualisierung vorhandener Mobiltats- und

Zwischenerwerb von Schlusselgrundstiicken durch die Stadt
Parkraumkonzepte

Machbarkeitsiiberlegungen fur Biirgerfonds/
Biirgergenossenschaft

Forderung einer kleinteiligen bunten Geschéftslandschaft

© 06 060 0 0 ©
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Modul 2 — Handlungskonzept, Beispiel MaBnahmen

Stadt als Planer” “BEBAUUNGSPLAN NR. 3 /157 \/ s o

»" Sophienstralle "

(- \l\ “ N

= Aufstellen eines
Bebauungsplans fur das
Quartier (bzw. Erweitern
des vorhandenen
Bebauungsplanes Nr.
3/15 ,SophienstraBe” auf
das gesamte Quartier

AAAAA

gen der Meepficht
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Modul 2 — Handlungskonzept, Beispiel MaBnahmen
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,Stadt als Planer”

= Fortschreiben/
Aktualisieren eines
Konzeptes fur die
Dammallee

KDK Bayreuth Gassenviertel — Modul 2




Modul 2 — Handlungskonzept, Beispiel MaBnahmen

,Stadt als Planer”

= Erstellen von
Machbarkeitsstudien fir
ausgewahlte
Schliisselanwesen

Bgenj&hert

DENKMAL
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Modul 2 — Handlungskonzept, Beispiel MaBnahmen

,Stadt als Planer”

= Aktualisieren und
Erweitern der
vorhandenen
Gestaltungsfibel zu einer
.Erhaltungs- und
Gestaltungsfibel”

KDK Bayreuth Gassenviertel — Modul 2

www.bayreuth.de

Komm. Fassadenprogramm

Gestaltungs-
richtlinien und
Farbleitplan




Modul 2 — Handlungskonzept, Beispiel MaBnahmen

,Stadt als Planer”

= Aufstellen einer
Gestaltungssatzung

STADT
ZEIL AM MAIN

GESTALTUNGSSATZUNG
UND
GESTALTUNGSFIBEL

KDK Bayreuth Gassenviertel — Modul 2




Modul 2 — Handlungskonzept, Beispiel MaBnahmen

www.bayreuth.de Stadtebauférderung
,Stadt als Unterstutzer” Forderfibel fir die
Durchfiihrung von
Stadtebauforde-
= Ausbau der rungsmafnahmen
Beratungsangebote in der Innenstadt
(z. B. zu energetischer Sanierung,
Fordermdglichkeiten, Der riumliche Geltungsbereich
i fasst die i tadtisch
Konzeptentwicklung) Sanlerungsgebiete C, G und H

= Ausbau der

Férderprogramme
(z. B. ,Geschaftsflachenprogramm?”,
.Hofprogramm®)

=  /wischenerwerb von

Schlusselgrundstticken
(sog. ,Schweinfurter Modell")

KDK Bayreuth Gassenviertel — Modul 2




Modul 2 — Handlungskonzept, Beispiel MaBnahmen

,Stadt als Bauherr”

= Santerung und Umbau
Kédmmereigasse 9 %2 zum
Kunst- und Kulturhaus

KDK Bayreuth Gassenviertel — Modul 2



Modul 2 — MaBBhahmenplan
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Konzepte/ Planungen - Stadt als Planerin
A S
f: eines ierungs-) 2
Bebauungsplans fiir das Quartier bzw. Erweitern des ‘
Beb Nr.3/15™ i L
o lich-d i Konzept fur die
Dammallee

0 Erstellen von Machbarkeitsstudien

Erwet g der zu einer
Gestaltungs- und Erhaltungsfibel

einer q

isiy und
Parkraumkonzepte

Unterstiitzung privater Projekte - Stadt als Unterstiitzerin

Kontaktaufnahme mit Eigentiimern von
Schlisselimmobilien

° Optimierung der im Rahmen des
kommunalen Forderprogramms

Ausbau der Beratungsangebote flr Eigentimer
und Investoren

e Marketingoffensive fir "Bauen im Herzen der Stadt”

Ausbau und Erweiterung der bereits
Forderprogramme
0 i von durch die Stadt
e Mach a fur Burgs
Biirgergenossenschaft

° Forderung einer kleinteiligen bunten a haft

0 Sanierung und Umbau des Anwesens Kimmereigasse 9 1/2
zum Kunst- und Kulturhaus

e Bauliche Aufwertung von Anwesen, Beseitigung von
gestalterischen Mangeln

° Aufwertung des éffentlichen Stadtbodens
° Sanierung von Bestandsgebauden

° Bebauung von Baulicken

o hen verloren

stadtebaulicher Strukturen
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Modul 2 — Weiterer Ablauf

Ergebnisbericht Februar 2021
Modul 2

Verwendungsnachwels Junt 2021
Modul 3 Umsetzung von

Mallnahmen

KDK Bayreuth Gassenviertel — Modul 2
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkedit!

Rei&hert RSP




