Das stort mich

am Wettbewerbsgehiet

Flachenpotenzial
e Sanduhrform als schwieriger Zuschnitt

Umgebung

e (Geruchsemissionen und Verkehrshelastung durch die Brauerei
kénnten sich stérend auswirken

e (roflformatige Bebauung durch Bundesarchiv und Brauerei

e \iele Nutzungen, die kommerziellen Zwecken dienen

Freiflichen

e Hoher Versiegelungsgrad durch Stellplatze

e Negative Beeinflussung des stadtischen Kleinklimas
durch Versiegelung

e Beeintrachtigung der Aufenthaltsqualitat durch Versiegelung

e Kahle Betonflachen wirken unattraktiv

e Brachliegende Griinflachen

e (ebiet wirkt verfallen und leblos
-> stellt am Abend einen Angstraum dar

e Sehrviel ungenutzter 6ffentlicher Raum

e Keine Verweilmdglichkeiten vorhanden

Griinstrukturen

e (roRere Parkanlagen oder Griinflachen fehlen in der naheren Umgebung

e Fehlender Baumbestand als Schattenspender fiir den Sommer

Bebauung

e |astenausgleichsarchiv als sehr massives Nachbargebédude

e Teilsweise unasthetische Gebadude (v.a. Kfz-Zulassungsstelle,
Rathaus I1)

ErschlieBung
e Areal wirkt von auen wenig zuganglich/verschlossen

Mobilitat/Verkehr

Mangelhafte OPNV-Anbindung

Bereits heute sehr hohes Verkehrsaufkommen im Gebiet
Kulmbacher Str. bzw. im Stadtteil Kreuz

Bereits bestehende Parkplatznot wird durch zusétzliche und
den teils vorgesehenen Ausbau von Einrichtungen/Nutzungen
kiinftig noch verstarkt

Nutzungen

Areal dient aktuell nahezu ausschlielich als Durchgangsgebiet
Versorgungs-/Freizeitinfrastruktur fehlt im naheren Umkreis und
ist nur am Roten Hiigel vorhanden

Café, kleiner Laden, Fachhandel wird gewiinscht
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