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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Aktueller Prozessstand

viE

POSITIONIERUNG PROFILIERUNG OPERATIONALISIERUNG

Zielgruppen, Leitgedanken und ZielfUhrende Empfehlungen, Eine Toolbox fir die Innenstadt
Zukunftsbilder der Innenstadt tragfdéhige Handlungsansdtze mit konkreten Projektansdtzen

Motiv: Motiv: Motiv:
Verstehen, Verdichten, Projizieren Anreichern, Vernetzen, Kuratieren Konkretisieren, Verbinden, Erweitern

Methode: Methode: Methode:
Personas, Point-of-View Brainstorming, Prototyping Prototyping, Good Practices

Konzeption: Konzeption: Konzeption:
Zielgruppenbetrachtung, Leitbild- Quartiersprofilierung, Aktions- und Strategiekonzept, Schlissel- und
entwicklung, Zielkonzept Profilierungsempfehlungen Starterprojekte, Schlisselimmobilien

Barc 1imp City-Talk

Workshop I: “ - Workshop Iz r- Workshop Iz

Perspektiven-Werkstatt Profilierungs-Atelier Prototyping-Manufaktur

Output: Output: Output:
Zielprofil fur die Handlungsempfehlungen fiir Strategische Roadmap fiir
Bayreuther|innenstadt die Bayreutherlnnenstadt die BayreutherInnenstadt
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Status Quo
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Bestandserhebung Dr. Acocella (Stand: 06/2018) sowie

eigene Recherche Stadt + Handel (Stand: 04/2023).
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LI ; < Wesentliche Erkenntnisse:

rdumlicher Einzelhandelsschwerpunkt entlang
der MaximilianstraBe (mit Rotmain-Center)
sowie westlicher Bereich der Richard-Wagner-
Stral3e

geringer Anteil an Einzelhandelsbetrieben weist
eine Verkaufsfladche von Uber 400 m? auf

raumlicher Schwerpunkt an gastronomischen
Angeboten im Gassenviertel vorzufinden; des
weiteren gute Durchmischung mit Gastronomie-
angeboten in den weiteren Lagen der Innenstadt

BahnhofstraBe sowie das Rathausumfeld weisen
einen rdumlichen Schwerpunkt diverser
(groBflachiger) Dienstleistungsnutzungen auf

Funktionsstruktur wird zudem durch touristische
und kulturelle Highlights gepragt
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage Stadt Bayreuth.

Legende
-__| Untersuchungsraum
Platze/Hofe
-------- FuBgdnger:innenzone

stadtbildpragende
Nutzungen

Kirche
Rathaus

it Museum

E@E Schloss

Opernhaus

groBflachige Einzelhandels-

strukturen

100 m

Schlossterrassen &

Canal Gronde

- Wesentliche Erkenntnisse:

Maximilianstraf3e und Richard-Wagner-StraBe
ziehen sich als bandartige Struktur von Osten
nach Westen durch die gesamte Innenstadt

Aufweitung der bandartigen Struktur im Bereich
Sternplatz und Marktplatz

Gassenviertel zeichnet sich, entsprechend des
Namens, durch deutlich schmalere StraBenzige
und eine durchgehend kleinteilige
Bebauungsstruktur aus

verschiedene Platzsituationen weisen
unterschiedliche Aufenthaltsqualitaten auf

Erscheinungsbild der Bayreuther Innenstadt
zeichnet sich vorwiegend durch eine Reihe
stadtbildpragender Nutzungen (u. a. Opernhaus,
Stadtkirche) aus
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Innenstadtanalyse
SWOT-Analyse

Stdrken Schwdchen
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Innenstadtanalyse
SWOT-Analyse

Chancen

Risiken

Ausgangslage der Innenstadt (u. a. stddtebauliche Struktur und
Nutzungsstruktur) bietet Ansdtze sich mit modernen und innovativen Ideen
zukunftsfahig aufzustellen: Etablierung moderner Nutzungskonzepte in
(perspektivisch) leerstehenden Ladenlokalen sowie Einrichtung intelligenter und
nachhaltiger Gestaltungselemente im &ffentlichen Raum

Nutzung der Fladchenpotenziale auf dem Marktplatz und in der MaximilianstraBe
(sowie in weiteren Lagen) zur Einrichtung von Verweiloasen, um weitere Anreize
in der Innenstadt abseits des Handels zu schaffen

eigenstdandige Profilierung der Innenstadt, abseits des Alleinstellungsmerkmals
der Gesamtstadt als Festspiel- und Universitdtsstadt, durch Aufgreifen
wesentlicher Starken und bestehender Ansédtze der Innenstadt: AnknUpfung an
Profilierungsideen aus dem Programm ,Kreative Zentren" hinsichtlich der
Themen ,Kultur”, ,Innovation”, ,Grinder:innenstandort” und ,Start-Up"

Profilscharfung und Erhéhung der Sichtbarkeit einzelner Lagen in der Innenstadt
sowie verstdrkte Fokussierung bestimmter Zielgruppen in Abhdngigkeit der
Qualitaten einzelner Lagen und der Innenstadt

Einbindung der Bayreuther Universitat zur Etablierung der Innenstadt als
Anziehungspunkt fUr Studierende sowie Einrichtung weiterer ,junger” Angebote,
um Jugendliche und weitere junge Erwachsene anzuziehen

RUckgang von Gastronomiebetrieben mit Hauptbesuchszeit in den Abend-/
Nachtstunden aufgrund von Nutzungskonflikten zwischen Bewohner:innen und
Gastronom:innen bzw. deren Besucher:innen (insb. im Gassenviertel)

langfristige Frequenzrickgdnge und Bedeutungsverlust der Innenstadt aufgrund
fehlender Angebote fUr Jugendliche und junge Erwachsene (insb. Studierende)

perspektivische Steigerung von Umsatzverlusten und Betriebsaufgaben
aufgrund der zunehmenden Konkurrenz durch den Online-Handel

Einschrankung von Kund:innenldufen durch umwegige Wegefihrungen (z. T.
durch historischen StraBengrundriss bedingt), wenig attraktive AbkUrzungen
bzw. Passagen sowie Barrierewirkung des Hohenzollernrings

Bedeutungsverlust einzelner Lagen in der Innenstadt und Konzentration der
Angebotsstruktur auf die Haupteinkaufslage

Bildung von Hitzeinseln aufgrund fehlender Grinelemente als Folge des
Klimawandels (hinsichtlich Erderwérmung und damit einhergehend heiBerer
Sommer) und damit Verringerung der Aufenthaltsqualitét bei entsprechenden
Wetterlagen

Verddung von innerstddtischen Platzen durch fehlende Service- und
Nutzungsangebote sowie mangelnde Gestaltung (z. B. fehlende
Sitzmoglichkeiten etc.)
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage Stadt Bayreuth.

Analyse der Teilrdume

Ableitung einzelner TeilrGume in der Bayreuther Innenstadt

] Teulr_a]:m BahnhofstcBe,
Luitpoldplatz &
Rathausumfeld

- Teilraum 6:
- FriedrichstraBe &
LudwigstraBe

Teilraum 5:
OpernstraBe, MuUnzgasse,
DilchertstraBe & BadstraBe

=4
Teilraum 2:

& Richard-Wagner-StraBe &

P _Sternplatz

" Wesentliche Erkenntnisse:

= auf Grundlage der Innenstadtanalyse ergeben sich
insgesamt sechs Teilrdume fir die Bayreuther
Innenstadt mit unterschiedlichen funktionalen als auch
stadtebaulichen Qualitaten

= Neben den Teilrdumen sind auch ,undefinierte RGume"
vorzufinden:

= Bereich entlang Kanal- und Opernstral3e
= Bereich ab Sternplatz bis Ehrenhof

= sUdlicher Teil der MaximilianstraBe mit Verbindung
zum Hotel Rheingold und der Diskothek ,FABRIK"

* Im weiteren Prozess gilt es zu kldren, inwiefern die
einzelnen Teilrdume zukUnftig als eigenstdndige
Quartiere qualifiziert werden sollen und welche
Zukunftsperspektive fUr den jeweiligen Bereich
abzuleiten ist.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Status Quo

To-Do's fur die Innenstadtentwicklung!

Innenstadt ist AUSHANGESCHILD

Innenstadt ist VIELFALT

Die Bayreuther Innenstadt benétigt neben der Universitat

und den Bayreuther Festspielen ein eigenes Aushdngeschild.

Dazu braucht es eine DNA - ein individuelles Profil - mit
dem sich Bayreuth klar positioniert: Was macht die
Innenstadt wirklich aus?

Innenstadt ist MULTIFUNKTIONALITAT

Die Bayreuther Innenstadt besteht nicht nur aus der
MaximilianstraBBe - die einzelnen Lagebereiche und ihre
Qualitdten sollen zukinftig sichtbar gemacht werden und
sich individuell profilieren.

Innenstadt ist MEHR ALS SHOPPING

Die Nutzungskonflikte in der Innenstadt - Gastronomie vs.
Wohnen vs. Ausgehen - missen in Zukunft harmonisiert
werden. Jugendliche und junge Erwachsene sollen vermehrt
die Bayreuther Innenstadt aufsuchen.

Die Bayreuther Innenstadt muss zukinftig mit grinen
Aufenthaltsoasen zum Verweilen und GenieBBen einladen,
denn ,Innenstadt” findet auch auBBerhalb der Ladenlokale

und jenseits der Offnungszeiten statt. Dem Marktplatz
kommt daher eine besondere Rolle zu: hier muss zukiUnftig
noch stdrker Leben stattfinden!
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