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Kaufpreis: Verhandlungsbasis
Baujahr: 1998
Grundstlicksgrofie: 2.458 gm
Grundstiick/Gemarkung: FINr. 128/2 Gemarkung Bayreuth
Nutzflache: ca. 4.550 m?
Etagen: EG — 5. OG (Buro- und Gewerbeflachen)

2. UG - 1. UG (Tiefgarage, Lagerraume, Technik)
Tiefgarage: 94 Stellplatze auf 2 Ebenen (davon stadtischer Anteil: 51)
Energie/Versorgung: Fernwarme

Energieausweis: gultig bis 25.03.2025
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Haustyp: Massivhaus
Boden: Steinboden, Teppich

Fenster: Alu-Rahmen

Ansprechpartner:

Stadt Bayreuth — Grundstiicksamt, Luitpoldplatz 13, 95444 Bayreuth

Herr Matthes
Tel. 0921 / 25 — 1446 clemens.matthes@stadt.bayreuth.de

Tel. 0921 /25 — 1532 grundstuecksamt@stadt.bayreuth.de

Bei Bedarf kdnnen z. B. selbstverstandlich auch die im Exposé enthaltenen

Plane als ,pdf‘ iibersandt werden.
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Objektbeschreibung:

Das 1998 errichtete Gebaude wurde als Bilro- und Geschéaftsgebaude
konzipiert. Beim Verkaufsobjekt handelt es sich um einen Mitéigentumsanteil
zu 647,15/1000 (das entspricht einer Nettogrundflache von ca. 5.200 gm), der
aktuell als Burogebdude durch die Stadtverwaltung genutzt wird. Der stdliche
Baukorper steht im Sondereigentum des Freistaates Bayern (352,85/1000) und

wird durch das Finanzamt Bayreuth genutzt.

Die Gewerbeflachen befinden sich Gberwiegend im EG (Atrium) und im 1. OG
und sind Uber eine eigene Treppe und einen eigenen Aufzug Uber Zugange
vom La-Spezia-Platz sowie von der Kanalstral’e erschlossen. Dieser Zugang
erschlielt zugleich auch die Buroflachen Uber ein separates Treppenhaus mit

Aufzug vom 2. UG bis zum 5. OG.
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Die Blrordume an der Ecke La-Spezia-Platz 1 / Kanalstr. 3 (1. UG — 1. OG) sind

unabhangig nutzbar und Uber einen separaten Eingang vom La-Spezia-Platz
sowie uber die Tiefgarage zugéanglich. Untereinander sind die einzelnen Etagen

dieser Einheit Gber eine innenliegende Treppe miteinander verbunden.
Auf die entsprechenden Lageplane in diesem Exposé wird verwiesen.

In den beiden Untergeschossen befinden sich Technik- und Lagerrdume sowie
eine Tiefgarage mit insgesamt 94 Stellplatzen. Dem Miteigentumsanteil der
Stadt Bayreuth sind insgesamt 51 Stellplatze zugeordnet. Derzeit sind 6
Tiefgaragenstellplatze an Dritte vermietet. Die Vertrage sind zunachst durch den

Erwerber zu ibernehmen.
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Die technischen Anlagen werden regelmafig gewartet. Die Heizung ist an das

Fernwarmenetz der Stadtwerke Bayreuth angeschlossen. Jeder Teileigentimer

hat eine eigene Heizungs- und Liftungsanlage.
Ein bis zum 25.03.2025 gltiger Energieausweis liegt vor (siehe Anlage).

In Abteilung Il des Teileigentumsgrundbuchs ist neben diversen Dienstbarkeiten
auch eine Vorkaufsrecht fiir den Freistaat Bayern eingetragen. Zudem besteht
ein  Sanierungsvermerk aufgrund der Lage des Grundstiickes im
Sanierungsgebiet ,G".

Auf dem d&ffentlich gewidmeten La-SpeziaéPIatz l&adt ein Brunnen zum Verweilen
ein. Der Wasseranschluss erfolgt Uber das Verkaufsobjekt (eigener

Wasserzahler im Technikraum des 1. UG).
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Lagebeschreibung:

Das reprasentative Biuro- und Geschaftsgebdude mit Atrium befindet sich im
Stadtzentrum der kreisfreien Stadt Bayreuth im bayerischen Regierungsbezirk

Oberfranken mit Sitz der Regierung von Oberfranken.

Die Stadt hat ca. 75.000 Einwohner und ist als Oberzentrum Mitglied der
Metropolregion Niurnberg sowie des Verkehrsverbundes Grofl3raum Nurnberg
(VGN).

Weltberiihmt ist die Stadt Bayreuth durch die Richard-Wagner-Festspiele. Mit
der Wiedereréffnung des Markgréflichen Opernhauses im Jahr 2018 (seit 2012
UNESCO-Weltkulturerbe) befindet sich in der Stadt Bayreuth ein weiteres,
mittlerweile weltweit bekanntes kulturelles Highlight in unmittelbarer

Nachbarschaft und Sichtweite des Blro- und Geschaftsgebaudes.
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Bayreuth hat neben einer guten arztlichen und facharztlichen Versorgung auch

ein Klinikum der Maximalversorgung, ein umfangreiches Schulangebot mit
mehreren Gymnasien sowie die Universitat mit ca. 13.000 Studenten mit den

Fakultaten far

- Mathematik, Physik und Informatik,

- Biologie, Chemie und Geowissenschaften,
- Rechts- und Wirtschaftswissenschaften,

- Sprach- und Literaturwissenschaften,

- Kulturwissenschaften (u.a. Afrikanologie),
- Ingenieurwissenschaften,

- Lebensmittelwissenschaften.
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Das Buro- und Geschéaftsgebdude befindet sich in der gut erschlossenen

Bayreuther Innenstadt und ist fuBlaufig Gber die ,Eysserhaus-Passage” direkt
an die Fulligangerzone angebunden. Vom Hauptbahnhof ist die
,ochlossgalerie® zu FulR in ca. 8 min. erreichbar. Die Zentrale

Omnibushaltestelle (ZOH) befindet sich in unmittelbarer Nahe (ca. 200 m).

Im direkten Umfeld des Buro- und Geschéftsgebaudes steht ein umfangreiches

Geschafts- und Gastronomieangebot zur Verfligung.
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Planungsrecht, stadtebauliche Moglichkeiten:

Das stadtische Grundstick FINr. 128/2 Gemarkung Bayreuth (Schlossgalerie)
ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) als ,Kerngebiet (MK)" dargestellt.
Die Lage im Sanierungsgebiet ,G" wurde nachrichtlich in den FNP

ubernommen.

Die Immobilie liegt im Geltungsbereich eines einfachen Bebauungsplans
(Baulinienregelung von 1940/1941, Baulinie entlang der Kanalstral3e und zum
La-Spezia-Platz, rickwartige Baugrenze), dessen riickwartige Baugrenze aber
bereits im Bestand Uberschritten ist. Die Zulassigkeit der Nachnutzung der
Schlossgalerie richtet sich gemal? § 30 Abs. 3 i. V. m. § 34 BauGB im

Wesentlichen nach dem Einfigungsgebot.
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Da es sich bei dem malistabsbildenden ndheren Umfeld um ein faktisches

Kerngebiet handelt, gilt fur die Nachnutzung § 7 BauNVO. Mdéglich und der
Lage entsprechend wiinschenswert sind daher vor allem zentrale

Einrichtungen der Wirtschaft und der Verwaltung, insbesondere:
« Geschafts-, Buro und Verwaltungsnutzungen,
« Freiberufliche Nutzungen (z. B. Arztpraxen, Kanzleien, Dienstleister),

« Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften (vor allem
bezogen auf die Erdgeschosszone),
» erganzend kulturelle, soziale und gesundheitliche Nutzungen.

Sowohl kerngebietstypische als  auch nicht  kerngebietstypische

Vergnigungsstatten an diesem Standort widersprechen dagegen der
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Vergnugungsstattenkonzeption der Stadt Bayreuth und sind daher

ausgeschlossen.

Die  Schlossgalerie liegt zentral im mit dem  Stadtebaulichen
Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Bayreuth (SEEK, Fortschreibung
2018) abgegrenzten zentralen Versorgungsbereich Innenstadt und im
Schnittpunkt der die Innenstadtabgrenzung tragenden stadtebaulichen Achsen
,Rotmaincenter-Maximilianstra3e-Richard-Wagner-Stral’e” und ,Bahnhofstralle-
Luitpoldplatz-La-Spezia-Platz“. Als Zielkatalog fur die Innenstadt, der auch fur

die Nachnutzung der Schlossgalerie relevant ist, wurde beschlossen:
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Sicherung und Starkung der oberzentralen Funktion (insbesondere
Unterbringung hochwertiger Angebote der Uberregionalen Versorgung,
zentraler Einrichtungen, Infrastruktur und Verwaltungen sowie von Angeboten
zur Deckung des langfristigen — also des gehobenen und des spezialisierten,
héheren — Bedarfs),

Sicherung und Entwicklung der kurzen Wege (,Stadt der kurzen Wege"),

Erhaltung und Starkung der Einzelhandels- und Funktionsvielfalt der

Innenstadt,

Erhaltung und Starkung der innerstadtischen ldentitat.
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Die stadtebauliche, stadtrdumliche und funktionale Bedeutung des Standortes

der Schlossgalerie spiegelt sich auch in den Zielen des Sanierungsgebietes ,G*
wider, in dessen Geltungsbereich das Grundstiick FINr. 128/2 Gemarkung
Bayreuth liegt. Demnach wird mit dem Sanierungsgebiet die Profilierung der
Kanalstralle als Einzelhandels- und Versorgungsstandort (,Versorgung,
Einzelhandel und Kultur®) verfolgt. Die Aufwertung der Innenstadt vor allem in
ihren oberzentralen Funktionen und als Ort der Alltags- und Birgerkultur ist also

auch ein Sanierungsziel der Stadt Bayreuth.
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Allgemeine Informationen zum Verfahrensablauf:

Die GrundsticksverduRerung erfolgt im Rahmen eines strukturierten
Bieterverfahrens. Dabei hat der Interessent — nach entsprechender
Besichtigung des Objektes — die Mdglichkeit, mit dem in der Anlage beigefiigten

Angebotsformular ein Kaufpreisangebot, erganzt um ein Nutzungskonzept
bis Do, 28.09.2023, 12.00 Uhr
bei der Stadt Bayreuth einzureichen.

Das Angebot ist zu richten an die Stadt Bayreuth — Grundstiicksamt -,
Luitpoldplatz 13, 95444 Bayreuth (E-Mail: grundstuecksamt@stadt.bayreuth.de).

Im Rahmen des strukturierten Bieterverfahrens ist die Stadt Bayreuth frei in ihrer

Entscheidung ob und mit welchem Bieter ein Kaufvertrag zustande kommt.

——
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Die Stadt Bayreuth ist damit bei ihrer Verkaufsentscheidung voéllig frei. Im

Gegenzug durfen allerdings auch die mdglichen Bieter von ihrem Gebot
zurucktreten. Weder Gebot noch Angebot sind beim Bieterverfahren rechtlich
bindend. Erst mit dem Abschluss eines notariellen Kaufvertrages kommt eine

rechtliche Bindung zustande.
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Bildmaterial zum Anwesen ,Schlossgalerie”
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Bildmaterial zum Anwesen ,Schlossgalerie’
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Bildmaterial zum Anwesen ,Schlossgalerie”
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Bildmaterial zum Anwesen ,Schlossgalerie”
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Bildmaterial zum Anwesen ,Schlossgalerie”
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Plan 2. UG - ,Schlossgalerie”
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Plan 1. UG - ,Schlossgalerie”
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Plan EG - ,Schlossqgalerie”
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Plan 1. OG - ,Schlossgalerie”

P
Sl

%L~ /"__{_:—-
= BAYREUTH

29




Plan 2. OG - ,Schlossgalerie”
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Plan 3. OG - ,Schlossgalerie’
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Plan 4. OG - ,Schlossgalerie”
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Plan 5. OG - ,Schlossgalerie®
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GR/c V 21/2023

Gebotsabgabe im strukturierten Bieterverfahren

Objekt: Miteigentumsanteil der Stadt Bayreuth an der Schiossgalerie,
La-Spezia-Platz 1 / Kanalstr. 3, 95444 Bayreuth

Stadt Bayreuth E-Mail:
Grundstiicksamt
Luitpoldplatz 13 grundstuecksamt@stadt.bayreuth.de

95444 Bayreuth

Bitte senden Sie lhre Gebotsabgabe im Bieterverfahren per Post oder per E-Mail bis
spitestens Do, 28.09.2023, 12.00 Uhr, zurlick an die Stadt Bayreuth.

Angaben zum Bieter:

Firma

Vorname / Name.

Strale

PLZ/ Ont

Telefon / maobil

E-Mail

Entsprechend des Verkaufsexposés und des angebotenen Besichtigungstermins hate
ich ausreichend Zeit, die Immobilie in Augenschein.zu nehmen. Seitens der Stadt
Bayreuth als Verkauferin wurden mir alle erforderlichen Informationen zur Verflgung
gestellt.

Ich habe Interesse am Erwerb der og. Immobilie und gebe daher das folgende
verbindliche Angebot ab:

Kaufpreisangebot: _ €

in Worten: £




Mir ist bewusst, dass ich vor Abgabe dieses Gebotes die Klarung zur Finanzierung
abgeschlossen haben,

MIir ist bewusst, dass dieses Angebot sowohl fir den Bieter als auch fir die Stadt
Bayreuth nicht bindend ist. Die Stadt Bayreuth hat daher die Moglichkeit, auch das
Hochstangebot auszuschlagen, wenn nicht gin ihrer Vorstellung entsprechender
Mindestpreis abgegeben wird.

Sollte die Stadt Bayreuth-als Verkauferin das Ht&chstgebot ausschlagen, erhalt jeder
‘angemeldete Interessent das aktuelle Hachstgebot anonym mitgeteilt, wobei dieser dann
ein neues Kaufpreisangehot.abgeben kann.

Mir ist bewusst, dass eine Verkaufsentscheidung erst nach Vorliegen der Angebote
durch den Stadtrat Bayreuth getroffen werden kann.

Ort, Datum Unterschrift(en)




