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Einleitung
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Die Verlagerung des Rathauses II
und der Kfz-Zulassungsstelle eroff-
net der Stadt Bayreuth die einzigar-
tige Chance, eine innerstadtische
Konversionsflache zu einem le-
benswerten Stadtquartier zu entwi-
ckeln.

Auf dem ca. 1,7 ha groRen Areal
westlich der Kulmbacher Straf3e soll
geforderter und frei finanzierter
Wohnungsbau mit erganzenden so-
zialen Nutzungen eingebettet in ei-
nen intensiv durchgriinten Freiraum
entstehen.

Die Aspekte Mobilitat, Freiraum,
Energie und Klimaschutz sollen zu
einem Gesamtkonzept mit Modell-
charakter fur Bayreuth miteinander
verflochten werden.

Zugleich soll die Pragung des Ortes
als ehemaliger Klinikstandort, als
Zeuge der frilhen Industrialisierung
und des Brauereiwesens Identitat
stiften und das moderne Quartier in
den historischen Stadtteil Kreuz ver-
wurzeln.

Im Fokus steht eine nachhaltige
Entwicklung des Gebietes, die die
sozialen, wirtschaftlichen und um-
weltbezogenen Anforderungen der
Zukunft in Einklang bringt, indem sie
sorgfaltig und schonend mit der

Anlass und Aufgabe

knappen Ressource Boden umgeht
und die Mobilitatswende unterstitzt.
Wichtiges Ziel ist die Schaffung von
bezahlbarem Wohnraum.

Die geplanten Wohnhauser werden
uber eigene Gartenzonen und ge-
meinschaftliche Freiflachen verfi-
gen und sind um eine begrinte
Quartiersmitte mit hoher Aufent-
haltsqualitat gruppiert.

Die Stadt Bayreuth setzt sich fir
eine hohe Gestaltqualitat der
offentlichen Straen und Grinrau-
me ein. FUr ein hochwertiges Er-
scheinungsbild des neuen Stadt-
quartiers ist aber auch das ,private
Bauen® mit den neu entstehenden
Gebauden und ihren Vorbereichen
von entscheidender Bedeutung.

Um ein harmonisches Erschei-
nungsbild des gesamten Wohn-
quartiers zu erzielen, haben wir die-
sen Gestaltungsleitfaden entwickelt.
Er erlautert die wesentlichen Inhalte
des Rahmenplans und gibt dariber
hinaus Empfehlungen zur Gestal-
tung von Gebauden und den dazu
gehdrenden privaten Freiflachen.
Der Gestaltungsleitfaden richtet
sich an Bauherren, Wohnungsei-
gentimer und Planer.
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Der Geltungsbereich in Bezug zum Stadtzentrum Bayreuths

Stadtbild und Kontext
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Bis ins 20. Jahrhundert lag der
Stadltteil Kreuz am westlichen Rand
von Bayreuth. Durch die weitere
Ausdehnung der Stadt hat er mittler-
weile seine Randlage verloren.

Die Namensgebung ist vermutlich
auf die 1410 erstmals erwahnte Ka-
pelle zum Heiligen Kreuz zurlickzu-
fihren, die an der Ecke Kulmbacher

StraRe / Kreuz stand, aber heute
nicht mehr besteht.

An der Kulmbacher Strale, westlich
der Mistel, liegt der Ursprung der
Siedlung. Dort wurden ab Ende des
14. Jahrhunderts zwei Mihlen er-
richtet. Die Spiegelmihle, die als
Schaub- oder Schaupmiihle 1398
erstmals erwahnt wurde, und die
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Ortsbildpragende Gebéude im Umfeld der Planung

Steinmuhle, die 1446 mit dem Na-
men ,(Obere) Mihle zum Heiligen
Kreuz“ erstmals erwahnt wurde.

Der Stadtteil Kreuz ist aber grofiten-
teils durch seine Brauereien ge-
pragt. Das Geflecht von mehreren
hundert Meter langen Stollen, die
als Bierkeller in den Hang getrieben
wurden, sind ein Indiz fir die Kon-
zentration von Brauereien im Stadt-
teil Kreuz. Heute existieren noch die
Bayreuther Bierbrauerei AG, im
Volksmund ,Aktienbrauerei“ ge-
nannt, die 1831 als erste Bayreuther
Privatbrauerei gegrindet wurde,

und die Brauerei Gebr. Maisel KG,
die 1887 gegrindet wurde.

Das von 1903 bis 1905 erbaute und
im Mai 1905 in Betrieb genommene
Stadtische Krankenhaus bildete
eine weitere Schwerpunktnutzung
im Stadtteil.

1911 wurde der urspriingliche Bau
im Zuge der Erweiterung des Kran-
kenhauses um die beiden SeitenflU-
gel erganzt. In den darauffolgenden
Jahren wurden auf den Flachen
westlich der Kulmbacher Stralle
zahlreiche Nebengebaude fiir den
Betrieb des Krankenhauses errich-
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Stadtbild und Kontext

Historische Aufnahme des Stadlteils Kreuz

tet, von denen heute noch einige
Reste vorhanden sind.

Im Jahr 1986 wurde das Kranken-
haus in einen Neubau am westli-
chen Stadtrand Bayreuths verlagert.
Im Zuge dessen wurden den beste-
henden Gebauden auf dem Areal
neue Nutzungen zugefihrt.

Heute gibt lediglich noch die Berufs-
fachschule des Bayerischen Roten
Kreuzes fur die Ausbildung des me-
dizinischen und Versorgungsperso-
nals einen Hinweis auf die histori-
sche Bedeutung des Areals als
medizinischer Standort.

Die Kulmbacher StralRe selbst ist in
diesem Abschnitt durch gewachse-
ne Bebauung einer klassischen
Stadtradiale gepragt, die teilweise
industriellen Charakter hat, teilwei-
se aber auch Wohnhauser aus un-
terschiedlichen  Entstehungszeiten
umfasst.

Einige dieser Gebaude haben iden-
titatsstiftende Wirkung, bedeutend
fir den Standort ist auch die Stralle
Herzog, die von der Kulmbacher
Strale in die Auen des Roten Mains
fuhrt und von der aus die histori-
schen Felsenkeller erschlossen
werden.
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Denkméler und geschiitzte Ensembles, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung

2022, Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege dokumentiert drei
Einzeldenkmaler, die in unmittelba-
rem Bezug zum Planungsgebiet ha-
ben:

1. Ehemaliges Stadtisches Kran-
kenhaus, ,heute Bundesarchiv, drei-
fliigelige Anlage mit schmalen Kopf-
bauten und tiefem Mittelrisali,
freistehend,  Erdgeschoss  aus
Sandsteinquadern, Obergeschosse
als Ziegelsichtfassaden mit archi-
tektonischen  Gliederungen aus

Sandstein, historistisch, 1905 von
Hans Schlee, bis auf den Siidwest-
fliigel entkernt.”

2. Brauerei Maisel, ,bestehend aus
Fabrikantenvilla und riickwértig an-
schlieBendem Laborgebéude sowie
Méilzerei, Sudhaus, Kellerei, histo-
ristische Ziegelsichtfassaden, 1875-
1960, 1905 Neubau der Mélzerei,
von Schéferlein & Niitzel, nach Pla-
nen von Anton Steinecker, Freising;
mit Kessel- und Maschinenausstat-
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Stadtbild und Kontext
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tung.”

3. Felsenkeller, ,weitldufige und weit
verzweigte Stollenanlage, in den
anstehenden Sandsteinfelsen ge-
triebene Génge mit Steinbdnken zur
Fasslagerung, partiell gepflastert,
vor Mitte 18. Jh. angelegt, spéter
Sukzessive ausgebaut.”

Insbesondere letztere habe eine un-
mittelbare Auswirkung auf bauliche
Entwicklungen am Kreuz, erfordern
sie doch eine besondere Sensibilitat

mn

Lage der bekannten und kartierten Felsenkeller im Plangebiet, Eingang vom Herzog

=\

in der Einbeziehung des Unter-
grunds und schliellen Tiefgaragen
weitgehend aus.

Auch ein Teil der Bebauung an der
Kulmbacher Stralle an der Mistel-
briicke steht unter Denkmalschutz,
ebenso die Brauereigaststatte Her-
zog-Keller, die zwar etwas nordlich
liegt, aber Uber die Stralle Herzog
mit den charakteristischen Kellerzu-
gangen als Ensemble unmittelbar
ans Planungsgebiet angebunden
ist.
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Lage des Biotops BT-0086, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2023,

Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und

Vermessung, EuroGeographics

Ein weiteres pragendes Element
des Ortes ist der wertvolle Baumbe-
stand des Quartiers, der als Biotop
BT-0086 ,Gehdlzstrukturen im Be-
reich von Kulmbacher StralBe und
Kreuz* kartiert ist.

Hervorzuheben ist die beidseitige
Lindenreihe an der Auffahrt der Dr.-
Franz-StraRe im sudlichen Quar-
tiersbereich wie auch die Baum-
gruppe neben dem Pfértnerhaus

nordlich der BRK-Kindervilla.

Geschiitzt sind aber auch die Ein-
zelbaume an der Kulmbacher Stra-
Re sowie um das Rathaus Il herum.

Zielvorgabe fir eine kinftige bauli-
che Verdichtung ist der Erhalt samt-
licher geschutzter Baume und eine
erganzende Bepflanzung mit pas-
senden Baumarten.

14 Gestaltungsleitfaden Neue Mitte Kreuz



Stadtbild und Kontext

Der Baumbestand

geschitzter Baumbestand

‘ sonstiger Baumbestand

Baumbestand auBerhalb Geltungsbereich
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Die Héhenlinien machen die topografischen Besonderheiten des Ortes ablesbar

Der Ort ist bestimmt durch die be-
sondere Topografie:

Wahrend das Planungsgebiet auf
dem ,Klinikplateau™ selber weitge-
hend eben ist und nur nach Stden
leicht und kontinuierlich abfallt, ist
zum Main- und zum Misteltal ein
deutliches Gefalle vorhanden. Die
Kulmbacher Strale und die StralRe
Herzog sind durch das

Gefélle zum Maintal gepragt. Die
Dr-Franz-StralRe als sudliche Anbin-
dung an die Kulmbacher Strale ist
als Rampe ins Gelande eingeschnit-
ten. Der natlrliche Hangverlauf dst-
lich der Kulmbacher Strale ist
durch durch flachige Einebnungen
und Anschlttungen und die raum-
greifenden gewerblichen Gebaude
nicht durchgehend erlebbar.

16 Gestaltungsleitfaden Neue Mitte Kreuz



Der Flachennutzungsplan  Bay-
reuths sieht im Bereich des Gel-
tungsbereichs Flachen fir den Ge-
meinbedarf vor, die insbesondere
der Verwaltung, westlich angren-
zend aber auch gesundheitlichen
Zwecken und der Altenbetreuung
dienen.

Sudlich grenzt ein besonderes
Wohngebiet an und Ostlich des Gel-
tungsbereichs liegen grofflachige
Gewerbeflachen. Die  Schraffur
kennzeichnet das Sanierungsge-
biet, das grole Teile des Geltungs-
bereichs einschlielt.

Rahmenbedingungen

Ausschnitt aus dem rechtsgliltigen Flachennutzungsplan Bayreuths mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs in weiss

Dieses Sanierungsgebiet ist als Sa-
nierungsgebiet L ,Kulmbacher Stra-
Re* festgesetzt und umfasst mit
Ausnahme der Zufahrt dem BRK
Ruhesitz Bayreuth das gesamte
Areal des Rahmenplans.

Ubergeordnetes Ziel der Quartiers-
sanierung Kulmbacher Stralle sol-
len Erhalt und Erneuerung des Be-
stands zu einem ,Mischquartier mit
den Schwerpunkten Wohnen und
Gastronomie® sein. Dies soll mit fol-
genden Sanierungszielen erreicht
werden:
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Ausschnitt Geltungsbereich Sanierungsgebiet L ,Kulmbacher Strae” (in rot) in Uberlagerung mit dem Geltungsbereich des

Rahmenplans

- Bewahrung und Ertiichtigung der
denkmalwerten  Stadtstrukturen,
Gebédudeensembles und Einzel-
denkméler, insbesondere auch im
Kontext der besonderen Topogra-
phie fiir unterschiedliche Wohnan-
gebote durch einen Strategiemix
aus

- Sanierung der vorhandenen Bau-
substanz,

- Modernisierung & Schaffung zeit-
geméfen Wohnraums,

- energieeffiziente, respektvolle Alt-
bausanierung,

- sorgféltig gestalteten Ergdnzungs-
bzw. Ersatzbauten.

- Schaffung, Stérkung und Bele-
bung kultureller und traditioneller
Orte und Einrichtungen insbesonde-
re der Gastronomie- und Braukultur.
- Aufwertung der Offentlichen Réu-
me, v.a. der Plétze mit Versorgungs-
und Treffounktfunktionen und Frei-
flichen (darunter v.a. die Griinfla-
chen mit wertvollem Baumbestand)
zu beliebten Orten und Pocket-
parks.

- Aufwertung und Ergénzung des

18 Gestaltungsleitfaden Neue Mitte Kreuz

Wegesystems durchs Quartier mit
Verbesserung der horizontalen und
vertikalen Durchléssigkeit (Passa-
gen, Abkiirzungen, Auf- und Abgén-
ge — Stichwort: Barrierereduktion)
und der Attraktivitdt der Ful- und
Radwege

- in Richtung Innenstadt und Unte-
res Tor,

- zu den Wohngebieten an der Her-
zoghéhe und

- den Talrdumen der Mistel und des
Roten Mains.



Rahmenbedingungen

Stadtsanierung Bayreuth, Auszug aus der Voruntersuchung Kulmbacher Strale, AGS Miinchen, mit Kennzeichnung des

Geltungsbereichs
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Realisierungswettbewerbs mit Ideenteil "NEUE MITTE KREUZ - WOHNEN UND LEBEN MIT ZUKUNFT", 2021
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Der stadtebauliche Entwurf

Schnitt durch Promenade und Parkdeck

Schnitt durch die Quartiersmitte

Das heute als Bundesarchiv genutz-
te ehemalige Bayreuther Kranken-
haus pragt den Ort, der auf einem
Plateau oberhalb der Kulmbacher
Stralke liegt. In derselben geometri-
schen Ordnung liegt der Altbau des
Rathauskomplexes  mit  seiner
Sandsteinfassade, der erneuert
wird und gemeinsam mit der BRK-
Kindervilla kinftig im Spannungs-
feld gromaRstablicher Brauereige-
baude und kleinteiliger dichter
Wohnbebauung Rhythmus  und

MaRstablichkeit der Neuordnung
des Quartiers am Kreuz bestimmen.

Die Bebauung reiht sich an einer
autofreien Promenade auf, an deren
Versprung und Zugangsmaglichkeit
zur Kulmbacher Strale die neue
Quartiersmitte vorgesehen ist: Hier
bundeln sich vielfaltige Nutzungs-
bausteine: Samtliche Mobilitatsan-
gebote sind hier miteinander ver-
knlpft, ein Café und ein
Kinderspielplatz unter alten Bau-

men werden Treffpunkte fir die neu-
en Bewohner und die Nachbarn aus
den fuBlaufig gut angebundenen
umliegenden Wohngebieten.

Experimentelle Formen des ge-
meinsamen Wohnens und Arbei-
tens konnen in dem Sandsteinbau
erprobt werden, der seine identitats-
stiftende Kraft nicht zuletzt Gber die
groRziigig vor ihm ausgebreitete
Platzflache entwickeln kann.

21



01 - Pragungen und Ziele

A d I =
'.il-.- R '

‘4 -,,. o
’ .~ x .1 [ .
o LT LR

Schwarzplan Kreuz mit Kennzeichnung der neuen Bebauung geméaf8 Rahmenplanung auf

Grundlage des stddtebaulichen Entwurfs von planetz architektenpartnerschaft

Die Sldausrichtung der neuen
Wohnbebauung ermdglicht gut be-
sonnte Garten- und Terrassenzonen
und ladt auf groRzugige Dachterras-
sen ein.

Die geschaffenen Rahmenbedin-
gungen ermdglichen die Errichtung
okologisch nachhaltiger Gebaude in
Holz- oder Mischbauweise in Pas-
sivhausstandard.

Der Quartierszugang im Norden ist
durch ein Geb&ude akzentuiert, das
die Hohenentwicklung des ehemali-
gen Schwesternwohnheims im jetzi-
gen Rathaus Il aufgreift.

Besondere Gestaltungsakzente sol-
len auch die Nebengebaude an den
Quartierseingangen Nord und Siid
setzen.

22 Gestaltungsleitfaden Neue Mitte Kreuz



ErschlieBung des Quartiers

Der stadtebauliche Entwurf

zentrales Parkdeck mit
Sharing-Angeboten

Die Unterbauung des Gebiets mit
historischen Felsenkellern ist eine
Herausforderung, der mit mikroin-
vasivem Umgang mit dem Unter-
grund begegnet wird:

Die Stellplatze der neuen Wohnbe-
bauung sind in einem zweigeschos-
sigen oberirdischen Parkdeck unter-
gebracht, das in die Wohnbebauung

integriert wird und dessen Dachfla-
che als gemeinschaftlicher Gemd-
segarten dem wachsende Bedurfnis
der Stadtbevolkerung nach individu-
alisierten grinen Orten und Mog-
lichkeiten der Selbstversorgung ei-
nen Ort bietet.

23
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Nutzungsverteilung innerhalb des Quartiers

Der Uiberwiegende Teil der neu ge-
schaffenen Bebauung dient dem
Geschosswohnbau: Die einfachen
Kubaturen erlauben eine Vielzahl
an Wohnkonzepten. Allein das
Sandsteingebaude an der Quar-
tiersmitte kann als Dienstleistungs-
oder Gewerbestandort entwickelt
werden, eignet sich aber auch fir
die Kombination aus Wohnen und

Arbeiten.

Einzelne Bausteine zum Gemeinbe-
darf gruppieren sich an der Quar-
tiersmitte: Hier konnen Gemein-
schaftsraume oder ein Café
angesiedelt werden. Aulerdem ist
hier in zentraler Lage das Mobilitats-
zentrum verortet, das Angebote jen-
seits des motorisierten Individual-
verkehrs bindelt.

24 Gestaltungsleitfaden Neue Mitte Kreuz
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Gemeinbedarf/Mobilitatsangebot
Gemeinbedarf Bestand
Wohnnutzung

Wohnnutzung Bestand
Mobilitatszentrum
Gewerbe/Dienstleistung
Gewerbe Bestand
Quartiersmitte/ErschlieBung

Park



Nutzungsverteilung und Hohenentwicklung

VI - Sechs Geschosse
IV - Vier Geschosse
Il - Drei Geschosse
I - Zwei Geschosse

| - Ein Geschoss

Die Héhenentwicklung ist mit Ausnahme des Hochpunktes im Norden auf vier Geschosse

begrenzt.

Die Ausrichtung der gewahlten
stadtebaulichen Struktur orientiert
sich an der ehemaligen Klinikbe-
bauung, die sich so hervorragend
einbinden lasst.

Die Kornigkeit des Quartiers nimmt
Bezug auf den Bestand und vermit-
telt zwischen den groRflachigen Ge-
werbebauten 0ostlich der Kulmba-

cher Stralle und den im Norden und
Westen anschlieRenden Wohnquar-
tieren. Die Hohenentwicklung des
Quartiers ist homogen und auf vier
Geschosse mit Flachdach begrenzt;
hiervon ausgenommen ist lediglich
der beschriebene Hochpunkt am
nérdlichen  Quartierszugang  mit
sechs Geschossen.

25
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Struktur der Stral3en, Wege und Plétze

Die Stralen sind auf ein Minimum
reduziert und dienen ausschlieRlich
dem Ziel- und Quellverkehr -
Durchgangsverkehr wird es in der
Neuen Mitte Kreuz nur fir FuRgan-
ger und Radfahrer geben. Die 6f-
fentliche Promenade wird durch ei-
nen schmaleren ,Gartenweg® zur
Bestandsbebauung an der Kulmba-
cher Stralke hin flankiert und durch

Wege in Richtung BRK-Senioren-
wohnheim und Herzog gekreuzt.
Auch ins Wegesystem eingebunden
sind die privaten Wohnwege, von
denen die nordlichen Zugange zu
den Wohnhausern erfolgen.
Zentraler Knotenpunkt im Wegesys-
tem ist die Quartiersmitte, die sich in
zwei Platzbereiche unterschiedli-
chen Charakters gliedert.

26 Gestaltungsleitfaden Neue Mitte Kreuz

StraBenflache

FuB- und Radwege
private Wohnwege
Platz, Quartiersmitte
Gebéaudezugénge

Zufahrten Parkdeck und Grundstiicke



Freiraume und Grin

Biodiversitats- und Retentionsdécher,
ca 1.870 gm

Griinflichen ohne Versiegelung und Unterbauung,
ca 5.500 gm
Vorschlag Versickerung tiber belebte Oberbodenzene
ca. 550 gm

Wasserflachen, ggf. NW-gespeist
Vorschlag Entwéasserung Dachflachen

Vorschlag Nutzgarten auf Parkdeckdach

Entsiegelung und Aktivierung von Fléchen fiir die Retention von Niederschlagswasser

Die Flachdacher sind als Biodiversi-
tats- bzw. Retentionsdécher auszu-
fihren und unterstitzen das
Schwammstadtprinzip, ~ welches
auch der Ausweisung von Versicke-
rungszonen und der weitgehenden
Entsiegelung der Freiflachen zu-
grunde liegt.

Die Versickerungs- bzw. Ruckhalte-
graben laufen parallel zu Promena-

de und Wiesenweg und kénnen ein
Wasserelement in der Quartiersmit-
te speisen - entscheidend ist ein ge-
meinschaftlicher Umgang mit Nie-
derschlagswasser nach dem Prinzip
der kommunizierenden Rohren.

Das Dach des Parkdecks wird als

Nutzgarten zur gemeinschaftlichen
Bewirtschaftung vorgeschlagen.

27
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Mégliche Entwicklung in Bauabschnitten
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Stufenweise Entwicklung

Das robuste Grundgerist und die
Orientierung an den bestehenden
ErschlieBungsstrukturen  ermdgli-
chen eine sukzessive Realisierung.

Die anstehende Umnutzung der
ehemaligen Arztevilla zum Kinder-
haus einschlieflich der bereits ge-
planten Frei- und Erschlieungsfla-
chen und Nebenanlagen ist dabei
berlcksichtigt.

Die anschlieBende Verlagerung der
Zulassungsstelle ermdglicht eine
Wohnbauentwicklung im sudlichen
Teil des Quartiers bei gleichzeitigem
Fortbestand des Rathauses |I.

Hierbei ist die Realisierung des
Parkdecks entscheidend, um die
derzeit noch als Parkplatze genutz-
te Flachen fur anschlieBende bauli-
chen Entwicklungen frei zu machen.

Nach Abbruch des Rathauses Il mit
Ausnahme des umzunutzenden
Sandsteinhauses kann die Quar-

tiersmitte entstehen. Das Mobilitats-
zentrum entsteht und entlastet das
Parkdeck durch zusatzliche Mobili-
tatsangebote.

Ebenso kdnnen nach Wegfall des
Rathauses Il die nordlichen Wohn-
bauflachen realisiert werden.

Als letzter Schritt ist die 6ffentliche
Grinflache ,Baumplateau® vorge-
sehen. Diese heute als Parkplatz
dienende Flache kann nach Umzug
der Stellplatze entsiegelt werden
und mitsamt dem rahmenden
Baumbestand der Offentlichkeit zu-
ganglich gemacht werden.

Das gezeigte Szenario ist das plau-
sibelste, die Struktur erlaubt aber
auch andere Realisierungsphasen
und Reihenfolgen. Da weitgehend
auf dem Stralennetz aufgebaut
wird und der Bestand integriert wer-
den kann, ist standig eine Fort-
schreibung der Realisierungsrei-
henfolge maglich.

29
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Wohngarten

=

q

—J'a

- A
Q;~ \ ‘»

Die Freibereiche stehen im Mittel-
punkt des Gestaltungsleitfadens;
dabei ist die Vorgabendichte fir die
offentlichen Flachen hoher als fur
die privaten.

Entscheidend ist aber ein harmoni-
sches Miteinander, das sich auf
Baumpflanzungen, auf die Gestal-
tung von Oberflachen und Moblie-
rungselementen bezieht.

Die wichtigsten Elemente sind:
Baume im Quartier
Promenade und Platzflachen

of =) uartiersmitte

Gartenweg und Wohnwege
Grinflachen und Gérten
Versickerungsgraben/Wasser-
flachen

Mablierungselemente

Im Vordergrund steht dabei die Um-
setzung des Schwammstadtprin-
zips, das den groRzugigen Ruckhalt
und die Speicherung von Nieder-
schlagswasser umfasst. Der Versie-
gelungsgrad ist aktuell sehr hoch
und kann im Rahmen der stadte-
baulichen Neuordnung durch die

Nutzgarten Parkdeck

Einleitung

Auswahl geeigneter Oberflachen re-
duziert werden.

Eine Versickerung Uber eine belebte
Oberbodenzone ist angestrebt und
wird mit Vorschlagen und Beispielen
illustriert.

Auch die Forderung der Artenvielfalt
soll durch die nachfolgend beschrie-
benen Begrlinungsmalnahmen in
Form von Baumen, Strauchpflan-
zungen und Bluhstreifen unterstitzt
werden.
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02 - Gestaltung der Freiraume

Béume prégen das Quartier - heute und in der Zukunft

Ziel sind der Erhalt und die Pflege
des wertvollen und geschitzten
Baumbestands, der vorrangig aus
Linden im sUdlichen Teil des Pla-
nungsareals, aber auch aus ande-
ren Laubbaumen (Eichen, Ulmen,
Weide, Ahorn etc.) besteht.
Berlicksichtigung findet auch der
Baumbestand aulerhalb des Gel-
tungsbereichs.

Wurzel- und Kronenschutz wahrend
der Bauarbeiten und im Ausbauzu-

stand sichern den Fortbestand die-
ser fiir das Stadtklima und das Orts-
bild wichtige Baumensemble, eben-
so wie ein \Verzicht auf
Gelandemodellierungen in unmittel-
barer Nahe der Baume und eine
weiterhin ausreichende Versorgung
mit Niederschlagswasser .

Auch wenn grundsatzlich heimische
Baumarten der Vorzug gegeben
werden sollte, ist mittlerweile bei
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pflanzungen in der Stadt die Klima-
resilienz der entscheidende Faktor
geworden. Hierzu ist die Eignung
mancher Baumarten aus warmeren
und trockeneren Klimazonen gro-
Rer.

Aus der Liste der sogenannten,Kli-
mabaume® werden auf den folgen-
den Seiten Vorschlage flr Neupflan-
zungen und ihre  Verortung
innerhalb des Quartiers gemacht.



Standorte fur Baumneupflanzungen
entlang der Promenade sind kiinstli-
che, naturferne Standorte mit be-
sonderen Anforderungen an die zu
pflanzenden Baumarten hinsichtlich
der Trockenheits- und Hitzetoleranz
sowie der Salzvertraglichkeit.

Die Verwendung von 2 — 3 Baumar-
ten pro Baumreihe kann mogliche
Ausfalle verringern helfen.

Die Quartiersmitte dient als zentra-

ler Aufenthaltsort mit Spielangebo-
ten auch flr Bewohner der umlie-
genden Quartiere. Hier ist bereits
Baumbestand vorhanden, dessen
Standorte auch die Platzgestalt mit-
bestimmen. Bei der Auswahl ergan-
zender Baumarten spielen Baume
mit unterschiedlicher Kronendurch-
lassigkeit/Verschattung  sowie ei-
nem hohen Zierwert durch Bliten,
Fruchtschmuck und Herbstfarbung
eine grolde Rolle.

Baume im Quartier

geschitzter Baumbestand

sonstiger Baumbestand

geplante Neupflanzung

erforderliche Fallung geschiitzer Baume

sonstige erforderliche Fallung

Baumbestand auBerhalb Geltungsbereich

00000

Der wertvolle Baumbestand
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02 - Gestaltung der Freiraume

Blauglockenbaum

Paulownia tomentosa — Blauglo-
ckenbaum

Als Neupflanzung zur Akzentset-
zung im 6ffentlichen Raum der ,Pro-
menade und der Quartiersmitte.
Auffallend blaue Bllte
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Baume der Promenade

Blasenesche

Koelreuteria paniculata - Blasen-
esche

Als kleinkronige Neupflanzung im
Bereich der Promenade und des
Wiesenwegs

Bliite
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02 - Gestaltung der Freiraume

Silberlinde
Tilia tomentosa - Silberlinde

Ein grof3kroniger ,Klimabaum®, der
unter anderem zur Ergénzung der
bestehenden Lindenreihen im stdli-
chen Teil des Quartiers Verwendung
finden kann

Blattwerk/Frucht
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Baume der Promenade

Quercus frainetto — Ungarische
Eiche

Als grofikronige Neupflanzung im
Bereich der offentlichen Grinfla-
chen und der Garten geeignet, ins-
besondere im Kontext bereits beste-
hender Baumgruppen.

Blattwerk
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02 - Gestaltung der Freiraume

Wolliger Apfel

Malus tschonoskii — Wolliger Ap-
fel

Als  klimaresistente  kleinkronige
Neupflanzung mit intensiver Herbst-
farbung flr die Bereiche Wiesen-
weg und Garten geeignet.

Blattwerk
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Baume in Vorbereichen und Garten

Schnurbaum

Styphnolobium  japonicum -
Schnurbaum

Als klimaresistente Neupflanzung
mit spater Blute kann der Schnur-
baum in den Vorbereichen der
Wohnhauser vorgesehen werden.
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02 - Gestaltung der Freiraume

S&umenhainbuche

Carpinus betulus ,Frans Fon-
taine’- Sdumenhainbuche

Pyramidal-saulenférmiger ~ Baum,
der fur Neupflanzung in schmalen
Bereichen geeignet ist und vor al-
lem in den Vorbereichen und Garten
Anwendung finden kann.

Blattwerk
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Baume in Vorbereichen und Garten

Baum-Hasel
Corylus colurna - Baum-Hasel

Durreresistenter Baum mit geradem
Stamm und  pyramidenformiger
Baumkrone, der als StraRenbaum,
in diesem Fall aber auch flr die Ein-
grunung der Parkplatzanlagen vor-
geschlagen wird.

Herbstférbung
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02 - Gestaltung der Freiraume

Beispiel fiir Bdume in Platzfléchen

Fur Baume in Belagsflachen sind
zumindest teilbegrinte Baumschei-
ben vorzusehen. Bevorzugt werden
offene Baumscheiben mit Untersaat
oder Unterpflanzung.

Geschlossene Baumscheiben sind
nicht erwlinscht.

Niederschlagswasser soll dort zu-
rickgehalten und gespeichert wer-
den, wo es auch gebraucht wird.
Nach dem Schwammstadt-Prinzip
wird das Niederschlagswasser in
den unterirdischen Retentionsraum

eingeleitet, an Bodenpartikel gebun-
den und gespeichert.

Als Regenrlickhalt bei Starkregen-
ereignissen sollen die Baumschei-
ben nach dem Schwammstadtprin-
zip ausgebildet werden. Dies wird z.
B. durch die Ausbildung von tiefer
liegenden Baumstandorten, in die
Niederschlagswasser von unbelas-
teten Flachen eingeleitet wird, er-
maglicht.
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Baume in Belagsflachen

Bepflanzte Baumscheiben

naturnahe Baumscheiben
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02 - Gestaltung der Freiraume

Promenade und Quartiersmitte bilden eine gestalterische Einheit

Die Promenade ist die zentrale ver-
kehrsberuhigte ErschlieBungsachse
und damit das bestimmende Frei-
raumelement, das im Bereich ihres
Versatzes zur Quartiersmitte aufge-
weitet wird.

Die  Oberflachengestaltung st
durchgehend und homogen auszu-
fuhren, kann aber im Bereich der
Quartiersmitte, beispielsweise
durch grolformatige Belage, noch
akzentuiert werden.

Bei der Wahl des Materials sollte ei-
nem hellen Granit Vorzug gegeben

werden: Er ist ein naturliches, zeitlo-
ses und hochwertiges Belagsmate-
rial und kann durch Formatwechsel
gegliedert werden. Der rechtwinkli-
gen Ordnung des Quartiers gemaf
ist eine Verlegung in Reihen mit ge-
raden Fugenverldufen vorzusehen.

Im Bereich der Promenade sollte
zumindest ein durchgehender Strei-
fen mit glatter Oberflache (gesagt
und geflammt) vorgesehen werden,
um das Quartier auch fur Menschen
mit Mobilitatseinschrankungen zu-
ganglich zu machen.
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Promenade und Quart

GroBpflaster, gebraucht

f

Kleinsteinpflaste

Granitpflaster mit breiter Rasenfuge

t, in Reihen

Granitpflaster geség

Formatwechsel und Rinne

Formatwechsel, im Platzbereich
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02 - Gestaltung der Freiraume

Gartenweg

Gestaltungselemente der Quartiersmitte
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In der Quartiersmitte sollen mdg-
lichst groRe Bereiche versicke-
rungsoffen ausgefiihrt werden, auch
um den Eingriff in die Lebensbedin-
gungen des Baumbestands so ge-
ring wie moglich zu halten.

Das kann an geeigneter Stelle eine
wassergebundene Platzflache sein
und im Bereich der Baumpflanzun-
gen der ,Grlinen Mitte* und des Kin-
derspielplatzes als leicht abgesenk-
te Pflanzflache mit Retentions-
funktion ausgeflhrt werden.

Promenade und Quartiersmitte

Plattenbelag akzentuiert die Platzflache der Quartiersmitte

Die griine Mitte ist Baumstandort und Retentionsraum zugleich
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02 - Gestaltung der Freiraume

Garten- und Wohnwege bilden das sekundére ErschlieSungsnetz

Das sekundare Wegenetz besteht
aus den offentlichen Gartenwegen
und den der Bebauung zugeordne-
ten Wohnwegen.

Erstere sind bevorzugt mit wasser-
gebundener Decke mit feinkdrni-
gem Charakter auszufiihren, die
eine Randeinfassung aus Stahl
oder Graniteinzeiler haben kann.
Kommen alternativ Asphaltdecken
zur Ausflihrung, sind deren Oberfla-
chen mit Granitsplitt zu behandeln.

Die Wohnwege sollten sich in Farb-

ton und Fugenrichtung an der ge-
pflasterten Promenade orientieren.
Als Material ist hier aber auch ein
heller Betonpflaster- oder Platten-
belag in rechteckigen Formaten
denkbar. Verbundpflaster ist ausge-
schlossen.

Die Wohnwege sollen mdglichst
versickerungsoffen ausgefiihrt wer-
den, insbesondere sind die Berei-
che, wo Fahrradstellplatze vorgese-
hen werden, mit Rasenfuge
herzustellen.
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Garten- und Wohnwege

Fugenwechsel bei den Wohnwegen Rasenfuge und quadrtisches Format
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02 - Gestaltung der Freiraume

Die Héhe der Wohngebaude erfor-
dert die Anleiterbarkeit mit Fahrzeu-
gen der Feuerwehr. Der Entwurf be-
ricksichtigt diese Anforderung und
kann einen Grofteil der dafiir erfor-
derlichen Flachen im ohnehin zu be-
festigenden Stralen- und Platz-
raum vorhalten.

Darlber hinaus erforderliche Fla-
chen, die nur als Feuerwehrzufahr-
ten oder -aufstellbereiche genutzt
werden, sind als Rasenpflaster oder
Rasengitter und in moglichen Teil-
bereichen auch als Schotterrasen
auszufiihren.

Auch hier wird zur Verbesserung
der Versickerungsleistung auf einen
moglichst hohen Fugenanteil Wert
gelegt.

Die Auswahl der Belage soll in Be-
zug auf Material, Struktur und Verle-
gung im gesamten Gebiet einem
einheitlichen Schema folgen.

Die oberirdisch angeordneten Park-
platze sind als wassergebundene
Flache oder analog zu den Flachen
fir die Feuerwehr mit Rasenfugen-
pflaster auszufthren.
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Feuerwehrflachen und Parkplatze

Rasenkammerstein
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02 - Gestaltung der Freiraume

Entlang der offentlichen Wegever-
bindungen im Quartier werden BlUh-
streifen aus heimischen Arten ange-
legt, die im Bereich der Promenade
durch einzelne Behindertenpark-
platze unterbrochen werden.

Die Ansaat erfolgt zur Verminde-
rung des Pflegeaufwands bevorzugt
auf magerem Schotterboden. Ziel
ist es, durch diese Malnahmen die
Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten
im Quartier zu erhéhen.

Die Bliihstreifen sollten eine Regel-
breite von ca. 2,00 - 2,50 m haben,

konnen aber, wo dies nicht moglich
ist, auch in ihrer Breite reduziert
werden.
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Bliihstreifen

Kreishaus, Landkreis Peine, Ansaatmischung Bunter Saum
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02 - Gestaltung der Freiraume

Erdgeschossige Gartenzonen kénnen mit Hecken und Stréuchern eingefriedet werden

Das Quartier soll offen wirken und
nicht durch massive Einfriedungen
in seiner Erlebbarkeit beeintrachtigt
werden. Aus diesem Grund sind pri-
vate oder privat genutzte Gartenbe-
reiche hochstens durch Hecken zu
schitzen.

Wo ausreichend Platz ist, sollte
Straucher- und Blutenhecken der
Vorzug gegeben werden, da diese
die Artenvielfalt fordern und leben-
dige Griinrdume mit saisonalen Be-
sonderheiten schaffen.

Als Abgrenzung zu den 6ffentlichen
Wegen und als Eingriinung oberirdi-
scher Stellplatzanlagen bieten sich
auch geschnittene Hainbuchenhe-
cken an.

Immergriine Hecken aus z.B. Thuja
oder Kirschlorbeer sind 6kologisch
wertlos und gestalterisch unpas-
send und sollten durch entspre-
chende Regelungen ausgeschlos-
sen werden.
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Einfriedungen und Hecken

Heckenpflanzung Staudenhibiskus
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02 - Gestaltung der Freiraume

Das Regenwassermanagement sollte auf Graben/Mulden zuriickgreifen kénnen

In Zusammenspiel mit den auf den
Flachdachern der neuen Bebauung
vorgesehenen Retentionsdachern
sollen auf dem nahezu ebenen Pla-
teau des Quartiers zusammenhan-
gende Graben zu Rickhalt, Versi-
ckerung und Verdunstung des
anfallenden Regenwassers vorge-
sehen werden und dieses so dem
natlrlichen Wasserkreislauf zurtick-
fuhren.

Die parallel zur Promenade bzw. im
nordlichen Bereich zum Gartenweg
verlaufenden Gréaben als Teil der

privaten Grundstiicke trennen zu-
gleich die zu schitzenden Garten-
bereiche von den &ffentlichen We-
gen ab.

Sie konnen im Bereich der Quar-
tiersmitte Uber gefasste Rinnen
Wasserflachen der Platzgestaltung
speisen und so zu einem durchgan-
gigen System verbunden werden.-
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Retention und Versickerung

Wege und Graben

Rinne im Platzbereich
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02 - Gestaltung der Freiraume

Die Neue Mitte Kreuz soll eine ein-
heitliche Stadtmaoblierung des of-
fentlichen Raums erhalten.

Diese sollte die rechtwinklige Ord-
nung des Quartiers, die sich aus der
friheren Nutzung als zusammen-
hangendes Klinikareal herleitet, zur
Geltung bringen, dabei aber zuriick-
haltend zeitlos und langlebig sein
und durch natrliche Materialien ge-
pragt sein.

Die Stadtmobel bezeichnen alles
von Pergola uber Fahrradstander
und Sitzbanke zu Abfallbehélter und
Infotafeln sowie Beleuchtungsele-
menten. Auf den folgenden Seiten
werden Beispiele gezeigt, ohne

dass damit Vorgaben zu bestimm-
ten Herstellern oder Fabrikaten ver-
bunden waren.

Pergolen

Zur raumlichen Fassung der Quar-
tiersmitte ist auf der Westseite eine
Pergola vorgesehen. Diese kann
zugleich die Funktion eines Rank-
geriists (ibernehmen oder als Uber-
dachung ausgeflhrt sein, die Sitz-
banken oder abgestellten
Fahrradern Witterungsschutz bietet.
Geschlossene Wande sind flr die
raumliche Fassung eines Platzes
nicht erforderlich, entscheidend ist
das harmonische Zusammenwirken
unterschiedlicher Elemente.

58 Gestaltungsleitfaden Neue Mitte Kreuz

Die Quartiersmitte



Stadtmoblierung
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02 - Gestaltung der Freiraume

Beispiel Parkbank entlang der FuBwege

Bénke

Sitzgelegenheiten sollen entlang
der offentlichen Wege und in der
Quartiersmitte angeboten werden.
Dabei kann sich der Charakter der
Sitzgelegenheiten durchaus unter-
scheiden;

wahrend entlang der FulRwege ein-
fache und kurze Banke angemes-
sen erscheinen, kann die Quartiers-
mitte auch langere und zugleich
raumbildende Sitzmébel erhalten,
die massiven Blocke beispielsweise
aus Betonfertigteilen mit Sitzaufla-
gen und Lehnenelementen kombi-
nieren.

Auch hier ist die Materialitdt mog-

lichst langlebig zu wahlen, als Sitz-
auflage wird Hartholz bevorzugt.
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Stadtmoblierung

Beispiel Stahlwangen mit Holzauflage
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02 - Gestaltung der Freiraume

SN SR

Beispiele oller aus Rechteckroah}
Flachstahl

%y

und aus

Poller, Abfallbehalter und Fahr-
radstander

Dem einfachen Gestaltungsduktus
folgend sollten die erforderlichen
Absperreinrichtungen sowie Abfall-
behélter im Offentlichen Raum
rechtwinklig und farblich abge-
stimmt sein. Auf eine unsichtbare
Befestigung auf den erforderlichen
Fundamenten ist dabei unbedingt
zu achten.

Maglich sind fur Poller Flachstahl-
konstruktionen oder Rechteckrohr-
profile. Eine mdglichst filigrane Aus-
fuihrung und  eine  pulver-
beschichtete Oberflache sind zu be-
vorzugen.

Abfallbehalter sind als einfache und
vertikal gerichtete Elemente auszu-
wahlen und insbesondere auf die
Sitzmaobel im 6ffentlichen Raum ab-
zustimmen.

Fahrradabstellbugel sind im Bereich
der Hauseingange, aber auch in der
Quartiersmitte an geeigneter Stelle
vorzusehen.

Die Abwagung zwischen einem effi-
zienten System und einer astheti-
schen Stadtmoblierung sollte zu-
mindest im Platzbereich zugunsten
letzterer ausfallen. Hier sollten ein-
fache Flachstahlblgel Prioritat ha-
ben, dabei sind gebogene und kan-
tige Ausfiihrungen moglich.
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Stadtmoblierung

Beispiel Abfallbehéilter

63



02 - Gestaltung der Freiraume

Beispie Mastleuchte

Die Beleuchtung soll die Orientie-
rung verbessern und flr angeneh-
me und sichere Nutzung sorgen.
Die Lichtinstrumente sollen im
Quartier vereinheitlicht werden, um
dadurch den Wartungsaufwand zu
minimieren. Dies ermoglicht auch
den ressourcenschonenden Einsatz
langlebiger Leuchtmittel. Zur Ver-
besserung des Sehkomforts st
Blendung zu vermeiden und eine
gute Farbwiedergabe sicher zu stel-
len.

Zur Forderung der Biodiversitat sind
Lichtemissionen in den Nachthim-
mel auszuschlieflen (Dark Sky) und

insektenfreundliche Leuchtmittel mit
einem Farbspektrum < 3.000 Kelvin
Zu verwenden.

Die Promenade und die Platzberei-
che sind durch Mastleuchten und
Lichtstelen zu beleuchten. Dabei
wird Wert auf blendfreie und nicht
zu helle Beleuchtung gelegt um zu
verhindern, dass die Umgebung bei
Beleuchtung des Weges nicht mehr
erkennbar ist. Die angrenzenden 6f-
fentlichen Grinflachen durfen dabei
in den Abend- und Nachtstunden
dunkel bleiben.

b4 Gestaltungsleitfaden Neue Mitte Kreuz

Wo Fassaden unmittelbar an den
offentlichen Raum grenzen, konnen
auch Mastleuchten und Wandleuch-
ten derselben Serie kombiniert wer-
den.

Lichtakzente konnen im Platzbe-
reich durch Bodeneinbauleuchten
oder lineare Elemente wie beispiels-
weise indirekte Beleuchtungen der
Bankmobel, Handlaufe etc. gesetzt
werden.



Beleuchtung

Beispiele Mastleuchten

Beispiele Lichtstelen
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02 - Gestaltung der Freiraume
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Beispiel Wandleuchten zur Platzbeleuchtung

Indirekte Belichtung der Platzflache

Auf den Wegen zu den Hauseingan-
gen mussen keine hohen Beleuch-
tungsstarken erreicht werden, damit
die raumliche Staffelung zu den Ver-
bindungswegen auch nachts er-
kennbar bleibt.

Es ist eine entblendete Beleuchtung
mit gerichtetem Licht entsprechend
den Sicherheitsanforderungen ein-
zusetzen. Der Schwerpunkt der Be-

leuchtung liegt auf den Hauszugan-
gen, entlang der restlichen Wege-
abschnitte kommen Pollerleuchten
zum Einsatz.
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Beleuchtung

Beispiel Wegebeleuchtung mit Pollerleuchten

Beispiele Pollerleuchten
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03 - Gebaudegestaltung
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Neben der Gestalt des Frei- und
Grinraums pragen die Fassaden
der Neubauten das Erscheinungs-
bild des neuen Wohnquartiers ganz
wesentlich. Entscheidend ist hier,
auf der stadtebaulichen Ebene die
Balance zwischen hoher Regeldich-
te und entwerferischer Freiheit zu
finden.

Das Quartier soll als Einheit erlebt
werden, auch wenn die Entwirfe zu
den einzelnen Hausern aus unter-
schiedlicher Feder stammen. Das
bedeutet nicht, dass nicht unter-
schiedliche Fassadenmaterialien,
Farben und verschiedenartige Bal-
kongelander maglich sind.

Einleitung

Im Gegenteil - Vielfalt ist durchaus
gewlnscht. Es geht darum, einen
Grundduktus zu definieren, der die
Gestaltqualitat sichert und wenige
zentrale Gestaltungselemente von
hohem Wiedererkennungswert vor-
gibt oder empfiehlt.

Der Rahmenplan legt hierzu bereits
Leitplanken fest, im folgenden Kapi-
tel werden erganzende Empfehlun-
gen gegeben und mit Beispielen il-
lustriert, die Teil der Bauleitplanung
werden konnen und dartber hinaus
bei der Begutachtung von Baugesu-
chen zugrunde gelegt werden kon-
nen.
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03 - Gebaudegestaltung

\

Einfache Kuben mit Zugang von Norden und stidlicher Gartennutzung bestimmen das

neue Quartier

Der Entwurf sieht weitgehend qua-
derférmige Einzelbaukdrper vor, de-
ren Hohe auf vier Geschosse be-
grenzt ist.

Davon abweichend ist ein sechsge-
schossiger Bau zur Akzentuierung
des nordlichen Quartiersauftakts
vorgesehen. Dieses Alleinstellungs-
merkmal Ubernimmt der Neubau
von dem ehemaligen Schwestern-
wohnheim als seinem Vorganger
am selben Ort.

Die einfache Grundform und die or-
thogonale Stellung der neuen Bau-
korper zueinander und zu den erhal-
tenen Gebauden des historischen
Klinikareals erzeugen eine ruhige
stadtebauliche Ordnung, die auch
durch die gute Ablesbarkeit der Ge-
schossigkeit jeden Baukorpers ge-
starkt werden kann: Das kann durch
durchgangige horizontale Gliede-
rungen erfolgen
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Kubatur und Gliederung

\
\

Die Geschossigkeit soll in der Fassade ablesbar werden - hierzu sind unterschiedliche

Ansétze mdglich

Geschossweise Gliederung einer Holzfassade als Beispiel
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03 - Gebaudegestaltung

Festlegung des Mindestanteils an Offnungen/Fenstern je Fassade

Offnungen machen ein Haus nah-
bar; sie beleben eine ansonsten sta-
tische Flache, aus ihnen fallt
abends Licht nach drauRen und in
Andeutungen machen sie den indi-
viduellen Lebensentwurf der Be-
wohner sichtbar.

Die klare Zeilenstruktur und die
weitgehende  Ausrichtung  der
Wohneinheiten nach Siden soll

ihren Ausdruck auch in den Fassa-
den finden.

Deshalb wird fir die Stdfassaden
(und die Westfassade des nord-
westlichen Wohnhauses) ein Off-
nungsanteil von mindestens 35%
festgelegt, ohne dass Format und
Rhythmus der Fenster vorbestimmt
werden. Es sollen aber nicht mehr
als drei Offnungsformate die Fassa-
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A

Empfehlungen zum Offnungsanteil in den Fassaden

de gliedern. Ein mdglichst grofer
Teil ist dabei bodentief verglast vor-
zusehen.

Zur Promenade und zur Kulmba-
cher StraRe kann der Offnungsan-
teil geringer sein, belebt aber den-
noch die Fassade. Hier sind
mindestens 15% der Fassadenfla-
che mit Offnungen zu versehen.
Diese konnen vertikal oder horizon-

Perforation

tal ausgerichtet sein, sollten aber ei-
nem Duktus folgen.

Fir die Nordfassaden werden keine
Vorgaben gemacht. Hier ist auch
eine vollstandig geschlossene Fas-
sade maglich, die entsprechend den
Vorschlagen des Gestaltungsleitfa-
dens zu begriinen ware.
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Einschnitte in den Baukdrper erzeugen Loggien

Einschnitte und Anbauten kdnnen
die konsequente Ordnung des qua-
derformigen Bauvolumens um eine
spielerische Komponente erweitern.
Beide sind geeignet, Wohnungen
um Freisitze mit hoher, aber doch
ganz unterschiedlicher Aufenthalts-
qualitat zu bereichern.

Durch Einschnitte in die Gebaude-
kubatur entstehen Loggien, deren
Merkmal der Schutz gegen Witte-
rung und Einsicht sein kann.

Dahingegen sind angebaute Balko-
ne offener und bieten durch ihre Ex-
poniertheit gute Besonnung und ein
noch stérkeres Erleben des Aulen-

raums.

Nun ist das Ziel, beide Eigenschaf-
ten gleichzeitig anzubieten. Fur Ein-
schnitte und Anbauten werden klare
Regeln und Zonen definiert, die ei-
ner Belebung der Fassade zutrag-
lich sind, ohne dass die Raumfigur
der Primarbebauung ihre Kraft ein-
buRt. Es werden Regeln fiir drei Zo-
nen fur Freisitze definiert:

Innerhalb der im Rahmenplan defi-
nierten Bauraume konnen Freisitze
als Loggien vorgesehen werden.

Hierzu sind generell die Stdfassa-
den der Mehrfamilienhduser und die
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Einschnitte und Anbauten
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Beispiel einer Fassade mit Kombination Loggia/Balkonauskragung
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Anbauten in Form auskragender Balkonbénder auf den Gebé&udestidseiten

Seiten zum offentlichen Raum ge-
eignet. (rote Randsignatur im ne-
benstehenden Plan.)

Zusatzlich zu diesen werden bei
den Mehrfamilienhdusern geringe-
rer Tiefe Anbauzonen definiert, in
denen Balkone als durchgehende
Bander moglich sind. Sie sind als
reine Auskragung oder mit filigranen
Stltzen denkbar, die wiederum die
gewahlte Fassadenmaterialitat wi-
derspiegeln.

Grundsatzlich sollen unterschiedli-
che Moglichkeiten bestehen, die
Anbauzone zu gestalten. Wichtig ist
dabei, dass eine Balance zwischen

guter Nutzbarkeit und optischer Zu-
rickhaltung gefunden wird:

Die Anbauzone von insgesamt
2,00m Tiefe kann mit durchgehen-
den Balkonbandern, aber auch mit
einzelnen Balkonen gegliedert wer-
den und kann durch Kombination
mit Loggien sehr differenzierte Frei-
sitze ermdglichen.

Wahrend die Loggien aus konstruk-
tiven und klimatischen Grlnden
eher Ubereinander angeordnet wer-
den, konnen die Balkone auch zu-
einander versetzt werden, um eine
lebendige Fassade zu erzeugen.
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Einschnitte und Anbauten

A

Empfehlungen fiir Bereiche mit fiir Loggien (rot) und angebauten Balkonbéndern (orange)

A\

Beispiel durchgehender Balkonbénder in Holz und Beton
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Briistungen und Gelénder kénnen im Wechselspiel wirken

Entscheidenden Einfluss auf das
Erscheinungsbild des Freisitzes hat
der auBere Abschluss. Eine massi-
ve Bristung wirkt als Teil der Ge-
baudehlille, wahrend ein Gelander
transparent und als eigenstandiges
Fassadenelement wahrgenommen
wird.

Bezogen auf das gewahlte Gestal-
tungsprinzip bedeutet dies, dass
grundsatzlich Uberall ein transpa-
rentes Gelander moglich ist, wah-
rend massive Bristungen auf die
Bereiche innerhalb der Bauraume
beschrankt werden.

Als transparente Gelander sind

Stahlstabgelander in stehenden
Formaten moglich, wobei keine Vor-
gaben zu der Oberflachenbehand-
lung gemacht werden.

Auch mdglich sind Gelander mit
Netz- oder Gitterfilllung in Stahlrah-
men, stellen sie doch die vermutlich
transparenteste Form der Brlstung
dar. Ebenso ist Streckmetall als Ful-
lung der Balkonfelder zuldssig. Da-
bei sollte eine Transparenz von
40% nicht unterschritten werden.
Glasbristungen und andere stark
reflektierenden  Materialien  sind
ausgeschlossen.  Ausgenommen
davon sind in die Bristung integrier-
te PV-Anlagen
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Gelander und Brustung

Stabgelénder, parallel

'ﬂ

Stabgelander mit Verjiingung Gelénder mit Streckmetall
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Sockelbereiche sollten von der rest-
lichen Fassadenflache gestalterisch
abgesetzt werden. Wie groR die So-
ckelzone ist, ob sie beispielsweise
das gesamte Erdgeschoss oder nur
einen Streifen von 20-30 c¢cm ober-
halb der Schnittlinie zwischen Ge-
baude und Gelande umfasst, ist
letztlich entwurfsabhangig.

Die Materialitat der Sockelzone soll-
te dauerhaft und unempfindlich sein
und kann massiver wirken als die
dartberliegende Fassade.

Ortstypisch ist ein gelblicher Sand-
stein, der sich in unterschiedlicher

Oberflachenbearbeitung auch in
der Umgebung an vielen Bauwer-
ken findet. Als Material sind aber
auch aufgerauter Sichtbeton oder
Klinker denkbar, letzterer wieder-
um als Referenz an die industrielle
Vergangenheit des Ortes.

In Abhangigkeit von der gewahlten
Fassadenfarbe ist die Sockelzone
in Farbton und Helligkeit anzupas-
sen. Dabei ist darauf zu achten,
dass zwar eine gute Ablesbarkeit,
aber kein zu starker Kontrast zwi-
schen Sockel und Fassade ent-
steht.
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Sockelzonen

Sandstein, scharriert Sichtbeton, geflammt Heller NF-Klinker, geschlammit,

Sandstein, gespitzt NF-Klinker mit belebter Oberfléche

Sandstein, liniengespaltet Sichtbeton, gestrahlt Heller NF-Klinker mit einzelnen Akzenten
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Putz- und Holzfassaden lassen sich ohne weiteres kombinieren

Grundsatzlich sind unterschiedliche
Fassadenoberflaichen denkbar, so-
wohl alternativ als auch kombiniert.

Verputzte AuBenwande  konnen
durch ein ein breites Spektrum an
Oberflachen und Gliederungsele-
menten gestaltet werden, umso
mehr, wenn eine massive Ziegel-
wandkonstruktion und nicht eine
Verbundwarmedammung den Un-
tergrund bildet.

Genauso denkbar sind Holzfassa-

den. Sie sind in den letzten Jahren,
vor allem durch die zunehmende
Etablierung der Holz- oder Holzhy-
bridbauweise im Hochbau immer
ublicher geworden.

Fur beide Fassadenoberflachen sol-
len die eingangs erlauterten glie-
dernden Regeln gelten. Dariiber
hinaus wird ein Spektrum unter-
schiedlicher Oberflachen in der Fol-
ge aufgezeigt.

Holzfassaden sind generell mit ver-
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tikaler Ausrichtung und flachig, d.h.
ohne Deckleisten auszufiihren. Die
Oberflache sollte silbergrau sein
und kann ihre regelméRige Oberfla-
chenfarbe durch eine Vorverwitte-
rungslasur erhalten.

Die geschossweise auszubildenden
StoRe der Holzschalung sind als
gliedernde horizontale Bander zu
betonen. In den Loggien und als Teil
von Fensterbandern und Eingangs-
bereichen sind auch flachige Pa-
neele maoglich.



RegelméBige Breite der Schalungsbretter,
variierende Stol3e

Fassadenmaterial und -farbe

Variierende Brettbreite mit deutlichen RegelméBige Struktur gehobelter Bretter

Fugen

i

[l

Beispiel Fassade mit offener Fuge auf Beispiel einer vorbewitterten Fassade mit

:

Unterkonstruktion Fensterbandern
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Glatte Putzbédnder und Kammputzfldchen

Putzfassaden lassen sich mit vielfal-
tigen Gestaltungselementen glie-
dern.

Bander koénnen die horizontale
Richtung  betonen und die Ge-
schossigkeit erlebbar machen. Je
starker die Erhabenheit oder die
Einschnirung, desto starker ist die
Plastizitat der Fassade.

B | |

Faschen oder nach innen gesetzte
Leibungen kénnen die Offnungen
einer Fassade akzentuieren und ei-
nen Rhythmus vorgeben.

Ziel ist, ein lebendiges Spiel zu er-
zeugen und nicht nur die Putzstar-
ke, sondern auch die Oberflachen-
beschaffenheit zu variieren. Dabei
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ist ausdricklich gewlnscht, dass
unterschiedliche Putztechniken wie
der Besenspritzputz oder der Re-
chenstrichputz ~ zur  Anwendung
kommen.



Fassadenmaterial und -farbe

Filzputz

Kammputz

Scheibenputz

Rechenstrichputz

T

T T

R e

|

o
‘

e

-

Besenspritzbewurf

Besenzug
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5

Zur Verringerung der Aufheizung
bei starker Sonneneinstrahlung sind
fur die Fassadenoberflachen helle
Farbtone vorzusehen. Wahrend flr
mogliche Holzfassaden oder -fassa-
denanteile maximal eine (Vorverwit-
terungs-) Lasur als Oberflachenbe-
handlung in Frage kommt, wird fir
verputzte Wande ein Spektrum hel-
ler, aber ins Grau gebrochener und
warmer Farbtone zur Auswahl ge-
stellt.

Grundsétzlich sollten Putzfassaden
mit maximal zwei Farbtonen geglie-
dert werden, die nur geringen Kon-
trast und einen Ubereinstimmenden
Grundfarbton haben. Der Farbton-
wechsel sollte mit einem Putzbelag-
wechsel (Erhabenheit oder Kor-
nung/Struktur) oder einem

e -

Ein Farbwechsel der Putzfldche sollte immer einem Oberflaéchenwechsel entsprechen

Richtungswechsel (Leibung/Unter-
sicht) erfolgen.

Aus der Keim Palette Exclusiv sind
hierzu unterschiedliche Moglichkei-
ten zusammengestellt worden, die
das Prinzip verdeutlichen.

Zur begrenzten Akzentuierung (bei-
spielsweise zur Kennzeichnung ei-
ner besonderen Erdgeschossnut-
zung) kann eine zusatzliche
Putzfarbe mit kraftigerem Farbton
zum Einsatz kommen, der aber in
Einklang mit dem gewahlten Grund-
farbton der anderen Fassaden
steht.

Aulerdem kann Reinweil® zur Glie-
derung untergeordneter Elemente
wie beispielsweise Leibungen oder
Loggiawanden eingesetzt werden.
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Fassadenmaterial und -farbe

Fassadenfarbe Mineralputz in Anlehnung an die Farbwerte der Keim Palette Exclusiv

9095 -
9097 9317 9516
9135 -
9137 9556 9870
9295 9473 -9392
9298 9477 9398
Fassadenfarben zur Akzentuierung besonderer Architekturelemente
9125 -
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Im Sinne der nachhaltigen Material-
wahl wird fur die Tar- und Fenster-
profile Holz als Material empfohlen.

Holz als natlrlicher Baustoff soll
seine Materialitat zeigen konnen,
d.h. sein Maserungsbild und seine
Farbigkeit. Larchenholz oder Ei-
chenholz sind fir hierfir aufgrund
ihrer Bestandigkeit und ihres ruhi-

Beispiel fiir einen Hauszugang mit Holzprofiltiir

gen Maserungsbildes am geeig-
netsten.

Falls deckend beschichtete Fens-
ter- und Turprofile zur Ausfihrung
kommen, so sind diese entweder
weiss oder in einem warmen Grau-
ton mit Farbnuance vorzusehen.
Hierflir werden geeignete Beispiele
aus dem NCS-Farbfacher vorge-
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schlagen.

In einem abgestimmten Farbkon-
zept konnen auch Eichenholzrah-
mentiren mit beschichteten Fens-
terprofilen  kombiniert  werden.
Andersherum sind auch z.B. Lar-
chenholzfenster mit farbig beschich-
teten Eingangstiren maoglich.



Fenster und Turen

NCS S 3005-G50Y

NCS S 3005-B80G
Lé&rchenholz

NCS S 5005-G20Y

NCS S 6005-Y20R

Eichenholz

NCS S 6005-G50Y

NCS S 7005-G20Y
Kiefer/Fichte, deckend beschichtet weiss Farbténe fiir deckenden Farbanstrich

Fensterprofile

8
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Die schlichteste Art und Weise, ei-
nen Hauseingang vor Witterung zu
schutzen, ist der Versatz nach in-
nen, so dass ein Vordach nicht er-
forderlich ist und die Seiten eben-
falls durch den Baukdrper geschitzt
sind. Planungsansatze, die ganz
ohne Vordacher auskommen, wer-
den besonders begrift.

Falls auskragende Vordacher ober-
halb des Erdgeschosses geplant
werden, so sollten diese eine Aus-
kragung von 2,0 m und eine Lange

von 4,0 m nicht Uberschreiten.

Dabei sind folgende Gestaltungs-
vorschlage zu beachten:

1. Die Vordacher sollten auskra-
gen, durfen aber eine einseitige
Wand haben, in die beispielsweise
die Briefkastenanlage usw. inte-
griert wird.

2. Die Vordachentwasserung ist
moglichst unsichtbar in der Fassa-
denebene oder in der einseitigen
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Wandscheibe zu l6sen.

3. Briefkastenanlagen, Beleuch-
tung usw. mussen mit der Turanlage
als Gesamtelement gestaltet und
mit der Vordachausdehnung be-
grenzt sein.

4.  Der Dachrand ist mdglichst fili-
gran, in jedem Fall aber als waage-
rechte und durchgehende Blende
auszufuhren. Sichtbare Schragen
sollten unbedingt vermieden wer-
den.



Vordach und Entrée

Eingang mit einfachem Vordach
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Das stadtebauliche Konzept sieht
flache Dacher vor: Das ist insheson-
dere in den vielen Vorteilen begrin-
det, die Flachdacher fir die heuti-
gen Anforderungen bieten: Ob als
Regenwasserspeicher, Blumenwie-
se oder Dachterrasse, die Dachfla-
chen tragen zu einer nachhaltigen
Bodennutzung bei; zugleich I&sst
sich durch ihre Kompaktheit im Ver-
gleich zu geneigten Dachern bei
gleicher Geschossflache die Ho-
henentwicklung begrenzen.

Flr samtliche Hauptbaukorper sind
dort, wo keine Dachterrassen ge-
plant sind, dauerhafte extensive Be-
grinungen vorgesehen. Die Begru-

nung fuhrt dabei durch die Verduns-
tung zu einer thermischen Redukti-
on oberhalb der Dachflachen.

Ein Retentionsdach reduziert die
Abflussspitzen bei Starkregenereig-
nissen und speichert das Nieder-
schlagswasser darlber hinaus auf
den Déchern, das Wasser wird da-
bei in Retentionselementen unter-
halb der Vegetationsschicht gespei-
chert. Variationen der Substrathdhe
mit Senken und leichten Uberho-
hungen sowie das Aufbringen von
Steinen oder Holz erweitert das Ar-
tenspektrum. Geplante PV-Anlagen
sind mit extensiver Begriinung zu
kombinieren. Bei deren Aufstellung
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Attikadetail

ist darauf zu achten, dass sie op-
tisch keine Dominanz entwickeln.
lhre Oberkanten missen zum Atti-
karand mindestens um das Hohen-
mal zurlickspringen.

Der Attikarand selber ist moglichst
filigran auszubilden. Die fassaden-
seitige Ansichtskante der Blechab-
deckung sollte so schmal wie mog-
lich sein und darf farblich nicht mit
der darunter liegenden Fassaden-
flache kontrastieren. Der Attikarand
istin einer Linie umlaufend durchzu-
ziehen und darf nur dort, wo eine
Dachterrasse den Baukorper ein-
schneidet, einen Versprung aufwei-
sen.



Dach und Attika
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Die Begriinung der Fassadenfla-
chen mit gréReren fensterlosen Ab-
schnitten flihrt durch die Beschat-
tung der Wandoberflache und die
Verdunstungskuhlung der Blatter zu
einer Verbesserung der Belastung
durch sommerliche Hitze.

Vorgeschlagen wird eine BegrU-
nung durch bodengebundene Fas-
sadenbepflanzung. Bei geeigneter
Fassadengestaltung kann die Be-
grunung mit Selbstklimmern, an-
sonsten mit Hilfe von vorgehangten
Ranksystemen erfolgen.

Zur Forderung der Biodiversitat im
Planungsgebiet wird der Einsatz
von Pflanzen, die als Insektenweide
oder Raupenfutterpflanze genutzt
werden kdénnen, bevorzugt. Pflan-
zen mit geflllten Bllten sollten des-
halb nicht verwendet werden.

Wird die Option der Balkonanbau-
ten innerhalb der vorgeschlagenen
Zone genutzt, so sollten diese so
gestaltet werden, dass die zugleich
Rankhilfe flr eine Fassadenbegru-
nung sein konnen.
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Fassadengrun

Wilder Wein Pfeifenwinde als Gertistkletterer
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Parkdeck und Nutzgarten bilden eine Einheit

Das Parkdeck ist ein integrativer
Bestandteil der Bebauung und soll
weit Uber seine Funktion als Ort der
Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs hinaus das Quartier berei-
chern.

Eine Schlisselrolle kommt der
Dachflache zu, die Retentionsraum,
und gemeinschaftlicher Garten zu-
gleich ist. Letztere Nutzung erfor-
dert einen offentlichen Zugang iber
eine Treppenanlage und eine um-

96

laufende Brlstung. Die Zonierung
zwischen dem gemeinschaftlichen
Nutzgarten und den
Wohnungsterrassen an den Ran-
dern sollte dabei Uber Vegetations-
elemente erfolgen.

Die Fassade des Parkdecks ist
maglichst transparent zu gestalten
und kann als Rankgerist bodenge-
bundener Fassadenbegriinung ge-
eignete Kletterhilfe sein.
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Parkdeck

TR

Das Parkdeckdach soll einer gemeinschaftlichen Nutzung und der Retention dienen.
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Das Parkdeckdach soll einer gemeinschaftlichen Nutzung und der Retention dienen.
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Parkdeck

Beispiel einer Fassade: Parkhaus in Lindau von Auer+Weber
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Nebenanlagen konnen in die Bau-
korper integriert werden, haben
aber auch das Potential, als raum-
bildende Elemente zu wirken. Als
solche sollen sie nicht nur die Fahr-
rader, Gerate und den Miill einhau-
sen, sondern den gemeinschaftli-
chen Freiraum gliedern und
Gartenzonen schitzen.

Wie die Hauptbaukorper erhalten
samtliche Nebengebaude eine ex-
tensive Dachbegriinung, sollen aber
inihrer Fassadengestalt Eigenstan-
digkeit zeigen. Beispielsweise kon-
nen sie eine horizontal gegliederte
Putzflache durch eine vertikale

Holzschalung kontrastieren.
Aufgrund ihrer Grofle eignen sich
die Nebengebaude besonders gut
fir Holz- oder Holzhybridkonstrukti-
onen. Natrliche Materialien wie un-
behandeltes Larchenholz sollen
auch bei der Fassadengestalt zum
Einsatz kommen.

Die Sockelzonen sollen mit den be-
nachbarten Hauptbaukorpern abge-
stimmt sein, sofern sie in massiver
Bauweise ausgefihrt werden.
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Nebengebaude

Extensives Griindach

Holzschalung

%

Massivbauteile entsprechen der Materialwahl der Sockelzonen benachbarter Hauptbaukérper
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Die geplanten kleinen Gemeinschaftsbauten kénnen identitétstiftende Wirkung fiir das gesamte Quartier entwickeln.

Der stadtebauliche Rahmenplan
sieht am nérdlichen Quartiersein-
gang und ganz im Siiden auf dem
Baumplateau, das kiinftig Park und
nicht mehr Parkplatz sein soll,
Baurdume fur Pavillons vor, die ei-
ner gemeinschaftlichen Nutzung
dienen konnen. Das konnen Party-
raume, Werkstatt-, Atelier- und Ju-
gendeinrichtungen sein, die eine
wertvolle Erganzung der neu ge-
schaffenen Wohnbauflachen dar-
stellen.

Uber ihre Nutzung hinaus sollen sie
aber auch raumlich und gestalte-
risch die ldentitat der Neuen Mitte
Kreuz mitbestimmen und zur
Adressbildung beitragen, ganz be-
wult auch an den Randern und
nicht in der Quartiersmitte.
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Nebengebaude
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