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EinfUhrung

Ausgangssituation und Zielsetzung

Die Identitat der Innenstddte wird sich — insbesondere beschleunigt durch die Covid-Pandemie,
und die

Passant:innenfrequenzen und zunehmende Leerstdnde sind keine seltenen Bilder mehr. Sozio-

den  Ukraine-Krieg Energie-Krise - nachhaltig verdndern. Rucklaufige
6konomische, technische und rdumliche Transformationsprozesse - allen voran die digitale
Transformation - fUhren dazu, dass Innenstddte heutzutage anders wahrgenommen werden.
Das verdndert auch die Nutzungsanspriche an Innenstddte. Sie sind nicht mehr allein Ort des
Konsums und des Handels, sondern entwickeln sich stetig zu ,Dritten Orten"”, an welchen neben

der Versorgung auch Aspekte des Wohnens, Arbeitens und Erlebens an Bedeutung gewinnen.

Aus den multifunktionalen Nutzungsansprichen, erwachsen stetig neue Herausforderungen for
die Innenstddte und die Dringlichkeit einer Neupositionierung des Raumes ,Innenstadt” wird
angesichts der gdnzlich verdnderten Rahmenbedingungen deutlich spUrbar. Um diesen
disruptiven Wandel proaktiv zu begleiten, bedarf es einer kompakten, zielorientierten und
konsensual  erarbeiteten und eines daraus

Positionierungsstrategie abgeleiteten

Umsetzungskonzeptes.

Die Stadt Bayreuth ist in vielerlei Hinsicht bereits durch eine umfassende Nutzungsstruktur und
eine hohe stddtebauliche Qualitdt geprdagt. Fur die Zukunftsfdhigkeit der Bayreuther
Innenstadt bedarf es allerdings einer ,Erfrischungskur” mit neuen individuellen und innovativen
Ideen - sowohl fur den 6ffentlichen als auch privaten Raum. Die geringe Anzahl an grinen und
unkommerziellen Aufenthaltsrdumen, die eingeschrdnkte Frequentierung der Innenstadt durch
Studierende sowie Nutzungskonflikte zwischen den Bereich Wohnen und Gastronomie bzw.

Nachtleben stellen gegenwartige und kinftige Herausforderungen dar.

Mit dem Strategieprozess fir die Bayreuther Innenstadt soll auf bestehenden Strukturen und
Konzepten aufgebaut und diese strukturiert und zielorientiert weiterentwickelt werden, um
flexibel auf Entwicklungstrends reagieren zu kénnen. Ziel ist es, eine gemeinsame Strategie bzw.
eine DNA fir die Bayreuther Innenstadt zu erarbeiten: Was sind die perspektivischen
Alleinstellungsmerkmale? Mit welchen Angeboten lockt die Bayreuther Innenstadt? Welche
Zielgruppen werden erreicht? Neben einer Strategie fUr die gesamte Innenstadt gilt es, einzelne
Quartiere zu definieren und deren Entwicklungsperspektive aufzuzeigen. Bei der Erarbeitung
des Konzepts werden verschiedenste MaBBnahmen aufgezeigt, um mittels eines konkreten
Umsetzungsplans die notwendige Grundlage fur die Entwicklung der Innenstadt von Bayreuth

zu schaffen.

Im Vordergrund stehen wdhrend des gesamten Erarbeitungsprozesses diverse Dialog- und
durch

Einzelakteur:innen gelingen. Aufgaben kdnnen nur dann zielgerichtet bearbeitet werden, wenn

Partizipationsformate, denn gute Innenstadtentwicklung kann nicht nur

ein gemeinsames Bewusstsein der handelnden Akteur:innen geschaffen wird. Das betrifft zum
einen das Zusammenarbeiten innerhalb behordlicher Strukturen und zum anderen das

Einbinden weiterer relevanter Innenstadtakteur:innen.

Der vorliegende Fitness-Check dokumentiert die ersten Schritte des Prozesses. Der Status-
Quo, erste Schwerpunkte sowie Starken und Schwdachen sowohl fUr die gesamte Innenstadt als

auch for die definierten Teilrdume werden auf den folgenden Seiten kompakt

zusammengefasst. Diese DenkanstdBe bilden die Grundlage fUr kommende Profilierungs-

schritte und erste MaBBnahmenideen.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

EinfGhrung

Konzeptbausteine

POSITIONIERUNG

en | Zielgruppen, Leitgedanken und
Zukunftsbilder der Innenstadt

Motiv:
Verstehen, Verdichten, Projizieren

Methode:
Personas, Point-of-View

Konzeption:
Zielgruppenbetrachtung, Leitbild-
entwicklung, Zielkonze pt

PROFILIERUNG

ZielfGhrende Empfehlungen,
tragféhige Handlungsansétze

Motiv:
Anreichern, Vernetzen, Kuratieren

Methode:
Brainstorming, Prototyping

Konzeption:
Quartiersprofilierung, Aktions- und
Profilierungsempfehlungen

Sommer/Herbst 2023

Barcamp

Workshop I: ﬁ Workshop Iz

Perspektiven-Werkstatt

Profilierungs-Atelier

Qutput:

Sﬁf}ﬂ? Handlungsempfehlungenfir

die Bayreutherinnenstadt

OPERATIONALISIERUNG

Eine Toolbox fiur die Innenstadt
mit konkreten Projektansétzen

Motiv:

Konkretisieren, Verbinden, Erweitern

Methode:
Prototyping, Good Practices

Konzeption:
Strategiekonzept, Schlissel- und
Starterprojekte, Schlisselimmobilien

Herbst/Winter 2023

Workshop iz
Prototyping-Manufaktur

Qutput:
Strategische Roadmap fiir
die Bayreutherinnenstadt

UMSETZUNG!
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Quelle: Fotos Stadt Bayreuth.

EinfUhrung
Impulsveranstaltung | 6. Mdrz 2023

Mit der Impulsveranstaltung Anfang Mdrz galt es den AnstoBBprozess fir
die Innenstadt von Bayreuth o6ffentlich zu starten. Durch den Vortrag
aktueller Trends und Herausforderungen in der Innenstadt- und
Einzelhandelsentwicklung sollten die teilnehmenden  Akteur:innen
sensibilisiert und zur Mitwirkung am Prozess motiviert werden.
Schlussendlich war das Ziel der o6ffentlichen Auftaktveranstaltung eine
Aufbruchstimmung in der Bayreuther Innenstadt zu kreieren.
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Quelle: Foto Stadt + Handel.

EinfUhrung
Speed-Datings | 30. Mdrz/3. April 2023

Der erste, intensivere Kontakt zu den wesentlichen Stakeholdern im Zuge des Strategieprozesses
erfolgte im Rahmen von digitalen Speed-Datings. Diese ermdglichen einen auf das Wesentliche
konzentrierten, kurzweiligen und niedrigschwelligen Austausch mit einer Vielzahl an relevanten
Akteur:innen der Innenstadt. In kurzen, 10-minUtigen Gesprdchen mittels einer Videokonferenz konnte
somit das erste Kennenlernen der Innenstadtakteur:iinnen und des Projektteams stattfinden. Die
Gesprdchspartner:innen wurden hinsichtlich ihrer Rolle in der Innenstadt von Bayreuth sowie ihrer
Erwartungshaltung an den beginnenden Prozess befragt. DarUber hinaus bestand die Mdéglichkeit,
weitere fUr den Strategieprozess potenziell relevante Akteur:innen zu identifizieren.

Mit den Speed-Datings konnten zu Beginn des Prozesses folgende, wesentliche Schwerpunkte
herausgefiltert werden:

=  Wohnen und Arbeiten in der Innenstadt vereinen

=  Schaffung innovativer und intelligenter Verkehrskonzepte
=  Ansiedlung frequenzbringender Nutzungen

=  Ansiedlung moderner und junger Einzelhandelsangebote
=  mehr Verweil- und Sitzmoglichkeiten in der Innenstadt

. stdrkere BegrUnung in der Innenstadt (Etablierung von ,,Ruhe-Oasen™)

+IANDEL

Zeit fur ein kurzes Date?

STRATEGIEPROZESS FUR DIE INNENSTADT VON BAYREUTH!
EINLADUNG ZUM SPEED-DATING AM 30. MARZ UND 03. APRIL 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
liebe Macher:innen der Innenstadt von Bayreuth,

wie Sie auf der Auftaktveranstaltung am &. Marz erfahren haben gestaltet die Stadt Bay-
reuth gemeinsam mit dem Bore Stadt + Handel einen Strategieprozess for die Innenstadt
wvon Bayreuth. Als Maglichkeit zur weiteren Beteiligung wurden an dem Abend die Speed-
Datings angekondigt, hierzu machten wir nun gezielt einloden.

Direkt zu Beginn des Prozesses wollen wir der Frage auf den Grund gehen, wie vor dem
Hintergrund aktueller Entwicklungen und absehbarer Herausforderungen die Zukunft der
Innenstadt Bayreuth aussieht. Wie ist eine lebendige und wandlungsfahige Innenstadt neu
zu justieren? Welche bislang gewchnten Nutzungen und Funktionen sind zu Oberdenken
bzw. welcher Neven bedarf es? Und welche Strukturen braucht es hierfor - jetzt und zu-
konftig? Das wollen wir tun. Mutig. Ehrlich. Perspektivisch. Und ja, ganz genauw, gemeinsam
mit |lhnen!

Den Akteur:innedder Innenstadt ven Bayreuth kommt eine besondere Bedeutung zu. Denn
nur in einem engen Dialeg und mit gemeinschaftlichem Handeln kann das Ziel erreicht
werden, maglichst breit getragene Strategien und konkrete MaBnahmen zu entwickeln.
For die Umsetzung werden zudem kurzfristig handlungsfahige und langfristig tragfahige
Strukturen benotigt.

Um direkt zu Beginn des Prozesses mit lhnen, den .Macherinnen” und Aktivist:innen®” der
Innenstadt auf Tuchfohlung zv gehen und Sie und lhre Sicht der Dinge kennenzulernen,
laden wir Sie zu einem Speed-Dating mit uns ein. Dieses findet wahlweise statt am

30. Mirz 2023, vormittags in der Zeit von ? bis 12 Uhr oder

03. April 2023, nachmittags in der Zeit von 14 bis 17 Uhr

Wir sind seitens der Stadt Bayreuth Beate Kadner-Rausch und Elisabeth Stoll sowie vom
Boro Stadt + Handel Jagueline Suchanek.

STADTHANDEL

Strategieprozess | Innenstadt Bayreuth | Fitness-Check

8



Quelle: Fotos Stadt + Handel.

EinfUhrung
Innenstadt-Spaziergang | 19. April 2023

Um das ,lokale Wissen" der Akteur:innen vor Ort zu erfassen, wurde Mitte
April ein Innenstadt-Spaziergang durchgefihrt. Der Spaziergang startete
am Bayreuther Bahnhof. Uber die BahnhofstraBe, Luitpoldplatz und die
KanalstraBe ging es fur die Teilnehmenden in die MaximilianstraBe bzw. auf
den Marktplatz. Von da aus spazierte die Gruppe ins sog. ,Gassenviertel”.
Weiter ging es Uber die KanzleistraBe in die Richard-Wagner-StraBe. Der
Spaziergang endete letztendlich vor dem markgrdaflichen Opernhaus.

Mit rd. 25 Akteuriinnen wurden qualitative Strukturmerkmale sowie
funktionale und st&ddtebauliche Aspekte der Innenstadt situationsbezogen
am ,lebendigen Objekt" diskutiert. Wesentliche Themen umfassten
insbesondere:

= Sichtbarkeit und Verbindung von wesentlichen Lagebereichen in der
Innenstadt

= Einrichtung weiterer Begrinungselemente (insb. auf dem Marktplatz)

= Bericksichtigung verschiedener Verkehrsteilnehmenden (u. a.
Parkplatzmoglichkeiten fir Bewohner:innen und Arbeitende vor Ort,
Angebote fUr Radfahrenden)

= Einrichtung von Orten zum konsumfreien Verweilen

= fehlende Angebote, sowohl zum Ausgehen als auch zum Lernen und
Zusammenkommen etc. fUr junge Menschen (insb. Studierende)

STADTHANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Stakeholderanalyse
Zielbilder der Innenstadt-Expert:innen (aus den bisherigen Beteiligungsformaten)

Die Bayreuther Innenstadt ladt mit griinen
Oasen zum Verweilen, Genief3en und

Einkaufen ein.

Der Marktplatz wird seiner Funktion als
groBzigiger Aufenthaltsort gerecht.

In der Bayreuther Innenstadt werden alle “
Verkehrsteilnehmenden durch ein
nachhaltiges und intelligentes
Verkehrskonzept gleichermaf3en

berucksichtigt.

Die einzelnen Lagen mit ihren
unterschiedlichen Qualitédten
machen den Charakter der
Bayreuther Innenstadt aus.

Die Nutzungskonflikte in der
Innenstadt — Gastronomie vs.
Wohnen vs. Ausgehen werden

harmonisiert. Studierende
suchen vermehrt die
Bayreuther Innenstadt auf.

6ffentlichen Raum - bespielen die Bayreuther Innenstadt.

Die Bayreuther Innenstadt zeichnet sich
durch ihre ,Flanierkultur' aus.

Moderne Elemente - sowohl im privaten als auch im

7
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Zentrale Grundlagen
Ubersicht

Die Stadt Bayreuth ist bereits in bestehenden Gutachten und weiteren

Stadtentwicklungskonzepten thematisiert worden. Die zentralen Erkenntnisse aus

den bestehenden Gutachten und Konzepten werden in den vorliegenden Fitness-

Check sowie in die zu entwickelnde Profilierung miteinbezogen und liefern eine

wichtige Grundlage fur die weitere Erarbeitung. Dabei werden folgende Gutachten

und Materialien betrachtet:

= Teilfortschreibung des Stadtebaulichen Einzelhandelsentwicklungskonzepts fur
die Stadt Bayreuth (2019)

= Besucher:innenbefragung Vitale Innenstadt Bayreuth (2020)

= Kommunales Denkmalkonzept Markgrdfliches Opernhaus Bayreuth (2023)

= Vorbereitende Untersuchungen Innenstadt (2010)

= Darstellung der Sanierungsziele und Profilierungsansdtze der Sanierungsgebiete
JInnenstadt” (Sanierungsgebiet C, G, H, Kund L)

Im  Vorfeld Strategieprozesses (Start 08/2021)
Innenstadtprozess ,Zukunft Innenstadt Bayreuth” durchgefUhrt, in

BUrger:innen und Innenstadt-Akteur:innen Ideen fur eine zukunftsfahige und lebendige
Innenstadt erarbeiteten. Neben mehreren Burger:innen-Foren, fand ein Austausch

des wurde bereits ein

welchem

zwischen den Innenstadt-Akteur:innen und der Stadtverwaltung sowie eine Online-
Umfrage der innerstddtischen Gewerbetreibenden statt. Entsprechende Ergebnisse
finden ebenfalls Bericksichtigung im Rahmen des Strategieprozesses.

Parallel zum Strategieprozess fur die Bayreuther Innenstadt, wird von der CIMA
Beratung + Management GmbH im
Wirtschaftsministeriums geférderten Innovationsprogramms ,Kreative Zentren" ein

Rahmen des vom  Bayerischen
MaBnahmenkatalog fUr die Stadt Bayreuth erarbeitet. In Begleitung des Amtes fur
Wirtschaftsférderung und des Stadtplanungsamtes der Stadt Bayreuth werden
durch das Modellprojekt

Kreative sowie Innovative eingebunden. Der MaBnahmenkatalog soll im Rahmen des

insbesondere GriUnder:innen, GrUndungsinteressierte,

Strategieprozesses aufgenommen und weiterqualifiziert werden.

STADTHANDEL
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Quelle: Dr. Donato Acocella (2019): Stadtebauliches Einzelhandelsentwicklungskonzept (SEEK) fur

die Stadt Bayreuth.

Zentrale Grundlagen
Teilfortschreibung des Stéddtebaulichen Einzelhandelsentwicklungskonzepts fir die Stadt Bayreuth (2019)

‘ - Dnnatquu‘lla
Stadt- und Regionalentwicklung

Stddtebauliches Einzelhandelsentwicklungs-
konzept (SEEK) fiir die Stadt Bayreuth

Langfazsung

Teichstrae 14 = 79539 Lorrach = T 07621 91550-0 = F 07621 91550-29
Arndtstrage 10 - 44135 Dortmund = T 0231 534555-0 = F 0231 534555-29
Peter-Vischer-Strage 17 » 90403 NUrnberg » T 0911 817676-42 + F 0911 817676-43

info@dr-acocellade =

www.dr-acocella.de

Karte I: Zeninlex i und -bereiche so-

e Siedlungskernraum und Vororte der Stadt Bayreuth
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Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage der Ei Juni 2018: K;
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Das Stddtebauliche Einzelhandelsentwicklungskonzept (SEEK) liefert
Strategien zur BiUndelung von Einzelhandelseinrichtungen in der Innenstadt
von Bayreuth und regelt die Ansiedlung von Einzelhandels- und
GroBhandelseinrichtungen. Ziel des SEEK ist es, Leerstdnde und
Funktionsverlust in den zentralen Versorgungsbereichen in der Innenstadt
und den Stadtteilzentren zu verhindern, um umfassende stddtebauliche
Missstdnde zu vermeiden.

Als wesentliche Voraussetzung fir die rdumliche Lenkung des Einzelhandels
gilt das folgende Zielsystem zur funktionalen (Einzelhandels-)Entwicklung
der Gesamtstadt Bayreuth:

= Sicherung und Stdrkung der oberzentralen Versorgungsfunktion
= Sicherung und Entwicklung der kurzen Wege (,Stadt der kurzen Wege")

= Sicherung, Starkung und Entwicklung moglichst flachendeckender
Nahversorgungsstrukturen

= Erhaltung/Stérkung der Einzelhandels-/Funktionsvielfalt des
innerstadtischen zentralen Versorgungsbereiches

= Erhaltung/ Starkung der Identitdt des zentralen Versorgungsbereiches
Innenstadt

= Sicherung von Gewerbegebieten fUr Handwerk und produzierendes
Gewerbe

= Schaffung von Investitionssicherheit (nicht Renditesicherheit)

STADTHANDEL

Strategieprozess | Innenstadt Bayreuth | Fitness-Check 13



Quelle: Dr. Donato Acocella (2019): Stadtebauliches Einzelhandelsentwicklungskonzept (SEEK) fur

Zentrale Grundlagen

Teilfortschreibung des Stéddtebaulichen Einzelhandelsentwicklungskonzepts fir die Stadt Bayreuth (2019)
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die Stadt Bayreuth.

Abgrenzungen

Innenstadt

Einzelhandel
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300 Meter

w18

>z

agat11aqsiapueylazury pun

ipeisuauu] yarereqs8undrostay yajeriuaz dunzuardqy ‘gooz ypersusuu] Bunzuaxlqy g aixey

Die Innenstadt von Bayreuth zdhlt neben zahlreichen Nahversorgungszentren
zu den zentralen Versorgungsbereichen (ZVB) des Stadtgebiets. Die
Abgrenzung des ZVB Innenstadt wurde im Vergleich zum Altkonzept aus
2005 aufgrund einer geringeren Einzelhandelsdichte in mehrere, gréBere
Teilbereiche der Innenstadt rdumlich konzentriert.

Neben den Zielen fiur die Gesamtstadt Bayreuth werden im Rahmen des
SEEK lagespezifische Ziele fir den ZVB Innenstadt ausgesprochen:

= Sicherung und Stérkung der Einzelhandels-/Funktionsvielfalt der
Innenstadt

= Stdrkung der Nutzungsmischung aus Einzelhandel,
Dienstleistungen, Gastronomie, Kultur und Wohnen

= Prdagung durch verschiedene Branchen und Betriebstypen

= Vermeidung der Konzentration des Einzelhandelsangebots auf ein
oder zwei Standortbereiche

= Sicherung und Stdrkung der Identitdt des ZVB Innenstadt

= Erhalt identit&tsstiftender Nutzungen (u. a. Opernhaus,
Kunstmuseum Bayreuth) insb. vor dem Hintergrund des
touristischen Potenzials

= Stdrkung eines klaren Profils

STADTHANDEL
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Quelle: Rolf Monheim (2021): Besucherbefragung Vitale Innenstadt Bayreuth 2020.
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Zentrale Grundlagen
Besucher:innenbefragung Vitale Innenstadt Bayreuth (2020)
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# Wohnen - Arbeit/ Ausbildung.

Abbiidung 1: Grund fiir den Besuch der Bayreuther Innenstadt.
Quelle: Besucherbetragung Vitale Innensiadt Bayreuth 2020,
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Das Einaufen emeicht mit 63 % Im Haupteinkautsdereich einen hcheren Anted als bl der IFH-Befragung (nur
HE), bildet allerdings bel enem Driftel nur einen Nebenzweck. Hinzu kommen 28 %, die in Geschafte gehien,
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Einkauf, keine Frefzeit, aber Senstiges = Freizeit, kein Einkauf ggf Sonstiges
® nur Sonstiges

Abbildung 2: Kombination der Griinde fr den Besuch der Bayreuther Innenstadt.
Quelle: Besucherbefragung Vitale Innenstacit Bayreuth 2020

4. Integration von Haupteinkaufsbereich und Rotmain-Center
Zuischen Haupieinkauisbereich und Rotmain-Centet finde ein starker wechseloeitiger Austausch siatt Von den
im HE Befragten kommen 36 % am selben Tag auch ins RMC und kaufen von diesen drei Vieriel dort etwas ein
Von den im RMC Beftagten will aut jeder Zwete auch den HE aufsuchen, von diesen wollen dort B2 % ctwas
cinkaufen Diese enge Verflechiung wurde von den Center-Betreibern siets als Wetewerbsvorisil gesehen, da
dadurch der Einzugsbereich enweitert wird, nach dem Grundsatz: Was der Bayreuther Innensiadt nutzt, hilf auch
uns” (5. Monheim 200%: 1967).

Bbrichhohe Kopplurasaten ate bersis Popp 2002) ar 2000 festgestell. Grundszich hangtdas Ausmal cer
sowie der

raumlichen Zuordnung ab ta Monheim 2019, Kap. 6.24).

Insgesamt
Dennerstag
Samstag
Bayreuth
Lkr. BT + KU
a.Of, Opf

Sonstige

= Vom Haupteinkaufsbereich ins RMC = Vom RMC in den Haup'elrﬁaufsbere\ch
Abbildung 3: Kepplung der Besuche von Bayreuther Innenstadt und Rotmain.Center.
Quelle: Besucherbefragung \itale Innenctat Bayreuth 2020

Die Stadt Bayreuth beteiligte sich bereits in den Jahren 2016 und 2018 an der
Erhebungsreihe ,Vitale Innenstadt” als Teil einer Strategie zur langfristigen
Aufwertung der Innenstadt. Die jungste Befragung ist aus dem Jahr 2020
und wurde im Haupteinkaufsbereich der MaximilianstraBe und im Rotmain-
Center durchgefUhrt.

Die Ergebnisse zeigen unter anderem, dass die Besucher:innen das Einkaufen
bzw. einen Einkaufsbummel als Hauptgrund fUr den Besuch der Bayreuther
Innenstadt sehen. An zweiter Stelle folgt darauf der Besuch verschiedener
Gastronomien.

Zudem wird durch die Ergebnisse deutlich, dass durchaus Kopplungs-
beziehungen zwischen dem Haupteinkaufsbereich und dem Einkaufszentrum
bestehen. Die Besucher:iinnen suchen verstdrkt nach einem Einkauf im
Rotmain-Center noch die MaximilianstraBe auf.

Aus diesen Ergebnissen wird ersichtlich, dass eine fir die Zukunft der
Innenstadt wichtige Zielgruppe die Innenstadtbesucher:innen sind. Sie bilden
eine entscheidende Voraussetzung fUr die Belebung und Frequentierung der
Bayreuther Innenstadt.
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Zentrale Grundlagen
Kommunales Denkmalkonzept Markgréfliches Opernhaus Bayreuth (2023)

MARKGRAFLICHES
OPERNHAUS
BAYREUTH

KOMMUNALES DENKMALKONZEPT
MARKGRAFLICHES OPERNHAUS
BAYREUTH

MODULIUND II

Quelle: Reicher Haase Assoziierte (2023): Kommunales Denkmalkonzept Markgrafliches
Opernhause Bayreuth. Modul | und Il

e,
O

gt

Das Kommunales Denkmalkonzept (KDK) soll im Zuge der geplanten
baulichen Entwicklung des ,Kultur Quartiers Bayreuths" als ergdnzendes
informelles Instrument das Areal stdlich des Markgraflichen Opernhauses im
Rahmen des Denkmalschutzes sichern. Dabei dient es als Grundlage fUr die
weitergehenden notwendigen Prifschritte, welche in Abstimmung mit den
UNESCO-Welterbekomitee entwickelt werden.

Das KDK besteht dabei aus drei Modulen:
1. Identifikation und Darstellung der Denkmalwerte

2. Schaffung gestalterischer bzw. konzeptioneller Leitlinien auf der
Planungsebene

3. Konkretisierung und strategische Umsetzung auf der Angebotsebene

Das Ergebnis des KDK wird in einem integrierten Konzept zusammengefasst,
welche die zentralen Entwicklungsoptionen und Rahmenbedingungen
darstellt. In Form eines stddtebaulich-denkmalpflegerischen Rahmenplan
werden dazu rdumlich konkretisierte Aussagen getroffen. Dabei werden vor
allem sensible Bereiche definiert, in denen erhéhte Anforderungen vorliegen
und bestimmte Entwicklungen ausgeschlossen sind. Zudem werden
Entwicklungsbereiche dargestellt, denen aufgrund ihrer historischen
Bedeutung eine besondere Rolle zugewiesen wird.

Themenbereiche des Rahmenplanes sind dabei Sicht- und Blickbeziehungen,
Grinflachen, Tabuflachen, Wegeverbindungen und Platzflachen.
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Quelle: AGS - MUnchen (2010): Vorbereitende Untersuchungen Innenstadt.

Zentrale Grundlagen
Vorbereitende Untersuchungen Innenstadt (2010)

AGS - MUNCHEN

ARCHITEKTENGESELLSCHAFT FOR DIE STADT

Stadtsanierung Bayreuth

Vorbereitende Untersuchungen Innenstadt
Aufnahme in das Bund-L&nder-Stadtebauférderungs-
programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”

Cc- & Zielkonflikte
= - Werte - Pot
= - Mangel -

jewsilsim M 1:2000

- 1sdtze

Ubersicht Sanierungsgebiets
Aktivierungskonzept

Mafinahmenplan
mit Zooms im

Planwerk zum Abschlussbericht

Ergénzende Voruntersuchungen (VU)
Anschlussbereiche zum Sanierungsgebiet C &
Untersuchungsgebiet , Richard-Wagner-Stralie*
mit Erweiterung

AGS - MUNCHEN

ARCHITELTENGESELLSCHAFT FIUR DIE STADT

Be Sanierungsgebiete im Uberblick — Schwerpunkte der
il iele und Abgl

Das im " setzt sich
in Bayreuth aus den C, G und (ki

H gem. § 142 BauGE zusammen. Die Sanierungssatzungen fir
die Gebiete C und G werden entsprechend der vorgenomme-
nen . Das b
umfasst damit alle zentralen Versorgungsbereiche der Innen-
stadt, die zudem in die Bereiche mit anderen Nutzungsschwer-
punkten ausstrahlen und deren Entwicklung - z.B. fur eine
zukunftsfahige Wohnnutzung — sichersteflen

g o 2010
AGS - Minchen
Ulrike Farber  SRL

Sanierungsgebiet C.
SchwerpunktmaRige Profilierung als Wohnstandort:
Leitmotiv ,Zuhause in der Stadt

Sanierungsgebiet G

. Versorgung, Einzelhandel und Kultur nérdlich des Markts*
(= zentraler Versorgungsbereich mit Teilen von C)

Sanierungsgebiet H
Kultur, Motor der In-Wert-Setzung, der Umstrukturierung und
rL 2016

inkl. der C
Leiimotiv Kultur & Stadtgestalit*

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen (VU) erfolgte die
Betrachtung baulicher, wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Aspekte in
der Innenstadt von Bayreuth. Zudem galt es die Stdrken und Schwdachen des
Gebiets zu identifizieren und Potenziale fir eine nachhaltige
Stadtentwicklung zu erkennen. Durch die (Neu-)Abgrenzung von
Sanierungsgebieten  bieten die verschiedenen VU eine fundierte
Entscheidungsgrundlage fUr zukUnftige SanierungsmaBnahmen innerhalb
der Sanierungsgebiete. Nachfolgend werden die festgelegten Sanierungs-
gebiete einzeln dargestellt.

STADTHANDEL

Strategieprozess | Innenstadt Bayreuth | Fitness-Check 17



bauven/staedtebaufoerderung/sanierungsgebiete/sanierungsgebiete-innenstadt-

Quelle: https://www.bayreuth.de/rathaus-buergerservice/planen-

Zentrale Grundlagen
Sanierungsgebiete ,Innenstadt”

"° WG -;.c_, W\ :H FOr den Innenstadtbereich in Bayreuth bestehen derzeit insgesamt finf
Sanierungsgebiete. In diesen Gebieten sollen mittels stddtebaulicher
SanierungsmaBnahmen stddtebauliche Missstdnde (hinsichtlich Substanz-
und/oder Funktionsschwdchen) behoben werden. Fir die Sanierungsgebiete
wirken unterschiedliche Sanierungsziele mit thematischen und rd&umlich
differenzierten Schwerpunktsetzungen. FUr die gesamte Innenstadt liegen
zundchst folgende Sanierungsziele vor:

=, Stdrkung der Innenstadt mit all ihren vielfdltigen Funktionen, vor allem auch
der Versorgung

= Stdrkung der Innenstadt als Kulturort Bayreuths

= Stdrkung und Neuausrichtung des Wohnstandorts Innenstadt (fUr
verschiedene Zielgruppen)

mit
* Instandsetzung und Modernisierung von Gebduden (inkl. energetischer
Erneuerung),

* Bau- und OrdnungsmaBnahmen fur die Wiedernutzung von Grundsticken
71 mit leerstehenden, fehl- oder mindergenutzten Gebduden oder Brachen
& g : einschlieBlich vertretbarer Zwischennutzung,

-1 . : W B
& Sanierungsgebiet ,H & . ergdnzende Aufwertung der 6ffentlichen Raume,

& L Y * Schaffung von Grin- und Freifldchenangeboten,

uebersicht/; Vorbereitende Untersuchungen Innenstadt, AGS — Minchen September 2010

* in Teilbereichen Verbesserung der ErschlieBung fur den ruhenden Verkehr."

== I P y
of STy
i J'.

& , M KD
=i “‘?hf‘v"'f 5 é 40 Y Die Sanierungsgebiete C, G und H wurden in das Bund-Ldnder-Férderprogramm
*-JG Infly N3 N 6 +Aktive Zentren” aufgenommen. Im Folgenden werden die Profilierungsansétze
- A der einzelnen Sanierungsgebiete skizziert.
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Quelle: https://www.bayreuth.de/rathaus-buergerservice/planen-

bauven/staedtebaufoerderung/sanierungsgebiete/sanierungsgebiete-innenstadt-

uebersicht/sanierungsgebiet-c/; Vorbereitende Untersuchungen Innenstadt, AGS -

Minchen September 2010

Zentrale Grundlagen
Sanierungsgebiet C - Innenstadt Sid -

Das Sanierungsgebiet C umfasst das sog. ,Gassenviertel” der Bayreuther
Innenstadt und soll schwerpunktmdaBig unter dem Leitmotiv ,Zuhause in der
Stadt" als Wohnstandort profiliert werden.

Folgende Sanierungsziele bestehen fur das Sanierungsgebiet C:

.Sanierung der vorhandenen Bausubstanz

mit Fokus Modernisierung zur Schaffung zeitgemdaBen Wohnraums, um die
Nachfrage zu erhéhen, innerstddtisches Wohnen zu férdern und die Bindung
der Bewohner an das Quartier zu starken

Aufwertung der 6ffentlichen Rdume, v. a. der Platze mit Versorgungs- und
Treffpunktfunktionen

Aufwertung und ggf. Freilegung historischer Hofstrukturen (urbane Garten,
Gastronomiehofe)

angemessene Lésungen fur den ruhenden Verkehr (Quartiersgarage)

Aufwertung und Ergdnzung des Wegesystems durchs Quartier — verbesserte
Durchlassigkeit (Passagen, Abkirzungen, Stadtmauerwegeabschnitte)

Schaffung von kleinen, gemeinschaftlich nutzbaren 6ffentlichen Grinflachen
(Pocketparks)"
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Quelle: https://www.bayreuth.de/rathaus-buergerservice/planen-

bauven/staedtebaufoerderung/sanierungsgebiete/sanierungsgebiete-innenstadt-

uebersicht/sanierungsgebiet-g/; Vorbereitende Untersuchungen Innenstadt, AGS -

Minchen September 2010

Zentrale Grundlagen
Sanierungsgebiet G - Kanalstrafle -

@l

Das Sanierungsgebiet G entlang der KanalstraBe umfasst die nordliche
.RUckseite" der Haupteinkaufslage in der Innenstadt von Bayreuth. Die
Profilierung  zielt auf eine  Entwicklung als Einzelhandels-  und
Versorgungsstandort - ,Versorgung, Einzelhandel und Kultur nérdlich des
Markts" - als zentraler Versorgungsbereich mit Teilen des Sanierungsgebiets C
ab.

Folgende Sanierungsziele wurden fiUr das Sanierungsgebiet G abgeleitet:

= ,Instandsetzung und Modernisierung von stadtbildpragenden Gebduden
(auch energetische Erneuerung)

= Leerstandsbelegung mit addquaten Nachnutzungen

= Bau- und OrdnungsmaBnahmen fir die Wiedernutzung von Grundsticken
mit leerstehenden, fehl- oder mindergenutzten Gebduden oder Brachen
einschlieBlich vertretbarer Zwischennutzungen

= Aufwertung und Belebung des &6ffentlichen Raumes (StraBen, Wege, Platze,
Stadtmauerweg) - auch und gerade sich integrierend in den Kontext einer
anzustrebenden parzellenUbergreifenden Aufwertung des Sanierungsgebiets
,KanalstraBe"
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Quelle: https://www.bayreuth.de/rathaus-buergerservice/planen-

bauven/staedtebaufoerderung/sanierungsgebiete/sanierungsgebiete-innenstadt-

uebersicht/sanierungsgebiet-h/; Vorbereitende Untersuchungen Innenstadt, AGS -

Minchen September 2010

Zentrale Grundlagen
Sanierungsgebiet H - Innenstadt Ost -

Das Sanierungsgebiet H definiert sich durch diverse kulturelle Einrichtungen und
als Motor der Inwertsetzung der Umstrukturierung und Aufwertung inkl. der
Verankerung der Landesgartenschau 2016 unter dem Leitmotiv ,Kultur &
Stadtgestalt”. Das Gebiet umfasst den westlichen Bereich der Richard-Wagner-
StraBBe ab Sternplatz sowie das nérdlich angrenzende Gebiet im Bereich des
Opernhauses.

Folgende Sanierungsziele gelten fUr das Sanierungsgebiet H:

.Sanierung der vorhandenen Bausubstanz mit Fokus auf den Erhalt und der
Ertichtigung des historischen und kulturellen Erbes (Weltkulturerbe
Opernhaus, Judisches Zentrum MUnzgasse etc.)

Nachnutzung und Umnutzung von bestehenden und zu erwartenden
Gebdudeleerstanden mit einem Nutzungsmix aus Versorgung-Kultur-
Wohnen

Aufwertung der 6ffentlichen Rdume zur VerknUpfung der verschiedenen
kulturellen Einrichtungen (,Kulturrunde™)

Schaffung einer angemessenen verkehrlichen und gestalterischen Lésung for
die FuBgdngerzone

Aufwertung und Ergdnzung des Wegesystems durchs Quartier (Passagen,
Stadtmauerwegabschnitte)

Aufwertung der Einrichtungen fUr den ruhenden Verkehr im Quartier”
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Zentrale Grundlagen
Sanierungsgebiet K — Rathausumfeld -

uebersicht/sanierungsgebiet-k/; Vorbereitende Untersuchungen Rathausumfeld, Projekt 4 —

bauven/staedtebaufoerderung/sanierungsgebiete/sanierungsgebiete-innenstadt-
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Quelle: https://www.bayreuth.de/rathaus-buergerservice/planen-

Das Sanierungsgebiet K umfasst das Umfeld des neuen Rathauses sowie den
Luitpoldplatz und bildet gleichzeitig eine wichtige Verbindungsachse zum
Bahnhof. Schwerpunkte des Sanierungsgebiets liegen im ,Handel,
Dienstleistung sowie Verkehr- und StraBenraum”.

Im Sanierungsgebiet sollen perspektivisch folgende MaBnahmen umgesetzt
werden:

.Steigerung der Aufenthaltsqualitat der 6ffentlichen Freiflachen
= Verbesserung der Verkehrs- und Parkplatzsituation

= Neugestaltung der StraBenrdume und StraBenrandbereiche sowie der
FuBwegverbindungen zur FuBgdngerzone MaximilianstraBe und zum
Hohenzollernring

= Erweiterung des Rathauses | zur Unterbringung von Dienststellen aus dem
Rathaus 11"
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Quelle: https://www.bayreuth.de/rathaus-buergerservice/planen-

bauen/staedtebaufoerderung/sanierungsgebiete/sanierungsgebiete-innenstadt-

uebersicht/sanierungsgebiet-k/; Vorbereitende Untersuchungen Innenstadt, AGS -

Minchen September 2010

Zentrale Grundlagen
Sanierungsgebiet L - Kulmbacher Strafle -

Das Sanierungsgebiet L entlang der Kulmbacher StraBe umfasst den westlichen
Innenstadtbereich, westlich des Hohenzollernrings. Perspektivisch gilt es das
historische Erbe des Gebiets zu bewahren und zu revitalisieren — ,,Mischquartier
mit den Schwerpunkten Wohnen und Gastronomie”.

Folgende Sanierungsziele wurden fir das Sanierungsgebiet L abgeleitet:

.Bewahrung und Ertichtigung der denkmalwerten Stadtstrukturen,
Gebdudeensembles und Einzeldenkmaler, insbesondere auch im Kontext der
besonderen Topographie fur unterschiedliche Wohnangebote durch einen
Strategiemix aus

= Sanierung der vorhandenen Bausubstanz,

= Modernisierung & Schaffung zeitgemaBen Wohnraums,
= energieeffiziente, respektvolle Altbausanierung,

= sorgfdltig gestalteten Ergénzungs- bzw. Ersatzbauten.

= Schaffung, Stdrkung und Belebung kultureller und traditioneller Orte und
Einrichtungen insbesondere der Gastronomie- und Braukultur.

=  Aufwertung der 6ffentlichen Rdume, v.a. der Platze mit Versorgungs- und
Treffpunktfunktionen und Freiflachen (darunter v.a. die Grinflachen mit
wertvollem Baumbestand) zu beliebten Orten und Pocketparks.
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Zentrale Grundlagen
Sanierungsgebiet L - Kulmbacher Straf3e -

uebersicht/sanierungsgebiet-k/; Vorbereitende Untersuchungen Innenstadt, AGS -

bauven/staedtebaufoerderung/sanierungsgebiete/sanierungsgebiete-innenstadt-
Minchen September 2010

Quelle: https://www.bayreuth.de/rathaus-buergerservice/planen-
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=  Aufwertung und Ergdnzung des Wegesystems durchs Quartier mit
Verbesserung der horizontalen und vertikalen Durchldssigkeit (Passagen,
AbkUrzungen, Auf- und Abgdnge — Stichwort: Barrierereduktion) und der
Attraktivitat der Fu3- und Radwege

= in Richtung in Innenstadt und Unteres Tor,
= zu den Wohngebieten an der Herzoghdhe und

= den Talrdumen der Mistel und des Roten Mains."
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Raumliche und
thematische Analyse
des Status quo




Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage Stadt Bayreuth.

Innenstadtanalyse

Untersuchungsraum ,Innenstadt Bayreuth”

Untersuchungsraum |

¥ EI i

Der Untersuchungsraum umfasst die
Bayreuther Innenstadt innerhalb der
StraBenzlge Bahnhofstrafe, Hohenzol-
lernring, Dammallee, LudwigstraBe und
Richard-Wagner-StraBe und schlieBt
somit die FuBgdnger:iinnenzone sowie
die wesentlichen Innenstadtnutzungen
ein.

Diese Abgrenzung wurde bewusst
gewdhlt, um eine umfassende Betrach-
tung aller funktionalen und stadte-
baulichen Gegebenheiten der Innenstadt
zu ermdglichen. Die Abgrenzung ist nicht
als ,starre” Linie zu verstehen. Auch
angrenzende Bereiche, die eine
besondere Bedeutung fUr die Funktion
des Zentrums haben (z. B. Hofgarten),
finden BerUcksichtigung.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Funktionale Stadtebauliche Marken- Im Folgenden wird die Bayreuther Innenstadt
Anal hinsichtlich ihrer funktionalen, stdadtebaulichen
Anquse Anquse ayse und Markenqualitdt anhand der nebenstehenden

neun Handlungsfelder analysiert. Die Hand-
Funktionsstruktur Stadtraumqualitédten Image lungsfelder bilden die einzelnen Bausteine, aus

welchen sich eine Innenstadt zusammensetzt
und stellen folglich eine geeignete Analyse-
grundlage dar. Die Analyse stUtzt sich auf die
Erkenntnisse der bestehenden Gutachten,
Konzepte und weiteren Materialien  zur
Bayreuther Innenstadt sowie auf eigene Vor-
Ort-Analysen und Auswertungen der eigens

Angebotsportfolio Marketing durchgefUhrten Partizipationselemente.
= Eine anschlieBende SWOT-Analyse fasst die aus
&~ ) der Analyse gewonnenen wesentlichen Erkennt-
nisse zusammen.

Nutzungsqualitdten

e,

Digitale Sichtbarkeit
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Bestandserhebung Dr. Acocella (Stand: 06/2018) sowie

eigene Recherche Stadt + Handel (Stand: 04/2023).

Funktionsstruktur

Legende

———
i __t Untersuchungsraum

Kristallisationspunkte

@ Einzelhandel

@ Gastronomie
@ Dienstleistung/Sonstige

@ Leerstand

ﬂ Einkaufscenter

Funktionale Schwerpunkte

[ Einzelhandel
[] Gastronomie

1 Dienstleistung

BN i

Rotmainhalle mit|
Wochenmarkt

Karstadt [
S\
Finanzamt

| Rossmann

&) T

- i
|Urwelt-Museum

Die Bestandsstruktur gibt zundchst einen Uberblick dartber,
welche Nutzungen in der Bayreuther Innenstadt an welcher
Stelle verortet sind. Die rdumliche Verteilung von
Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen sowie
weiteren Nutzungen (z. B. o6ffentliche/soziale/kirchliche
Einrichtungen) dient als Grundlage zur Identifikation
funktionaler Schwerpunkte. Grundsatzlich besteht in der
Bayreuther Innenstadt ein breiter Nutzungsmix.

Ein raumlicher Schwerpunkt in Hinblick auf den Einzelhandel
besteht entlang der MaximilianstraBe. Neben
Drogeriemarkten, wie Mduller und Rossmann, und dem
zweimal wochentlich  stattfindenden Viktualienmarkt als
Kristallisationspunkt, finden sich hier weitere frequentierte
Einzelhandelsnutzungen wieder. Des weiteren ergibt sich
durch das Einkaufszentrum Rotmain-Center in Verbindung
mit der Rotmainhalle und dem Wochenmarkt ein rdumlicher
Einzelhandelsschwerpunkt. Auch in der Richard-Wagner-
StraBBe, verstdrkt im westlichen Bereich, ist eine rdaumliche
Konzentration an Einzelhandelsnutzungen zu verzeichnen.

Sowohl die Funktionsstruktur der Maximilian- als auch der
Richard-Wagner-Straf3e werden umfassend durch
Gastronomienutzungen ergdnzt. Ein rdumlicher Schwerpunkt
an gastronomischen Angeboten besteht in Teilen des
Gassenviertels (insb. SophienstraBe und Von-Rémer-StraBe)
sowie entlang der gesamten MaximilianstraBe bis zur
Richard-Wagner-StraBe.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Bestandserhebung Dr. Acocella (Stand: 06/2018) sowie
eigene Recherche Stadt + Handel (Stand: 04/2023).

Funktionsstruktur

Legende

———
i __t Untersuchungsraum

Kristallisationspunkte

@ Einzelhandel

@ Gastronomie

@ Dienstleistung/Sonstige

@ Leerstand

ﬂ Einkaufscenter
Rotmainhalle mit|
Wochenmarkt
I AN Ry~
Funktionale Schwerpunkte 3 R INTERSPOR

[ Einzelhandel ' ‘ (¢ Rotmain=GEnten| ()
[] Gastronomie

1 Dienstleistung

\\

Namaste India

HEH

T If
Gt

Die BahnhofstraBe sowie das Rathausumfeld weisen einen
rdumlichen Schwerpunkt diverser (groBflachiger)
Dienstleistungsnutzungen auf. Auch nérdlich der Richard-
Wagner-Straf3e sind vermehrt Dienstleistungen in Form
touristischer und kultureller Highlights vorzufinden.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Bestandserhebung Dr. Acocella (Stand: 06/2018).

0

Funktionsstruktur

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Zentrenerg&nzende Funktion
Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 -399 m?
() 400 -799 m2

() 800 -1.499 m2
() 1500 - 2.499 m?

Q 2500 - 4999 m
Q ab. 5.000 m?

100 m

Dass die zentralen Kristallisationspunkte
des Einzelhandels hauptsdchlich in der
MaximilianstraBe und im westlichen
Bereich der Richard-Wagner-Stral3e
sowie im Rotmain-Center verortet sind,
verdeutlicht auch die Darstellung der
Einzelhandelsnutzungen nach Laden-
groBen.

Strukturprdgende Betriebe mit einer
Verkaufsflache (VKF) ab 400 m? sind in
der Bayreuther Innenstadt in einem
vergleichsweise  geringeren  Umfang
vorzufinden. AusschlieBlich rd. 9,5 % der
Betriebe weisen eine VKF von Uber 400
m? auf. Die BetriebsgrofBenstruktur ist
dementsprechend als  Uberwiegend
kleinteilig einzuordnen. Dennoch ist in
den zentralen Bereichen eine hohe
Einzelhandelsdichte zu verzeichnen.

Hinsichtlich der Angebotsausrichtung
sind in der Bayreuther Innenstadt
insbesondere Waren des mittelfristigen
Bedarfsbereichs vorzufinden. Eine
detaillierte Analyse der prdagenden
Sortimente erfolgt nachfolgend im
Handlungsfeld Angebotsportfolio.

STADTHANDEL

Strategieprozess | Innenstadt Bayreuth | Fitness-Check 30



Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Bestandserhebung Dr. Acocella (Stand: 06/2018).

Angebotsportfolio
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Bekleidung

Schuhe/Lederwaren
Pflanzen/Gartenbedarf
Baumarktsortiment i. e. S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehér

Spielwaren/Basteln/Hobby/
Musikinstrumente
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4 Sportartikel/Fahrrédder/Camping
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e
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\ W |
100 m seR= i
— )

Die Darstellung einzelner Warengruppen

+ verdeutlicht, dass die Angebotsstruktur

der Bayreuther Innenstadt insb. durch
innenstadtrelevante Sortimente, wie
Bekleidung und Schuhe/Lederwaren,
geprdgt ist.

Je nach Lage sind zudem Betriebe mit
der Hauptwarengruppe Nahrungs- und
Genussmittel verortet (bspw. im
mittleren Bereich der Richard-Wagner-
Strafl3e).

Insgesamt ist die Angebotsstruktur
hinsichtlich der einzelnen Warengruppen
als vielfaltig und umfassend zu
bewerten. Der mittelfristige Bedarfs-
bereich wird um Sortimente des kurz-
und langfristigen Bedarfsbereichs
sinnvoll ergdnzt. Inwiefern jedoch die
gewinschten Zielgruppen durch das
aktuelle Angebot angezogen werden, ist
im weiteren Verlauf des Prozesses zu
klaren.
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Quelle: Fotos Stadt + Handel.
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Die Bayreuther Innenstadt bietet ein Nebeneinander von
inhaber:innengefUhrten und filialisierten Angeboten
unterschiedlicher Bedarfsstufen und Preisklassen. Hinsichtlich
des Einzelhandels ist festzustellen, dass das insgesamt
untergeordnete filialisierte Angebot Uberwiegend im
Rotmain-Center  bereitgestellt wird. Die zahlreichen
inhaber:innengefUhrten Geschdfte, insbesondere in der
MaximilianstraBe, bieten eine breite Vielfalt an wertigen
Produkten und Waren an. Im Bereich des Gassenviertels sind
hingegen individuelle und z. T. spezialisierte Einzel-
handelsbetriebe vorzufinden.

Das gastronomische Angebot ist weitestgehend
inhaber:innengefUhrt aufgestellt und setzt sich aus Imbissen
bis zu qualitativ hochwertigen Restaurants zusammen.
Filialisierte Gastronomiebetriebe sind in der Innenstadt nur
geringfigig vorzufinden. Dennoch entfalten die ansdssigen
Gastronomiebetriebe eine starke Anziehungskraft v. a. fur
dltere  Zielgruppen sowie Familien. Hinsichtlich des
Preisniveaus sind die Angebote insbesondere dem
standardisierten bis hochwertigen Preissegment zuzuordnen.
Gastronomische Angebote mit einer Hauptbesuchszeit in den
Abend-/Nachtstunden sind in einem sehr geringen Umfang
angesiedelt, was u. a. auch auf die Nutzungskonflikte mit den
Anwohner:innen zurUckgefuhrt  werden kann. Das
gastronomische Angebot kann aufgrund der jeweiligen
Ausrichtung weitestgehend als vielfaltig bewertet werden.
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Quelle: Fotos Stadt + Handel.
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In der Richard-Wagner-StraBe sowie in der unteren
MaximilianstraBe (verstdrkt im Bereich ab Von-Rémer-
StraBe bis zum Hohenzollernring) nimmt die Angebots-
qualitdt des Einzelhandels sowie der Gastronomie und damit
auch das Preisniveau ab. Neben discountorientierten
Fachmadarkten (z. B. TEDi, Woolworth) und preiswerten
Imbissen sind hier z. T. auch Mindernutzungen (z. B.
Spielhalle) verortet.

Dienstleistungs- sowie sonstige Nutzungen zeichnen sich in
der Bayreuther Innenstadt insbesondere durch (groB3flachige)
kirchliche und kulturelle sowie 6ffentliche Einrichtungen aus.
Zudem verfigt die Innenstadt, vor dem Hintergrund der
Anziehung for Tourist:innen und Veranstaltungs-
besucher:innen, Uber eine Vielzahl an Hotels. Einrichtungen
der Universitat Bayreuths spielen eine (stark) untergeordnete
Rolle.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die Angebotsstruktur der
Bayreuther Innenstadt sich verstdrkt an dltere Zielgruppen
(Middle-Ager (ab 40 - 60 Jahren) und Senior:iinnen (60+))
richtet. Jingere Zielgruppen, wie bspw. Studierende, werden
durch entsprechende Angebote (sei es zum Einkaufen,
Ausgehen oder Lernen) nur geringfigig angesprochen.
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Quelle: Fotos Stadt + Handel.

Nutzungsqualitdten

Die Nutzungsqualitdten variieren je nach Nutzung, Lage und Preisniveau in einem
geringen Umfang. Ansprechende Nutzungen finden sich insbesondere entlang der
Maximilianstraf3e sowie in weiten Teilen entlang der Richard-Wagner-StraBBe und im
Gassenviertel. Die Nutzungen weisen oftmals eine attraktive Werbe- und
Schaufenstergestaltung auf. Zudem verfigen einige der Einzelhandelsbetriebe im
Bereich des Marktplatzes Uber groBzigige AuBBenbereiche zur Warenprdsentation mit im
Boden eingelassenen  Schirmen. Dariber hinaus wirkt die hier verortete
AuBengastronomie mit einer ansprechenden Bestuhlung und vereinzelten Grinelementen
einladend. Die Gestaltung der Handelsfassaden (= Erdgeschosszone der Ladenlokale) ist
ebenfalls als ansprechend zu bewerten, da diese sich weitgehend in die Gestaltung der
Gebdudefassaden einfugt.

Im Bereich des Luitpoldplatzes sowie der Bahnhofstraf3e sind die Nutzungsqualitdten als
standardisiert und in Teilen auch als negativ zu bewerten. Die Schaufenster- und
Werbegestaltung kann hier oftmals als funktional beschrieben werden. Insbesondere die
Nutzungsqualitdten der 6&stlichen BahnhofstraBe weisen einen z. T. hohen
Optimierungsbedarf auf.

Hinsichtlich der Gestaltung von Leerstdnden sind sowohl Positiv- als auch
Negativbeispiele in der Bayreuther Innenstadt vorzufinden. Einige der Leerstdnde werden
mit Zeitungen oder Papier beklebt und fallen dementsprechend negativ auf (werden
gleichzeitig zum Teil als Lager genutzt). Auf der anderen Seite werden leerstehende
Schaufenster mit Werbung plakatiert (z. B. SophienstrafBe) und beeinflussen somit nicht
das Erscheinungsbild des Lagebereiches.

Insgesamt ist festzuhalten, dass die Nutzungsqualitdten ein stimmiges Gesamtbild im
Einklang mit Fassaden der Gebdude und dem o&ffentlichen Raum ergeben. Ausnahmen
sind fUr das Erscheinungsbild der Innenstadt nicht wesentlich ausschlaggebend.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage Stadt Bayreuth.
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-------- FuBgé&nger:innenzone

stadtbildpragende
Nutzungen
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Rathaus

m Museum

ﬁ Schloss
Opernhaus

groBflachige Einzelhandels-
strukturen

HEH

, jjdurch die Bereiche der Richard-Wagner-StraBe und der
g /a;quximilicnstroBe. Die FuBgdnger:iinnenzone umfasst allerdings
. \:einen weitaus groBeren Bereich als die beiden StraBenabschnitte.

““'FuBgdnger:innenzone ausgewiesen. Das Gassenviertel zeichnet
'sich, entsprechend des Namens, durch deutlich schmalere
StraBenzUge und eine durchgehend kleinteilige
" 'Bebauungsstruktur aus.

Die MaximilianstraBe und Richard-Wagner-Straf3e ziehen sich als
‘bandartige Struktur von Osten nach Westen durch die gesamte
‘Innenstadt. Aufgeweitet wird die bandartige Struktur zum einen
_im Bereich des Sternplatzes sowie verstdrkt entlang des
o ‘Marktplatzes. Die Platzsituationen verfiigen Uber unterschiedliche
Qualitaten:

= Die Aufenthaltsqualitat auf  dem Rathausvorplatz,
Luitpoldplatz, Sternplatz, La-Spezia-Platz sowie Opernplatz
wird, trotz der weitgehendst attraktiven Gestaltung der
Platze, durch den Pkw-/OPNV-Verkehr (stark) eingeschrdnkt.
Die Aufenthaltsqualitdt des Annecyplatzes wird ebenfalls
durch das Verkehrsaufkommen des Hohenzollernrings einge-
schrdnkt. Dieser sollte zudem stdrker aufgewertet werden.

Der Marktplatz (Stadtparkett), Ehrenhof und Kirchplatz sind
in Teilen bereits durch Gestaltungselemente aufgewertet,
bieten aufgrund ihrer GréBe und Funktion allerdings Potenzial
zur  weiteren  Attraktivierung und Steigerung der
Aufenthaltsqualitdat in der Innenstadt.
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Quelle: Fotos Stadt + Handel.

Stadtraumqualitaten
tddtebauliche Struktur

n

GrofBflachige Einzelhandelsnutzungen (u. a. Rotmain-Center)
sind im Innenstadtbereich in einem eher untergeordneten
Umfang vorzufinden. Das Erscheinungsbild der Bayreuther
Innenstadt zeichnet sich vorwiegend durch eine Reihe
stadtbildprdgender  Nutzungen aus. Vor allem das
Opernhaus, die Stadtkirche sowie der Turm des Alten
Schlosses/Schlosskirche  bilden durch ihre  Architektur
stadtebauliche und historische Dominanten sowie Orien-
tierungspunkte fUr Besucheriinnen und Kund:innen der
Innenstadt.
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Quelle: Fotos Stadt + Handel.

Die Innenstadt von Bayreuth verfugt Uber eine Vielzahl an
diversen Gestaltungselementen. Gepflegte Sitzgelegenheiten
stehen entlang der MaximilianstraBe und Richard-Wagner-
StraBe zur Verfigung. Insbesondere im breiten Bereich der
MaximilianstraBe (ab Brautgasse bis Spitalkirche) ist die
Anzahl jedoch als zu gering zu bewerten. Aufgrund der
zurUckhaltenden Gestaltung laden diese zudem nicht
vollumfdnglich zum Verweilen ein. In Ansdtzen verschaffen
GrUnelemente, wie bspw. die im Bereich der Richard-Wagner-
StraBe platzierten Palmen oder die begrinten Sitzelemente,
der Innenstadt eine WohlfUhlatmosphdre. Insbesondere im
Bereich des ,Baumsaals” (Marktplatz) suchen die
Besucher:innen Sonnenschutz und einen Ort zum Verweilen.
Gleichzeitig bildet der Marktplatz als ,Stadtparkett” eine
Plattform fur verschiedene Veranstaltungen, Mdrkte etc. und
hebt sich durch eine entsprechende Materialwahl von der
restlichen MaximilianstraBe ab.

Die unterschiedlichen Wasserelemente, wie ein Wasser-
spielplatz, mehrere Brunnen und ein Wasserband, die sich in
der FuBgdnger:iinnenzone befinden, sorgen fUr ein erfrisch-
endes Ambiente. Aufgrund von Witterungsverhdltnissen
weisen diese Elemente allerdings einen regelmdBigen
Pflegebedarf auf. Zudem muss das Wasserband im Rahmen
von Veranstaltungen aus Sicherheitsgrinden Uber einen
langeren Zeitraum abgedeckt werden. Das Wassererlebnis
wird verstdrkt im Bereich des Canal Grande genutzt. Die
imposanten Statuen der Brunnen verleihen der Innenstadt
einen historischen Charakter.
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Quelle: Fotos Stadt + Handel.

Stadtraumqualitaten
tadtgestaltung
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Neben dem Wasserspielplatz sind kaum Spielelemente in der
Innenstadt vorzufinden. Somit ergibt sich fUr die Bayreuther
Innenstadt ein Bedarf zur Einrichtung neuer Spielelemente
fUr Kinder und Jugendliche.

Das Stadtbild ist als ordentlich und sauber zu bewerten. Die
in groBen Teilen gestalterisch hochwertige Pflasterung
unterstitzt die Stadtgestaltung.

Es ist grundsdatzlich festzuhalten, dass die verschiedenen
Gestaltungselemente kein einheitliches Gesamtbild ergeben.
Moderne bzw. neue Sitzmdglichkeiten sind neben historischen
Brunnen und auffallenden Palmen vorzufinden. Des weiteren
ziehen sich die Elemente nicht einheitlich durch die gesamte
Innenstadt (bspw. Palmen ausschlieBlich in der Richard-
Wagner-StraBe aufgestellt).

Rdumlich sind die Gestaltungselemente vorwiegend auf die
FuBgdnger:iinnenzone entlang der MaximilianstraBe und
Richard-Wagner-StraBe  konzentriert. In den weiteren
Bereichen (z. B. BahnhofstraBe und Gassenviertel) sind
auBerhalb  der  Platzsituationen  wenige  bis  keine
Gestaltungselemente vorzufinden. Gleichzeitig ergeben sich
Potenziale zur Einrichtung weiterer Grinelemente und
Sitzmoéglichkeiten, um weitere Aufenthaltsmdglichkeiten in
der Bayreuther Innenstadt zu schaffen.

STADTHANDEL

Strategieprozess | Innenstadt Bayreuth | Fitness-Check 38



Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage Stadt Bayreuth.
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Die Bayreuther Innenstadt ist Uber diverse Zuwegungen fur

'}; alle Verkehrsteilnehmenden erreichbar. Fir den MIV stehen

mehrere groBere Parkmoglichkeiten in fuBlaufiger Ndhe zur
FuBgdnger:iinnenzone  zur  Verfigung. Diese  werden
ausschlieBlich durch eine analoge Beschilderung ausgewiesen.
Die Parkmdglichkeiten sind insbesondere durch den stark
frequentierten Hohenzollernring erreichbar. Die Bahnhof-

- straBBe wird ebenfalls durch den MIV stark frequentiert und

stellt gleichzeitig eine wichtige Verkehrsachse zur Erreich-
barkeit der Innenstadt dar.

Aus nérdlicher Richtung gelangen v. a. Ortsunkundige und
Bahnreisende vom Bayreuther Hauptbahnhof (Hbf) Uber die
BahnhofstraBe und den Luitpoldplatz in die Innenstadt.
Aufgrund dessen ist es umso wichtiger, eine attraktive und
einladende Atmosphdre in diesem Bereich zu etablieren.

- Aufgrund des  StraBenquerschnitts und der  hohen

Verkehrsbelastung des Hohenzollernrings ergibt sich eine
Barrierewirkung zwischen der BahnhofstraBe und dem
Innenstadtkern, welche die Orientierung =zusdtzlich stark
einschrankt. Uber die Zentrale Omnibushaltestelle (ZOH) und
die zahlreichen weiteren Bushaltestellen gelangen hingegen

. eher die Bayreuther Birger:innen in die Innenstadt. Aufgrund

der Lage einiger Bushaltestellen in der FuBgdnger:innenzone
kommt es v. a. im Bereich des Sternplatzes und der
KanzleistraBe zu Nutzungskonflikten zwischen FuBgdn-
ger:innen/Radfahrenden und dem Busverkehr.
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Quelle: Fotos Stadt + Handel.
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Sowohl die Richard-Wagner-StraBe und die Maximilianstra3e
als auch mehrere SeitenstraBen und der Bereich des
Gassenviertels sind als FuBgdnger:innenzone ausgewiesen. Uber
die  KanzleistraBe  haben  Anliegeriinnen  mit  einem
Sonderausweis, der Lieferverkehr (werktags von 17.30 - 10.30
Uhr) und der Radverkehr Zugang zur Haupteinkaufslage.
Aufgrund der Zugdnglichkeit der FuBgdnger:innenzone fir den
Radverkehr kommt es ebenfalls zu Nutzungskonflikten zwischen
Radfahrenden und FuBgdnger:innen.

Die Innenstadt ist neben Radrouten aus den umliegenden
Stadtgebieten durch einen Uberregionalen Radweg erschlossen.
FUr die Radfahrenden stehen mehrere moderne Fahrrad-
abstellanlagen in der FuBgdnger:innenzone zur Verfigung.

Zur Orientierung der Besucher:innen spielen die Erreichbarkeit
der Innenstadt durch kleine Passagen und Seitengassen eine
wichtige Rolle: u. a. Zuwegung Rotmain-Center Uber Spitalhof,
Erreichbarkeit der Innenstadt von Dammallee und Kanalstraf3e,
Eysserhaus-Passage, Durchgang Uber die Schlossgalerie
(derzeit nicht moglich). Diese sind in weiten Teilen jedoch nicht
(verstandlich) ausgeschildert und werden daher nur durch die
Bayreuther:innen, jedoch nicht von Ortsunkundigen genutzt.
Auch die Anzahl an weiteren Beschilderungen schrdnkt die
Orientierung fUr Besucher:innen stark ein. Insbesondere die
Beschilderung der Seitengassen mindert die Sichtbarkeit
einzelner Lagen in der Innenstadt und fUhrt dementsprechend
zu Frequenzunterbrechungen.
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Quelle: Fotos Stadt + Handel.

Die Innenstadt von Bayreuth ist hauptsdchlich durch
historische Fassadengestaltungen und Altbauten geprdgt. Es
gibt zahlreiche prdchtige Gebdude, die aufwdndig verziert
sind und einen besonderen Charme ausstrahlen. Diese
Bebauungsstrukturen durchmischen sich an einigen Stellen
mit modernen Neubauten, wie bspw. im Bereich des neuen
Rathauses.

In der wunteren MaximilianstraBe (ab Spitalkirche bis
Hohenzollernring) sowie in  einigen Bereichen des
Gassenviertels sind vereinzelt Immobilien mit einer in die
Jahre gekommenen Fassadengestaltung vorzufinden. Zum
Teil wird die Attraktivitat der Immobilien durch Vandalismus
bzw. Graffitis gemindert. Im Bereich der BahnhofstraBe sind
insb. die zum Teil bunt gestalteten Fassaden der
Hotelbetriebe auffdllig.

Grundsdtzlich ist die stddtebauliche Qualitdt der Immobilien
in der Innenstadt als hoch und in weiten Teilen als attraktiv zu
bewerten. Handlungsbedarfe sind radumlich differenziert (u.a.
im Gassenviertel) vorzufinden.
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Quelle: Fotos Stadt + Handel; https://www.bayreuth.de/
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Die Stadt Bayreuth betitelt sich derzeit als Festspiel- und
Universitdtsstadt. Ein eigenstdndiger (Marketing-)Slogan
besteht allerdings weder fUr die Gesamtstadt noch fur die
Bayreuther Innenstadt.

In der Innenstadt bieten die zahlreichen historischen
Elemente (u. a. historische Bauten und Platze, wie Sternplatz,
Opernplatz, La-Spezia-Platz mit Schlossterrassen, Kirchplatz
und Jean-Paul-Platz) Ansdtze zur Profilierung des Zentrums.
Auch lagespezifisch lassen sich unterschiedliche Qualitdten
und dementsprechende Profilierungsansatze erkennen.
Zudem managet die Bayreuth Marketing & Tourismus GmbH
die ,Kulturmarke Bayreuth” u. a. mit dem Buchstaben ,W":
W..wie Wagner”, ,W..wie Wilhelmine" oder ,W..wie
Weltkulturerbe".

Im weiteren Strategieprozess besteht die Aufgabe darin,
diesen Qualitdten ein ,Gesicht” zu geben und konkrete
Zukunftsbilder sowohl fur die Innenstadt als auch fur die
Teilrdume gemeinsam mit den Akteur:inne herauszuarbeiten.
Zudem mUssen Zielgruppen identifiziert werden, welche
derzeit nur unzureichend erreicht werden (z. B. Jugendliche
und junge Erwachsene) und zukUnftig durch entsprechende
Angebote angesprochen werden sollen.
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Quelle: https://www.bayreuth-tourismus.de/; Facebook Bayreuth Marketing & Tourismus GmbH;

*Stand: 05/2023; https://region-bayreuth.de/
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Vermarktet wird die Stadt Bayreuth vorrangig Uber die
Website der Bayreuth Marketing & Tourismus GmbH (BMTG).
Hier werden sowohl Tourist:innen als auch BiUrger:innen Uber
aktuelle Veranstaltungen, Neuigkeiten sowie Sehens-
wurdigkeiten in der Stadt informiert. Zudem werden in
regelmaBigen Abstdnden Blogeintrage veréffentlicht. Uber
die entsprechende Website kdénnen Besucher:iinnen auch
bequem nach Unterkinften suchen. Neben der umfassenden
Website erfolgt die Kommunikation des Weiteren Uber die
Social-Media-Kandle Facebook, Instagram, Twitter, YouTube
und Pinterest, sodass v. a. jUungere Zielgruppen und somit
auch insgesamt eine breitere Masse angesprochen wird.
Anhand der Follower-Zahlen (Facebook: 20.189 Follower,
Instagram: 14.800 Follower*) wird ersichtlich, dass die
Plattformen gut besucht bzw. auch intensiv als
Informationsquellen genutzt werden.

Das Marketing der Stadt Bayreuth wird auch durch die
zahlreichen Veranstaltungen begUnstigt. Dafir besteht
seitens der Region Bayreuth zusdtzlich ein umfassendes
Veranstaltungsportal. Dieses wird von Besucher.innen ohne
spezifische Kenntnis Uber dieses Portal jedoch nur in einem
geringen Umfang aufgerufen. Nachfolgend werden die
gréBten Veranstaltungen und (Musik-)Festivals im Uberblick
fUr das Jahr 2023 dargestellt.

STADTHANDEL

Strategieprozess | Innenstadt Bayreuth | Fitness-Check 43



Veranstaltungsjahreskalender fur das Jahr 2023.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; *

S Marketing

GrofBBere Veranstaltungen & Festivitaten in der Innenstadt *

Meine Bihne Bayreuth
13. - 14. August

Bayreuther Birgerfest
30. Juni - 02. Juli

Bayreuther Volksfest Bayreuther Weinfest

Bayreuther Jazz November
26. Mai - 05. Juni 02. - 07. August yreuther Ja ovembe

09. = 12. November

Januar Februar Marz April Mai Juni Juli August §September§ Oktober November Dezember

] 0
. Sommernachtsfest
Osterfestival 20 Juli

07. April — O1. Mai

Richard Wagner Festspiele
24./25. Juli - 28. August

Bayreuth Summertime
07. Juni - 08. August
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Quelle: Instagram Stadt Bayreuth (04/2023); https://www.scandiclub.de/; https://balun-kids.de/
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stadtbayreuth w Nachricht senden ~ +&

411 Beitrage 2.857 Follower 48 Gefolgt
Bayreuth.de

Offentliche Verwaltung und Regierungsbehorde

Willkommen auf der offiziellen Instagram-Seite der Stadtverwaltung |
https://www bayreuth.de/impressum/

Schickt uns eure Bilder il:

www.bayreuth.de/bayreuth-in-bildern
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Rathausvorplatz
Neues Rathaus &

95444 Blymﬂi

Bigerinnen i Biirger
*Rathausvorplatzes mit sind her2lich
wieifltigem Programm eingeladenl .-

sconolt fib

Newarivals  GiftGuide Women Men Goods&Home  Kids&Malleg  RAINS

SCANDI CLUB
LOVELY SCANDINAVIAN THINGS

HELLO SCANDI LOVER!

Dy FINDEST BEI UNS EINE AUSWANL AN DEN

100+ BESTEN SKANDINAVISCHEN MARKEN AUS DEN BEREICHEN
FASHION, KIDS, DESIGN & LIFESTYLE!

A STORY KINDERMODE  MOBEL  ACCESSOIRES

YOU EIEME BETTER
THAN MY FAVORITE

Sweater

o |

o

95444 Bayreuth

BABY | KIDS
FAMILY STORE

Hgpar et

o
o005 o

Gfinungszeiten

info@balun-kids.de

0321 339 30 152

Sophienstratie 11

Die Stadt Bayreuth nutzt digitale Plattformen zur
Ansprache der Birgeriinnen. So werden Uber den
Facebook- und Instagram-Account sowie die offizielle
Website der Stadt Bayreuth Informationen zu
aktuellen Anldssen geteilt. Zudem verfugt die Website
der BMTG Uber eine Rubrik zum Thema ,Einkaufen”.
Hier wird auch der Einkaufsgutschein ,StattGeld"
beworben, welcher in Uber 80 Geschdaften,
Restaurants und Freizeiteinrichtungen in Bayreuth
eingelost werden kann.

Filialisierte Betriebe verfigen in aller Regel Uber einen
professionellen Online-Auftritt, zu dem hdufig auch
ein Online-Shop gehoért. Zwischen den inhaber:in-
nengeflUhrten Betrieben sind die Unterschiede in der
Qualitéat des Online-Auftritts hingegen z. T. sehr grof3.
Neben gut aufgestellten Betrieben mit eigenem
Online-Shop und ansprechendem Werbeauftritt,
kénnen einige Betriebe nicht online aufgerufen werden
oder verfigen nicht vollumfdnglich Uber die relevanten
Informationen (u. a. Offnungszeiten, Anschrift des
Geschaftsstandortes).

Insbesondere die Website sowie die Social-Media-
Kandle der Stadt Bayreuth sowie der BMTG bieten
Potenzial sich noch stdrker auf die Angebote und
Qualitadten der Innenstadt zu fokussieren. Die
Websites verfigen aktuell bspw. nicht Uber eine
Ubersicht aller Gewerbetreibenden in der Bayreuther
Innenstadt.
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Quelle: https://www.bayreuth.de/wirtschaft-

forschung/wirtschaftsstandort/stadtteile/innenstadtprozess/ (05/2023).
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Wirtschaft, Forschung

di wZukunft

Rathaus, Birgerservice Kultur, Freizeit

A > Wirtschaft, Forschung > Wirtsc dort > ilentwicklung > dt Bayreuth*

= >

Zukunft Innenstadt Bayreuth

Ideen fiir die Innenstadt der Zukunft —
der Biirgerschaft und den Akteuren

Innenstadtprozess mit

Die G ie und die damit Lockdowns hinterlassen in der Bayreuther Innenstadt wie auch in anderen
Stadten Spuren. Die sich bereits vor der Pandemie abzeichnenden Prozesse (Stichworte: Online-Handel, Digitalisierung von
Dienstleistungen) wurden beschleunigt. Erste Geschiftsaufgaben und Leerstéinde zeugen von den Verdnderungen bei den
innerstadtischen Leitnutzungen Einzelhandel und Gastronomie.

Zwar werden der Handel und die Gastronomie nach wie vor eine wichtige Funktion

in der Innenstadt haben, aber eine Neupositionierung und ferung wird

werden Wohnen und Arbeiten sowie

ig sein. Fiir
Kultur- und Freizeitangebote in kommerziellen und in éffentlichen Rdumen an
B 88 Die Aufent
wichtiger Faktor, um Menschen aller Generationen in die Innenstadt zu holen und

wvon offentlichen Raumen ist ein

zu halten. Dariiber hinaus stelt die Klimaverdnderung an die Stadtentwicklung im

offentlichen Raum neue Herausforderungen.

Interdisziplinarer Ansatz — mehrstufiges Vorgehen zur Strategieentwicklung und Umsetzung

Mitte April 2021 beschloss der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Bayreuth ein mehrstufiges Vorgehen zur
Strategieentwicklung und Umsetzung, Fiir das Ziel, die Bayreuther Innenstadt in ihrer Vielfalt und Multifunktionalitat zu
erhalten und zukunftsorientiert weiterzuentwickeln, werden ab Sommer von der Biirgerschaft sowie von verschiedenen
Innenstadtakteuren Einschatzungen und Ideen fiir eine Innenstadt der Zukunft mittels verschiedener Betei-
ligungsmaglichkeiten eingehoit. Diese sallen in Strategien, Projekte und direkte MaBnahmen einflieRen.

Der interdisziplindre Ansatz flr eine icklung wird bereits Dienststellen- und

rgreifend Fiir eine , die alle attraktiv finden, sollen vor allem auch die Meinungen derer, die

in der innenstadt arbeiten und wohnen, die dort Geschifte betreiben und Immobilien besitzen, die sie zum Treffen mit

Dialogorientierter Strategieprozess 2023

Gemeinsam auf der Suche nach der Innenstadt DNA

Fiir ei ive, multifunkti und Innenstadt, die auch in Zukunft den Mittelpunkt der Stadt und der

Bayreuther und von allen
Bayreuther Innenstadt entwickeln?* und ,Wie kénnten Leitlinien fiir eine gemeinschaftliche Innenstadtentwicklung aussehen

und unterstiitzt werden?. Hierbei ist da:

rn besucht wird, stellt sich die Frage ,Wohin soll sich die

2wischen ,Veri als Ch: hen und Raume fiir Innovatives

und Alternatives schaffen” und ,gewachsene Strukturen bewahren im Prozess zu beriicksichtigen.

Um an diesen i it einem

Blick und neuen Impulsen von auBen heranzugehen, wird
dieser durch ein Fachbiiro, dem Stadtplanungsbiiro Stadt + Handel, moderiert und gestaltet.

Eine kurze Dokumentation des Prozesses erfolgt hier:
Friihjahr 2023: Start des dialogorientierte Prozesses/Impulsveranstaltung >

April/Mai 2023: Status-Quo Phase steht vor Abschluss — Speed-Datings und
g t

Frithjahr 2023: Start des dialogorientierte Prozesses/Impulsveranstaltung v

April/Mai 2023: Status-Quo Phase steht vor Abschluss — Speed-Datings und
Innenstadtspaziergang durchgefiihrt

Wie auf der orgestellt, hat der von Stadt + Handel vier Phasen. Die

in der ind nun

Mit jeweils gut 20 Personen aus dem Kreis derer, die am 6. Mérz Interesse an
einer Beteiligung geéuBert oder sich bei der Stadt aufgrund der Berichte in den
Medien gemeldet haben, wurden die dlgdalen Speed-Datings und der

flieBen nun g
die g von Konzepten und in den Fitness-

Check ein.

Sowohl bei den Speed-Datings als auch bei dem i gingesi darum die Ei

von Akteurinnen und Akteuren aus Gastronomie und Handel, von Vertreterinnen und Vertreten verschiedener
und Institutionen sowie von Bil

und Bilrgern in den Status Quo einflieBen zu lassen.
Das lokale Wissen und der spezielle Blick auf die Bayreuther Innenstadt derer, die in der Innenstadt wohnen,
arbeiten oder ein Unternehmen betreiben war gefragt, um so die Stirken und Schwiichen der Bayreuther Innenstadt
zu erfahren.

Bei den Speed-Datings am 30. Mérz und 3. April wurden i Personen, die fiir besti und

Branchen sprechen, zu Ilhren Erwartungen an den Strategieprozess gefragt. Wichtig in den 10 minutigen Onlme

Gesprachen mit dem Proj | war deren ak d zukiinftige Rolle fiir die Innenstadt und fiir den

Strategieprozess.

Fiir den i wurden i

und Biirger,
Vertreterinnen und Vertreter von innerstadtischen Gewerbebetrieben
sowie von Kultureinrichtungen, Initiativen und Vereinen eingeladen. Mit
iiber 20 angemeldete Personen starteten Frau Suchanek und Frau Metzger von
Stadt+Handel unterstiitzt vom Bayreuther ijekt(eam am 19. Aprilam

Des Weiteren informiert die Stadt Bayreuth Uber ihre
offizielle Website Uber den Innenstadtprozess ,Zukunft
Innenstadt Bayreuth” und ladt die Birger:iinnen und

Akteur:innen dazu ein, sich an den Beteiligungsformaten und
dem Strategieprozess zu beteiligen. Mit der Unterstitzung
von Birger:innen und Akteur:iinnen der Innenstadt sollen im
Rahmen dieses Prozesses zukunftsweisende Ideen fir eine
lebendige und nachhaltige Innenstadt gesammelt werden.

Die Informationen sind allerdings unter einem Pfad mehrerer
Unterseiten aufzufinden und fUr Interessierte nicht direkt
ersichtlich: https://www.bayreuth.de/wirtschaft-
forschung/wirtschaftsstandort/stadtteile/innenstadtprozess
oder www.zukunft-innenstadt.bayreuth.de.

Prozess die
Stadt

An dieser Stelle gilt es im weiteren
Offentlichkeitsarbeit in Zusammenarbeit mit der
Bayreuth zu verbessern bzw. auszubauen.
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Innenstadtanalyse
SWOT-Analyse

Hervorgehend aus der Analyse der einzelnen Handlungsfelder sowie der Auswertung verschiedener Beteiligungsformate kénnen im Folgenden wesentliche Stérken und

Schwdchen sowie Chancen und Risiken fir die Bayreuther Innenstadt identifiziert werden.

Stdrken

Schwdchen

weitldufige Ausweisung des Innenstadtbereichs als FuBgdnger:innenzone

groBBzigig gestaltete Haupteinkaufslage sowie aufgerdumtes und sauberes
Stadtbild

stadtbildprdgende Nutzungen sowie nahezu durchgehend hohe Qualitat der
Immobilien (z. T. historisch geprdgte Bebauungsstruktur) und des StraBenraums

umfassende Angebotsstruktur mit einer starken Durchmischung aus
Einzelhandels- und Gastronomiebetrieben, z. T. hochpreisiges Einzelhandels-
angebot im Bereich der MaximilianstraBe

hohe Nutzungsqualitdt der Einzelhandelsbetriebe (insb. ansprechende
Schaufenstergestaltung) und der Gastronomiebetriebe (attraktive AuBen-
gastronomiebereiche)

z. T. geringe Bespielung des 6ffentlichen Raums sowie der Platzsituationen mit
Sitzmoglichkeiten und Grinelementen

fehlende bzw. undefinierte Eingangsbereiche und Querverbindungen in die
Innenstadt sowie unattraktive Eingangssituation (insb. fUr Touristiinnen) vom
Bahnhof in die Innenstadt

Nebeneinander von introvertierten Teilrdumen (u. a. Gassenviertel), die nicht
miteinander verbunden sind und eingeschrdnkte Sichtbarkeit einzelner Lagen in
der Innenstadt

einseitige Ausrichtung des Einzelhandels- und Gastronomieangebots auf dltere
Zielgruppen (Middle-Ager (ab 40 - 60 Jahren) und Senior:innen (60+)); fehlende
Angebote bzw. Anziehungspunkte fUr jungere Zielgruppen (Jugendliche und
junge Erwachsene, insb. Studierende)

Bekanntheit der Stadt Bayreuth als Festspiel- und Universitdtsstadt: weder die
Festspiele werden in der Innenstadt bzw. innenstadtnah ausgetragen (zudem
saisonales Event), noch sind Einrichtungen der Universitdt in der Bayreuther
Innenstadt vorzufinden - starke Reduzierung der Gesamtstadt auf diese
Merkmale und somit fehlende eigenstdndige Profilierung der Innenstadt
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Innenstadtanalyse
SWOT-Analyse

Chancen

Risiken

Ausgangslage der Innenstadt (u. a. stddtebauliche Struktur und
Nutzungsstruktur) bietet Ansdtze sich mit modernen und innovativen Ideen
zukunftsfahig aufzustellen: Etablierung moderner Nutzungskonzepte in
(perspektivisch) leerstehenden Ladenlokalen sowie Einrichtung intelligenter und
nachhaltiger Gestaltungselemente im 6ffentlichen Raum

Nutzung der Flachenpotenziale auf dem Marktplatz und in der MaximilianstraBe
(sowie in weiteren Lagen) zur Einrichtung von Verweiloasen, um weitere Anreize
in der Innenstadt abseits des Handels zu schaffen

eigenstdandige Profilierung der Innenstadt, abseits des Alleinstellungsmerkmals
der Gesamtstadt als Festspiel- und Universitatsstadt, durch Aufgreifen
wesentlicher Stdrken und bestehender Ansdtze der Innenstadt: AnknUpfung an
Profilierungsideen aus dem Programm ,Kreative Zentren" hinsichtlich der
Themen ,Kultur”, ,Innovation”, ,Grinder:innenstandort” und ,Start-Up"

Profilscharfung und Erhohung der Sichtbarkeit einzelner Lagen in der Innenstadt
sowie verstdrkte Fokussierung bestimmter Zielgruppen in Abhdngigkeit der
Qualitaten einzelner Lagen und der Innenstadt

Einbindung der Bayreuther Universitdt zur Etablierung der Innenstadt als
Anziehungspunkt fUr Studierende sowie Einrichtung weiterer ,junger” Angebote,
um Jugendliche und weitere junge Erwachsene anzuziehen

Ruckgang von Gastronomiebetrieben mit Hauptbesuchszeit in den Abend-/
Nachtstunden aufgrund von Nutzungskonflikten zwischen Bewohner:innen und
Gastronom:innen bzw. deren Besucher:innen (insb. im Gassenviertel)

langfristige Frequenzrickgdnge und Bedeutungsverlust der Innenstadt aufgrund
fehlender Angebote fur Jugendliche und junge Erwachsene (insb. Studierende)

perspektivische Steigerung von Umsatzverlusten und Betriebsaufgaben
aufgrund der zunehmenden Konkurrenz durch den Online-Handel

Einschrdnkung von Kund:innenldufen durch umwegige Wegefihrungen (z. T.
durch historischen StraBengrundriss bedingt), wenig attraktive AbkUrzungen
bzw. Passagen sowie Barrierewirkung des Hohenzollernrings

Bedeutungsverlust einzelner Lagen in der Innenstadt und Konzentration der
Angebotsstruktur auf die Haupteinkaufslage

Bildung von Hitzeinseln aufgrund fehlender Grinelemente als Folge des
Klimawandels (hinsichtlich Erderwdrmung und damit einhergehend heil3erer
Sommer) und damit Verringerung der Aufenthaltsqualitéat bei entsprechenden
Wetterlagen

Verddung von innerstddtischen Platzen durch fehlende Service- und
Nutzungsangebote sowie mangelnde Gestaltung (z. B. fehlende
Sitzmoglichkeiten etc.)
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage Stadt Bayreuth.

Analyse der Teilrdume
Ableitung einzelner Teilrdume in der B

= i

7
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Die Analyse der Bayreuther Innenstadt zeigt, dass innerhalb des
Untersuchungsgebiets verschiedene Lagebereiche bzw. TeilrGume
mit unterschiedlichen funktionalen als auch stddtebaulichen
Qualitaten identifiziert werden kénnen.

Auf Grundlage der Innenstadtanalyse ergeben sich insgesamt sechs
Teilrdume fUr die Bayreuther Innenstadt. In Teilen werden diese
bereits als Sanierungsgebiete ausgewiesen (s. Seite 18). Das
Sanierungsgebiet C umfasst u. a. das Gassenviertel sowie die
MaximilianstraBe. Die Teilrdume 2 und 5 sind als Sanierungsgebiet H
ausgewiesen. Im Teilraum 4 besteht fir das Rathausumfeld (inkl.
Annecy- und Luitpoldplatz) das Sanierungsgebiet K.

Der Bereich entlang der Kanal- und OpernstraBe ist momentan als
yundefinierter Raum" einzuordnen. Trotz der Qualitdten durch den
Canal Grande (mit hoher Aufenthaltsqualitdt) und dem zentralen
Mobilitadtsschwerpunkt ZOH, ergeben sich durch die unbestimmte
Funktion (insb. westlicher Teil des StraBenraums Richtung ZOH), das
Verkehrsaufkommmen und die stddtebauliche Struktur (u. a. einge-
schrankte Wegeverbindungen) eine geringe Einbindung in das
Innenstadtgefige. Zudem werden die Bereiche ab Sternplatz bis
Ehrenhof sowie der sudliche Teil der MaximilianstraBe mit
Verbindung zum Hotel Rheingold und der Diskothek ,FABRIK" als
undefinierte RGume eingeordnet.

Im Folgenden werden die sechs Teilrdume anhand funktionaler und
stddtebaulicher Aspekte detailliert analysiert sowie Stdrken und
Schwdchen abgeleitet. Im weiteren Prozess gilt es zu kldren,
inwiefern die einzelnen Teilrdume zukUnftig als eigenstdndige
Quartiere qualifiziert werden sollen und welche Zukunftsperspektive
fUr den jeweiligen Bereich abzuleiten ist.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Bayreuth.

Funktionale Qualitaten

Einzelhandelsnutzungen prdagen den Teilraum vorrangig; Uberdurchschnittlich starke
Funktionsstruktur Durchmischung mit Gastronomienutzungen; Umfang an Dienstleistungsnutzungen spielt

[ ] (1)
A n q Iyse d e r I e I I ra U m e eine untergeordnete Rolle, v. a. das Finanzamt hat allerdings eine starke AuBenwirkung

Uberwiegend standardisiertes bis hochpreisiges Angebot der Einzelhandelsbetriebe in der

° . FuBgdnger:innenzone; hoher Anteil an inhaberiinnengefUhrten Fachgeschdaften; alle
SteCkbrlef: Telquum 1 Bedarfsbereiche werden durch das Einzelhandelsangebot abgedeckt; Rotmain-Center
verfigt vorrangig Uber filialisierte Marken mit hohem Bekanntheitsgrad (u. a. C&A, H&M,
Deichmann) und standardisierter Preisorientierung; starke Angebotsausrichtung auf
innenstadtrelevante Sortimente, wie Bekleidung oder Schuhe/Lederwaren; Ergénzung des
Einzelhandelsangebots durch den Viktualienmarkt (dienstags und donnerstags) auf dem
Marktplatz und den Wochenmarkt (mittwochs und samstags) in der Rotmainhalle;
gastronomisches Angebot vorrangig durch Speisewirtschaften (u. a. Restaurants,
Gaststdtten, Imbisse) gepragt; ergénzt wird dieses durch hybride Konzepte, wie (Eis-)Cafés

Angebotsportfolio

Einzelhandelsbetriebe verfigen in weiten Teilen Uber eine ansprechende Werbe- und
Schaufenstergestaltung, insbesondere die Integration der Handelsfassaden in die
Nutzungsqualitaten Gestaltung der Gebdudefassaden ist als positiv zu bewerten; einige Betriebe besitzen zudem
P AuBenflachen (mit integrierten Schirmen) zur Warenprésentation; Gastronomiebetriebe
- stellen in weiten Teilen attraktiv gestaltete AuBengastronomiebereiche zur Verfugung (u. a.
. 2 ansprechendes Sitzmobiliar begleitet durch Grinelemente)

/

Stddtebauliche Qualitéten

bandartige Struktur der MaximilianstraBe; groBzUgiger StraBenquerschnitt und weitldufige
Platzsituation des Marktplatzes; hohe Aufenthaltsqualitat im Bereich der Platanen am

Stadtraumqualitéten Marktplatz; nahezu durchgehend gepflegtes und sauberes Stadtbild; Stadtmobiliar und
Gestaltungselemente z. T. mit Aufwertungspotenzial; Rotmain-Center als Solitar, daher
stadtebaulich nicht vollumfanglich integriert

Ausweisung der MaximilianstraBe als FuBgdnger:innenzone; Erreichbarkeit des Rotmain-

¢ 1 . - STy ' Erreichbarkeit & Centers von der Haupteinkaufslage Uber FuBgdngeriinnenbricke gesichert, jedoch
v A A S\ - vy / ~| Orientierung Einschrankungen in der intuitiven WegefiUhrung; z. T. eingeschrdnkte Erreichbarkeit der
fael, # e \ AN '{;_,. - { }‘\ g 4 MaximilianstraBe Uber Querverbindungen von der KanalstraBe
. V O \ - G '\\‘ -
“\ore N 3 % 0.y . aled - e hohe stdadtebauliche Qualitat der Immobilien; eher kleinteilige Verkaufsflachen (z. T.
< A i1 S . o 7 Immobilienqualitaten mehrstdckig), welche teilw. schwer zu vermieten sind; Neubau des Rotmain-Centers
Stdrken Schwdchen
= groBzugiger StraBenquerschnitt und groBes Fldchenpotenzial des Marktplatzes = Gefahr zur Bildung von Hitzeinseln aufgrund fehlender/unzureichender
= durchgehend hohe stddtebauliche Qualitat der Immobilien und des StraBenraums KlimaanpassungsmaBnahmen
= u. a. hochpreisiges Einzelhandelsangebot =  Qualitat des Wassers (insb. Wasserrinne) wird aufgrund veralteter/witterungsbedingter Gestaltung
= starke Durchmischung des Einzelhandelsangebots mit gastronomischen Nutzungen (fUhrt nicht vollstandig ausgenutzt
insgesamt zu einer Frequenzsteigerung in der FuBgd&nger:innenzone) = starke Ausrichtung des Angebots auf bestimmte (&ltere/wohlhabendere) Zielgruppen (jungere
= prdgende éffentliche/kirchliche Einrichtungen Zielgruppen, wie bspw. Studierende werden v. a. durch das bestehende Angebot im Rotmain-Center
= Rotmain-Center als wichitger Frequenzbringer und Ankerpunkt angesprochen)
= Potenzial zur weiteren Belebung durch die Ansiedlung eines Vollsortimenters als attraktiver = bauliche Anbindung der Haupteinkaufslage an das Rotmain-Center gegeben, Zugang wird jedoch
Frequenzbringer im Untergeschoss der Karstadt-Immobilie nicht inszeniert (Kopplungsbeziehungen durch Kund:innenverkehr dennoch gegeben)

= Aufenthaltsmdglichkeiten im oberen Bereich des Marktplatzes (,Baumsaal®) —
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Bayreuth.

Funktionale Qualitaten

o oo hoher Anteil an Einzelhandelsnutzungen, durchmischt mit mehreren gastronomischen

An q yse er Tel ra U me Angeboten; vergleichsweise groBflachige Betriebe (u. a. Woolworth, Netto) vorzufinden;

Funktionsstruktur wird um teilw. groBflachige Dienstleistungsnutzungen (u. a. B&B Hotel)

Funktionsstruktur ergdnzt; Stadtbibliothek hat sowohl fur diesen als auch fur den Teilraum 5 eine hohe

St kb ° f. T 'I 2 Bedeutung: Strahlwirkung ist zukinftig jedoch noch weiter zu stdrken (z. B. Bekanntheit des

eC rle ° el rqum inklusiven Cafés mit Dachterrasse im OG der Stadtbibliothek); rdumliche N&he zu
touristischen Highlights (u. a. Richard-Wagner-Museum, Haus Wahnfried)

vorrangig discountorientierte bis standardisierte Preisorientierung des Einzelhandels-
—— s > . p angebots; insbesondere im mittleren Bereich der Richard-Wagner-StraBe sind Nahversor-
| | gungsstrukturen (u. a. Netto-Markt) vorzufinden; ansonsten starke Ausrichtung auf den
mittelfristigen Bedarfsbereich (insb. Bekleidung sowie GPK/Hausrat/ Einrichtungszubehdr);
vielfdaltiges Gastronomieangebot (u. a. Imbisse, Restaurants, Cafés) im standardisierten bis
preisorientierten Preissegment

¥ : / / ) / Angebotsportfolio

G.dststit':te ‘ : : |
Wolffen - \ l ™~ Nutzungsqualitdten sind als weitgehend standardisiert bzw. funktional zu bewerten;
\ ‘ Nutzunasqualitéten Teilraum weist sowohl positive als auch negative Nutzungsqualitdten auf (insb. Gestaltung
B&B Hotel A | - . 959 Netto/B&B Hotel positiv zu bewerten); Unterschiede nach Nutzung und/oder Preisniveau
‘)'/ sind nicht zu erkennen
17
Netfo Stddtebauliche Qualitdten
() BibNNEL Be chalaRIGdF e J Gestaltung des 6ffentlichen Raums mit Palmen und neuem Sitzmobiliar; StraBenquerschnitt
. . ,7@/_ Stadtblbllothek im Vergleich zur MaximilianstraBe etwas schmaler, dennoch stehen den angrenzenden
§ \Str Stadtraumqualitéten Ladenlokalen sowie FuBgdnger:iinnen gentgend Platz zur Verfigung; Aufweitung der
W Y ‘;“\/\. Teekultur / T bandartigen Struktur im Bereich des Sternplatzes; Sternplatz wird seiner Funktion aufgrund
NN & J der Befahrbarkeit fur den Buslinienverkehr allerdings nicht vollstandig gerecht
. ! Ausweisung als FuBgdngeriinnenzone ab DilchertstraBe; Zugénglichkeit und Parkmdg-
7 Erreichbarkeit & lichkeiten fir den MIV im &stlichen Bereich der Richard-Wagner-StraBe gegeben; Anbindung
y J Orientierung per OPNV Uber Bushaltestelle ,Sternplatz” gesichert; starke Nutzung des Teilraums durch
den Radverkehr
' J !
. / { i J weitgehend hohe stddtebauliche Qualitat der Immobilien; deutlich geringere Anzahl an
f { Immobilienqualitéten Immobilien mit historischer Fassadengestaltung im Vergleich zur MaximilianstraBe;
/ . . vereinzelt unattraktive Fassadengestaltung vorzufinden
Stdrken Schwdchen
= Gestaltung bzw. Sichtbarkeit des Teilraums durch Palmen in grinen Pflanzk&sten = vielfdltige Nutzungsstrukturen mit z. T. spezialisiertem Angebot; gleichzeitig z. T.
= Frequentierung bzw. Belebung des Teilraums trotz abfallender Angebotsqualitat discountorientiertes bzw. preisorientiertes Einzelhandels- und Gastronomieangebot vorhanden
= Ansiedlung frequenzbringender Nahversorgungsstrukturen (u. a. Netto, dm) = keine durchgehend hohe Immobilienqualitat
= positive Entwicklung des Sternplatzes: Bespielung mit gastronomischen Angeboten (u. a. Ansiedlung = eingeschrdankte Nutzung des Sternplatzes als Aufenthaltsort durch Buslinienverkehr
eines neuen Cafés, neues Denkmal im Boden) = 2.T.eingeschrankte Wegebeziehungen zur MaximilianstraBe (Einschrankung durch Buslinienverkehr
= direkte Anbindung an den OPNV im Bereich zwischen Sternplatz Uber MaximilianstraBe in die KanzleistraBe) sowie zu den Teilrdumen
= direkter Zugang zu weiteren Zielgruppen méglich, durch angesiedeltes Hotel (Tourist:innen) und 5 und 6 (dadurch Potenzial zur stérkeren Integration in das Innenstadtgefige)
Stadtbibliothek (z. T. Nutzung durch Studierende) = indirekte Verkehrsbelastung und -larm durch Buslinienverkehr am Sternplatz, Parksuchverkehr der

Tiefgarage P8 Sonnenhaus sowie der Parkplatze an der Stadtbibliothek
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Bayreuth.

An q Iyse d e r' Tei I ra U m e Funktionale Qualit&ten

Gastronomienutzungen prégen die Funktionsstruktur vorrangig; dichter Einzelhan-
delsbesatz v. a. in der SophienstraBe vorzufinden; vergleichsweise hohere Dichte an
Steckbrief. Teiquum 3 Funktionsstruktur Leerstdnden (allerdings keine rdumliche Konzentration innerhalb des Teilraums zu
° verzeichnen); Funktionsstruktur wird zudem durch &ffentliche/kirchliche Einrichtungen
y AR N T 7 /I . § geprégt

Einzelhandelsbesatz zeichnet sich durch eine individuelle, nicht-filialisierte Angebotsstruktur
aus; Angebote sprechen im Vergleich zum Angebot der MaximilianstraBe Zielgruppen an, die
auf der Suche nach etwas ,Besonderem” sind; Angebotsstruktur der Gastronomiebetriebe

Angebotsportfolio (u. a. Restaurants, Cafés, Bars, Gaststatten) als vielfdltig und umfassend zu bewerten; auch
hier starke Ausrichtung auf inhaber:innengefUhrte Betriebe; Hauptbesuchszeit ist v. a. den
Mittags- und Abendstunden zuzuordnen; Dienstleistungsnutzungen sind vorrangig durch
Kunst- und Kultur-/Kreativbranche gepragt

J L Uberwiegend attraktive Nutzungsqualitdten der Einzelhandels- sowie der Gastronomie-
| Nutzungsqualitaten nutzungen; Uberwiegend liebevolle Werbe- und Schaufenstergestaltung der inha-
ber:innengefUhrten Fachgeschdfte; Leerstdnde verfigen aufgrund der Beklebung der
e Schaufenster mit Papier Uber eine geringere Nutzungsqualitat
. | Das Hochzeitshaus /i Stadtebauliche Qualitdten
Nyt b = Hist. Museum
d e A L ) Teilraum zeichnet sich durch schmale StraBenzige und eine kleinteilige Bebauungsstruktur
Waikiki Bar aus, welche einen besonderen Charme erzeugen; Stadtkirche ist nicht nur fur den Teilraum
) Stadtraumqualitdten sondern die gesamte Innenstadt stadtbildpragend; Gestaltung der Von-Rémer-StraBBe mit
~ - . kleinen Fahnchen veraltet; Aufwertungspotenzial des Kirchplatzes bzw. des Bernd-Mayer-
\ . \ Stadtkirche Platzes
\ Baram | & \ ) . ) ) o )
1 Kirchplatz gesamter Teilraum als FuBgdnger:iinnenzone ausgewiesen; Orientierung innerhalb des
A - — Erreichbarkeit & Teilraums durch stddtebauliche Struktur und Angebote, die zum Entdecken einladen,
i Orientierung gegeben; Zugdnge zum Teilraum sind mit unattraktiven, teilweise unscheinbaren
Wegweisern gekennzeichnet
\ Immobilienqualitaten vereinzelt beschmierte und/oder brichige Immobilienfassaden vorzufinden; Immobilien
i \ . w{ ALY werden in Teilen bereits saniert
Stdrken Schwdchen
= besonderer Charme des Teilraums aufgrund stddtebaulicher Struktur = eingeschrdnkte Sichtbarkeit des Teilraums im Stadtgefige, fehlende Profilierung als ,Gassenviertel”
= vielfdltiges Gastronomieangebot, welches z. T. auch jungere Zielgruppen anspricht der Innenstadt
= individuelles und spezialisiertes Einzelhandelsangebot (klare Ausrichtung auf differenzierte = Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Gastronomie
Zielgruppen im Vergleich zur MaximilianstraBe) = z.T.eingeschrdankte stadtebauliche Qualitat
= Ansiedlung von Kunst- und Kultureinrichtungen (u. a. Kunstmuseum, Historisches Museum) = Gestaltungsmaoglichkeiten im 6ffentlichen Raum sowie die Einrichtung von AuBengastronomie-

bereichen werden aufgrund der schmalen StraBenzige aus ordnungspolitischen Sicherheitsaspekten
stark eingeschrankt

= unattraktive Gestaltung des Kirchplatzes als Rickzugsort und geringe Anzahl an Aufenthalts-
moglichkeiten abseits der beiden Bars
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Bayreuth.

Analyse der Teilrdume
Steckbrief: Teilraum 4
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-
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Funktionale Qualitédten

Funktionsstruktur

Angebotsportfolio

Nutzungsqualitaten

starke Pragung des Teilraums durch Nutzungen aus dem Dienstleistungssektor; neues
Rathaus als pragende Ankernutzung des Teilraums; Einzelhandels- und Gastronomie-
nutzungen sind nur in einem geringen Umfang vorzufinden (&stlich des Luitpoldplatz sind
vereinzelt Einzelhandelsnutzungen verortet); Konzentration groBflachiger Dienstleis-
tungsnutzungen insbesondere auf der westlichen StraBenseite der BahnhofstraBe und des
Luitpoldplatzes

Dienstleistungsnutzungen sind vorrangig der Hotelbranche sowie dem Bereich der Banken
und Sparkassen zuzuordnen; z. T. spezialisiertes Einzelhandelsangebot; Preisniveau und
Angebotsqualitdt nimmt v. a. im &stlichen Bereich der BahnhofstraBe stark ab;
Gastronomieangebot zeichnet sich vorrangig durch (Schnell-)Imbisse und Cafés aus und
variiert im standardisierten bis preisorientierten Preissegment

Unterschiede hinsichtlich der Nutzungsqualitdten ergeben sich insbesondere zwischen der
ostlichen und westlichen StraBenseite der BahnhofstraBe in Abhdngigkeit zum Preisniveau
einzelner Nutzungen; im Bereich des Luitpoldplatzes keine Auffalligkeiten hinsichtlich der
Nutzungsqualitdten zu verzeichnen

Stddtebauliche Qualitéaten

Stadtraumqualit&dten

Erreichbarkeit &
Orientierung

Immobilienqualitaten

Schwdéchen

Barrierewirkung des Hohenzollernrings aufgrund der starken Verkehrsbelastung; attraktive
Gestaltung des Rathausvorplatzes sowie des Luitpoldplatzes; Aufenthaltsqualitat des
Luitpoldplatzes wird durch die Verkehrsbelastung stark eingeschrénkt; groBflachige und z. T.
hohe Immobilien verleihen dem Teilraum einen GroBstadtcharakter; Bahnhofsgebdude geht
im Stadtgefige der weiteren Gebdudestrukturen unter; Teilraum wird seiner Funktion als
Entrée in die Innenstadt nicht vollumfanglich gerecht; Annecyplatz wird nur eingeschrankt
als Aufenthaltsort genutzt

wichtige Verbindungsachse zwischen Hbf und Innenstadt v. a. fuor Touristiinnen und
Bahnreisende, gleichzeitig Einschrankungen hinsichtlich der intuitiven WegefUhrung; zudem
wichtige Verkehrsachse zur Erreichbarkeit der Innenstadt mit dem Pkw; fehlende
Wegeverbindung zwischen AlexanderstraBe und Rathausvorplatz

solitdre Gestaltung des Rathauses sticht im Gesamtbild des Teilraums heraus; ansonsten
sind keine Auffdalligkeit hinsichtlich der Immobilienqualitéat im Teilraum zu verzeichnen

Stdrken

= wichtige bzw. zentrale Verbindungsachse fur Tourist:innen und Besucher:innen, die am Hbf
ankommen

= wichtige Verkehrsachse fur das nérdliche Stadtgebiet zur Erreichbarkeit der Innenstadt mit dem
Pkw

= Konzentration von Hotelbetrieben (kurze Wege fur Tourist:innen, die mit dem Zug einreisen)
= attraktive Gestaltung des Rathausvorplatzes und Luitpoldplatzes

= starke Einschrénkung der Aufenthaltsqualitdt (insb. der Platzsituationen) durch die hohe
Verkehrsbelastung sowie Barrierewirkung des Hohenzollernrings, intuitive WegefUhrung wird
dadurch v. a. fir Ortsunkundige stark eingeschrankt

= keine durchgdngig attraktive Gestaltung des 6ffentlichen Raums

= eingeschrdankte Wahrnehmung des Teilraums als zentrales Eingangstor in die Innenstadt

= preisorientierte Angebotsstrukturen der dstlichen BahnhofstraBe
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Bayreuth.

Analyse der Teilrdume
Steckbrief: Teilraum 5
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St&rken

Funktionale Qualitaten

Funktionsstruktur wird stark durch angesiedelte Dienstleistungsnutzungen gepragt;
vereinzelt sind Gastronomie- und Einzelhandelsnutzungen vorzufinden; ehem. Sparkassen-
Immobilie wird in Teilen zwischengenutzt; eingeschrankte Wahrnehmung der Tourist-
Information; aktuell zunehmende Nutzung der Stadtbibliothek als Lernort fur Studierende

Funktionsstruktur

starke Fokussierung der Dienstleistungsnutzungen in den Bereichen Kultur und Bildung;
Angebotsportfolio spezialisiertes Angebot der Einzelhandelsbetriebe; durchmischtes Gastronomieangebot aus
Restaurants, Cafés und Bars

Nutzungsqualitaten der wenigen Einzelhandels- und Gastronomienutzungen kénnen im

Nutzungsqualitdten gesamten Teilraum als standardisiert bewertet werden

Stddtebauliche Qualitéten

groBBzUgige Gestaltung der OpernstraBe; attraktiv gestalteter Opernplatz, allerdings
Einschréankung der Aufenthaltsqualitét durch den Busverkehr; Innenstadtcharakter/-flair

Stadtraumqualit&ten nimmt in den weiteren Bereichen des Teilraums stark ab; ungeordnete bzw. unattraktive
Gestaltung der rickwdrtigen Seite des Opernhauses/Sparkassen-Areals (u. a. Parkplatz,
Wertstoffsammelplatz)

z. T. eingeschrankte Orientierung aufgrund fehlender WegefUhrung innerhalb des Teilraums;
Erreichbarkeit & Verortung mehrerer groBfléchiger Parkméglichkeiten (u. a. Parkplatz Opernhaus/
Orientierung MUnzgasse, Parkhaus BadstraBe P7); ausschlieBlich OpernstraBe und BadstraBe (bis

Munzgasse/DilchertstraBe) als FuBgénger:iinnenzone ausgewiesen

stadtbildprédgende Gestaltung des Opernhauses; in den weiteren Bereichen des Teilraums

Immobilienqualitdten sind keine Auffalligkeiten hinsichtlich der Immobilienqualitaten vorzufinden

Schwdéchen

= Verortung des markgrdaflichen Opernhauses als UNESCO Weltkulturerbe

= Neuentwicklung des ehem. Sparkassen-Areals als gemischt genutztes Quartier (unter
Berucksichtigung des kommunalen Denkmalkonzepts)

= Ndhe zum Canal Grande als frequentierter Aufenthaltsort

= Nutzung der Stadtbibliothek als einer der wenigen Anziehungspunkte fuUr Studierende, ansonsten
starke Frequentierung durch weitere Zielgruppen

= Frequentierung des Teilraums durch Tourist:innen aufgrund des UNESCO Weltkulturerbes
(Markgrafliches Opernhaus), historische Bauten (u. a. Neues Schloss mit Hofgarten) sowie Museen
in rdumlicher Ndhe (u. a. Richard-Wagner-Museum, Jean-Paul-Museum)

= eingeschrdnkte Orientierung und Sichtbarkeit des Teilraums

= Teilraum verfUgt nur eingeschrdnkt Gber einen Innenstadtcharakter (gleichzeitig Néhe zu
innenstadtnahen Wohngebieten)

= Einschrdnkung der Aufenthaltsqualit&tin der OpernstraBe und auf dem Opernplatz aufgrund des
Buslinienverkehrs
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Bayreuth.

Analyse der Teilrdume
Steckbrief: Teilraum 6
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Stdrken

Funktionale Qualitédten

Funktionsstruktur

Angebotsportfolio

Nutzungsqualitéten

Funktionsstruktur ~ wird  durch  groBflédchige  Dienstleistungsnutzungen  geprdgt;
Konzentration von Gastronomieangeboten entlang der LudwigstraBe sowie am Jean-Paul-
Platz; Einzelhandelsnutzungen spielen eine stark untergeordnete Rolle; Neues Schloss in
Verbindung mit Hofgarten als starker Anziehungspunkt fur Tourist:iinnen

starke Fokussierung der Dienstleistungsnutzungen im Bereich Kultur; durchmischtes
Gastronomieangebot aus Restaurants, Bars, Bistros und Cafés: Gastronomienutzungen mit
z. T. spezialisiertem Angebot (u. a. thaildndische und hawaiianische Speisen);

Nutzungsqualitdten der Gastronomie- und wenigen Einzelhandelsnutzungen kénnen im
gesamten Teilraum als standardisiert bewertet werden; Uberwiegend einladende
AuBengastronomiebereiche

Stddtebauliche Qualitéaten

Stadtraumqualit&dten

Erreichbarkeit &
Orientierung

Immobilienqualitaten

Schwdéchen

stadtebauliche Struktur durch groBflachige (historische) Bauten gepragt; Einschrankungen
in der Aufenthaltsqualitdt aufgrund des Verkehrsaufkommens durch MIV und OPNV;
attraktive Gestaltung des Residenzplatzes; Hofgarten funktioniert als innenstadtnahe Grin-
und Erholungsfléche

Ausweisung des nérdlichen Bereichs der LudwigstraBe als FuBgénger:iinnenzone, ansonsten
ist der Teilraum fiUr den MIV befahrbar; direkte OPNV-Anbindung Uber Bushaltestelle
«Friedrichsforum”

stadtbildpragende Gestaltung des Neuen Schlosses; aktuelle Sanierung des Friedrichforums;
in den weiteren Bereichen des Teilraums sind keine Auffdlligkeiten hinsichtlich der
Immobilienqualitdten vorzufinden

= Sanierung und perspektivische Neueroéffnung des Friedrichsforums
= Neues Schloss mit angrenzendem Hofgarten als touristisches Highlight
= Ansiedlung mehrere, z. T. spezialisierter Gastronomieangebote

= eingeschrdnkte Sichtbarkeit und Orientierung der Besucher:innen zum Teilraum, damit einhergehend
eine geringere Frequentierung des Teilraums
= geringe Integration des Teilraums in das Innenstadtgefige
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Ausblick




Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Ausblick

Wie geht es weiter?

Die Analyse hat gezeigt, dass die Bayreuther Innenstadt bereits in weiten Teilen gut
aufgestellt ist und Uber eine Reihe an Qualitaten funktionaler, stddtebaulicher und
markenspezifischer Eigenschaften verfigt. Aufgrund der eingangs skizzierten
Entwicklungen und Transformationsprozesse ist es jedoch auch fir Bayreuth von
hoher Bedeutung, weiterhin wettbewerbsfdhig und zukunftsfahig aufgestellt zu sein.
Gemeinsam mit den Stadtmacheriinnen Bayreuths sollen neue Impulse und
handlungsfdhige Strategien fUr die Innenstadt entwickelt werden.

Die Begegnung dieser Herausforderungen hat sich der gestartete Strategieprozess
zum Ziel gemacht. Zundchst wird es darum gehen, die DNA der Innenstadt und der
einzelnen Teilrdume herauszuarbeiten, indem das Profil dieser gescharft wird und DRITTER ORT
klare Zielgruppen benannt werden. Die Innenstadt braucht ein eigenstdndiges : INNENSTADT
Aushdangeschild neben der Profilierung der Gesamtstadt als Festspiel- und t
Universitatsstadt. Ziel ist es, Grundlagen sowie Umsetzungsansdtze zu erarbeiten, die
die Entwicklung der Innenstadt zukinftig bestdarken sollen. Diese Schritte sind stets
gemeinsam mit den Stadtmacher:innen der Bayreuther Innenstadt im Rahmen von
Workshops, Gesprdchen und weiteren Beteiligungsformaten zu gehen.

Dabei ist eins klar: Der Handel kann zukUnftig nicht mehr alleine die Innenstadt
beleben, obwohl dieser derzeit noch den Hauptbesuchsgrund darstellt (s. Seite 15). Es

e

h
del durch kreative

wird folglich darum gehen, weitere Anreizpunkte und attraktive Nutzungen sowie
Orte — kommerziell sowie unentgeltlich — fir die definierten Zielgruppen zu schaffen.
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Neue Wege.
Klare Plane.
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